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1.

INLEDNING

Kalmarnéas utgor ett av de mest attraktiva bostadsomradena i Jomala tack vare sitt utmarkta

lage. Omradet ligger nara till vatten och natur och pa bara 4 kilometers avstand fran

Mariehamns centrum. Stadens narhet har kraftigt paverkat Kalmarnas. | samma takt som

staden har vuxit, har ocksa trycket att stycka nya egnahems- eller fritidstomter pa

Kalmarnas okat. Redan 1971 forsokte kommunen detaljplaneldgga norra delen av

Kalmarnas, dar oplanerad tatbebyggelse hade uppstatt. Planforslaget blev dock aldrig

faststallt, men i fortsattningen vaxte bebyggelsen delvis enligt det har planférslaget. Pa 80-

talet ansag kommunen att specialbestammelser angaende byggandet i Kalmarnas skulle tas

med i kommunens byggnadsordning. Den 22 januari 1987 tradde en férnyad

byggnadsordning i kraft. | dess 53 § stipuleras foljande om byggande i Kalmarnés:

1. Tomtstorleken ska vara minst 7 000 m2. Denna bestdmmelse géller dock ej tomter, som
styckats till sjalvstandiga lagenheter senast den 30 juni 1975.

2. Pabyggnadstomt ma uppforas endast en bostadsbyggnad i hogst tva vaningar och med
en sammanlagd vaningsyta av hogst 300 m2.

3. Byggnadsnamnden kan alagga byggherre anslutning till allmant avioppsverk, eller om
allman avloppsledning annu inte ar utbyggt, krava att avioppet planeras sa att
anslutning till planerad ledning kan goras i ett senare skede.

Dessa specialbestammelser dampade i nagon man styckning av lagenheter, men samtidigt
okade méangden av undantagslov fran 53 § byggnadsordningen. Under 1988 pabdrjades
detaljplaneldggning av norra delen av Kalmarnds igen och planen faststélldes i borjan av
1992. Samma ar, den 21 december 1992, fattade kommunstyrelsen beslut om att utarbeta
en delgeneralplan for Kalmarnas. For detta andamal utfardades samtidigt byggnadsforbud,
som tradde i kraft fran och med den 1 januari 1993.

Beslutet om delgeneralplanlaggning baserade sig pa de utredningar som gjordes i samband
med centralortsplanen. | centralortsplanen konstaterades att omradet utgor ett av de
viktigaste framtida bostadsomradena i Jomala. P4 omradet borde kunna reserveras ca 50 ha
ny tomtmark och ca 27 ha mark for arbetsplatser.

Paborjandet av delgeneralplanlaggningen dréjde anda till hosten 1994. Under hosten 1994
lamnade markagarna sina 6nskemal om hur de sjalva ville att omradet skulle utvecklas i
framtiden. Efter detta avbrots arbetet p.g.a. Mockel6 delgeneralplan och dess
miljokonsekvensbeddémning. | maj 1996 kunde delgeneralplanearbetet bérjas igen, men
blev standigt avbrutet p.g.a. andra planeringsuppgifter som ansags vara mera angelagna.
Hosten 1999 hade forslaget till delgeneralplan framskridit sa langt att det kunde
presenteras for marké&garna for en avstamning, huruvida forslaget motsvarade deras
onskemal om det framtida Kalmarnas. Kommunfullméktige godkande planen den 18
september 2001 och den faststélldes av landskapsregeringen den 26 februari 2002.

Efter faststallelsen startade kommunen detaljplanering av ett ca 12 ha stort omrade for
bostadsandamal i norra delen av Kalmarnas. Omradet som nu ar fardigbyggt omfattar 31
nya bostéder samt ett daghem. Styckning av privata tomter i andra delar av Kalmarnéas har
pagatt i jamn takt, dock inte i sddan omfattning som man under delgeneralplaneringen
trodde. Huvuddelen av de privata tomterna &r fortfarande utanfor avloppsnétet och nar
kommunstyrelsen besl6ét om att bygga ut kommunalt avloppsnét sa att det tacker hela
Kalmarnas, blev det aktuellt att ta stallning till om ocksa delgeneralplanen borde
uppdateras och storre exploatering tillatas. Under de tio aren som planen har varit i kraft
har 14 nya bostader byggts utanfor avloppsnatet. Ytterligare har fem sommarstugor andrats
till permanenta bostéder.



For att kartlagga fastighetsagarnas intresse av ytterligare fortatning av omradet,
kontaktades de per brev i borjan av 2012 (bilaga 1). Trycket att &ndra delgeneralplanen
verkade dock vara ganska svagt. Nya tomter 6nskades huvudsakligen p.g.a. arvsskifte, for
barnen eller for att kunna finansiera anslutning till avloppsnatet. Pa basen av kommunens
kommunaltekniska planer och fastighetségarnas 6nskemal faststallde kommunstyrelsen
den 10 april 2012 malsattningar for uppdatering av delgeneralplanen.

Samradsmotet enligt 30 § plan- och bygglagen holls den 10 juni 2013. Efter det hade
markagarna majlighet att under tva veckors tid lamna in andringsonskemal betréaffande
planférslaget. Sammanfattning av fragorna och omradesarkitektens bemotande till dem
finns i bilaga 2.

Kommunstyrelsen besl6t den 28 oktober 2013 8§ 270 att stélla ut planen till allmént
paseende. Planen var utstalld till allmant paseende under tiden 31.10 — 2.12.2013. Under
paseendetiden inlamnades tio anméarkningar mot planen. Kommunstyrelsen behandlade
anmarkningarna den 27 januari 2014 § 5. Pa basen av anmarkningarna gjordes fem mindre
andringar och korrigeringar, vilka inte forutsatte en ny utstéllning.

Jomala den 27 januari 2014

Ursula Koponen, omradesarkitekt

Kommunfullméktige beslutade genom 8 26/08.4.2014 att bordlagga &rendet.
Kommunfullméktige beslutade genom 8§ 41/17.6.2014 att anta delgeneralplanen for
Kalmarnas och att kravet pa servitut till batplats vid styckning av fastigheter borttas. |
ovrigt godkanns kommunstyrelsens forslag.

Besvar gentemot kommunfullmaktiges beslut inlamnades 14.7.2014.
Kommunstyrelsen beslutade genom § 201/18.8.2014, i enlighet med 101 § 2 mom. plan-
och bygglagen, att den av kommunfullmaktige genom beslut § 41/17.6.2014 antagna
delgeneralplanen for Kalmarnas trader i kraft till alla delar for planomradet férutom for
fastigheten Vasteras RNr: 4:63. Kommunstyrelsen beslutade &ven att utlatande ska
inlamnas till Alands forvaltningsdomstol.

Alands forvaltningsdomstol upphévde genom beslut av 30.7.2015 (78/2015)
kommunfullmaktiges beslut § 41/17.6.2014 att anta delgeneralplanen for Kalmarnas.

Jomala den 17 december 2018.

Asa Mattsson, planlaggare



2.

PLANOMRADE

Delgeneralplanen omfattar hela den del av Kalmarnas som ingar i den géllande
delgeneralplanen antagen av kommunfullméktige den 18 september 2001 § 63 och
faststalld av landskapsregeringen den 26 februari 2002. Markarealen ar ca 130 ha och
vattenareal ca 100 ha. Av markarealen ligger ca 75 ha i Osterkalmare by och ca 55 ha i
Vasterkalmare by. Byagransen foljer Kalmarnasvagen. Omradet omfattar ocksa tre

detaljplanerade omraden, vilkas sammanlagda areal &r drygt 20 ha. Pa dessa omraden

géller de antagna detaljplanerna, men vid dndring av detaljplanerna ska den i
delgeneralplanen anvisade markanvéndningen foljas
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Karta 1: Omraden med faststéllda detaljplaner, situationen i september 2018



3.

MARKAGARNAS ONSKEMAL

I borjan av uppdateringsarbetet 2012 skickades ett brev till alla markagare inom
planomradet (Bilaga 1). | brevet informerades om kommunens planer och markagarna
uppmanades att komma med sina egna 6nskemal och framtidsplaner angaende
markanvandning i Kalmarnés. Totalt 28 markégare kontaktade omradesarkitekten antingen
per brev, telefon eller med ett besok varen 2012. De representerade huvudsakligen den
grupp som tills vidare inte har exploaterat sin mark och som kan tanka sig att i framtiden
stycka flera tomter &n vad som anvisas i den géllande planen. Alla ville dock bevara den
naturnara karaktaren pa omradet. En del tog kontakt bara for att beratta att de ar ndjda med
den gallande planen. En del énskade andringar nar det galler placering av tomter som de pa
basen av géllande plan far stycka. De fastighetsagarna som tog kontakt visas i karta 2

————— Delgeneralplaneomrade

- Fastighetsiigare som har tagit

kontakt under planeringen, t.0.m.
26.9.2012.
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Karta 2: Markéagarkontakter till och med 26.9.2012.




MALSATTNINGAR

Efter att marké&garna hade horts antog kommunstyrelsen den 10 april 2012 117 § foljande
malsattningar for uppdatering av delgeneralplanen.

Allman malsattning. (samma som i den gallande planen)

Kalmarnas ska delgeneralplanlaggas sa, att omradets naturnara karaktar bevaras och att
ocksa de omraden, dar bebyggelsen blir tat, ligger i ndra anslutning till obebyggda
omraden (park eller skogshruksomraden). Tillgang till strand ska reserveras for alla de
omraden som ska detaljplanlaggas. Landskapsbild, terrangforhallanden,
markagoforhallanden och samhallskostnader ska beaktas i planlésningen.

Ett avloppsnit ska inom de narmaste aren ticka hela Kalmarnas. Detta innebar att tomterna
kan vara mindre an i den gallande delgeneralplanen, eftersom infiltreringsomradena inte
behover reserveras. Jordmanens beskaffenhet pa omradet &r inte den basta mojliga for
infiltrering, vilket har orsakat att sanitara olagenheter sasom lukt har forekommit. Mindre
tomtstorlekar innebér dock att alla nya tomter ska anslutas till avloppsnatet. Med
beaktande av markagarnas énskemal kan den tidigare malséttningen for exploateringen
andras enligt foljande:

Exploateringsgrad.

Pa grund av fastighetsindelning, fastigheternas arealer och deras exploateringsgrad
1.1.2012 definieras byggnadsratter pa de omraden som inte ska detaljplanlaggas eller inte
behdvs for rekreation eller jord- och skogsbruk enligt foljande:

fastighetens areal antalet egnahemstomter
minst 2 000 m2 1 (tidigare 1)
minst 7 000 m2 (tidigare 8000 m?) 2

minst 1,1 ha (tidigare 1,5 ha) 3

minst 1,5 ha 4 (tidigare 3)

Styckning av mera an 4 tomter forutsatter en detaljplan. Dessa omraden anvisas i
delgeneralplanen med en egen beteckning. De omraden som inte behover detaljplanlaggas,
anvisas pa delgeneralplankartan som bostadsomraden fér egnahemshus dar ocksa antalet
tomter och deras ragranser ska anges. Styckning och beviljande av byggnadslov kan pa
dessa omraden ske pa basis av den faststallda delgeneralplanen. Tomtens minimistorlek
ska vara 1 600 m?,

Arbetsplatser. (samma som i gallande plan)

Pa tomter, vars areal ar minst 5 000 m?, far en separat verkstad eller annat separat
arbetsplatsutrymme uppforas for tomtagarens eget behov. Industri- eller lageromraden
reserveras inte, inte heller enskilda lager- eller industritomter.

Kommunalteknik.

Alla nya tomter ska anslutas till kommunalt avloppsnat. Vagnatet ska planeras s, att de
befintliga vagarna utnyttjas och behov av nya vagar minimeras. Trygga gang- och
cykelvagforbindelser ska anvisas fran bostadsomradena till det befintliga cykelvagsnétet
och till rekreationsomraden och daghem. Pa planen anvisas bade de vagar dar landskapet
eller kommunen &r eller foreslas att bli vaghallare och privata vagar som byggs och
underhalls av fastighetségare.

Fritidsbebyggelse.
Nya fritidstomter anvisas inte. De befintliga fritidstomterna anvisas som egnahemstomter,
om de fyller plan- och bygglagens krav pa en bostadstomt.




Rekreation.
| delgeneralplanen ska reserveras tillrackliga parkomraden i naturtillstand, alternativt

jord- och skogsbruksomraden, i anslutning till bostadsomradena. De i den gallande
delgeneralplanen anvisade rekreationsomradena (RN) samt en av tva simstrander (RB)
och bathamn (TB) ska bevaras. Vid styckning av fastigheter som ager strand, bor ratt till
stranden t.ex. i form av servitut reserveras ocksa for de styckade tomterna. Enskilda bathus
pa strandtomterna ska ligga helt innanfér tomtomradet. Om bathus byggs i grupper med
minst 2 bathus/grupp far de placeras helt eller delvis pa vattenomrade.



BASFAKTA

Naturmiljo

Kalmarnas ar en ca 2,4 km lang och 0,6 km bred udde som stracker sig rakt soderut fran
Lemlandsvégen. | en nord—sydlig riktning bildar udden en lang as. Asryggen ligger mitt pa
omradet pa 17 meters hojd. P4 Osterkalmare sida stiger terrangen relativt jamnt fran
stranderna till asryggen. Stranderna pa Véasterkalmare ar klart brantare. Tillandningar och
vassbestandet vid stranderna ar breda, speciellt i Osterkalmare. Nar markagare 1998 inloste
tillandningsomradena, véxte tomtens areal pa manga fritidstomter med en tredjedel. Dessa
tillandningsomraden kommer dock inte i fraga som byggnadsmark, eftersom de ligger
under + 2 m 6.h. och byggandet skulle strida mot 21 § 2 mom. i plan- och
byggférordningen.

Blandskogar dominerar pa udden. En stor del av skogen bestar av mindre ekonomiskogar,
dar avverkningar da och da ar att vanta. | slutet av 70-talet och i borjan av 80-talet
kalhdggs tva omréaden i Osterkalmare. P& bada omradena vaxer idag ett starkt och ungt
tradbestand. Pa Vasterkalmare sida har skogar gallrats under 90-talet. Det storsta av dessa
omraden har detaljplanerats 2012.

Akrarnas andel ar betydligt mindre &n skogarnas. | Osterkalmare finns ett langt, enhetligt
akeromrade som dominerar i strandlandskapet. Mellan dkern och vattnet finns pa flera
stallen en smal al- eller bjorkbevuxen zon. | Vasterkalmare finns tre separata akeromraden,
som dominerar landskapsbilden: Karlssons akrar (3:16) i norr, Sundbergs (9:1, 9:2, 9:3 och
9:4) i mitten och Haggbloms (4:119, 4:120) i soder.

5.1.1.Fauna

Djur pa omradet har inventerats under 2016 i samband med inventeringen av faglar och
fladdermdss (Djurinventering for uppdatering av en delgeneralplan for Kalmarnds, Jomala,

Bilaga 3).

Fagelbestand

Vid inventeringen patraffades 52 olika fagelarter. Av de arter som patréaffades pa
Kalmarnas ar 11 stycken noterade pa den finska rodlistan fran 2015 som starkt hotade
(EN), sarbara (VU) eller nara hotade (NT).

Enligt landskapsforordningen om naturvérd (AFS 1998:113) finns sérskilt skyddsvirda
arter uppraknade, daribland havsorn (Haliaetus albicilla) och sangsvan (Cygnus cygnus).

Art Skyddsstatus
Havstrut Néra hotad (NT)
Ladusvala Néra hotad (NT)
Skéggdopping Néra hotad (NT)
Ejder Sarbar (VU)
Gronfink Sarbar (VU)
Notvacka Sarbar (VU)
Skrattmas Sarbar (VU)
Storskrake Sarbar (VU)
Havsorn AFS 1998:113
Smaskrake Starkt hotad (EN)
Vigg Starkt hotad (EN)
Tabell 1 Fagelarter som patraffades under inventeringen och som &r noterade pé den finska rodlistan
frdn 2015.

Med storsta sannolikhet hackar ladusvala och skaggdopping pa inventeringsomradet,
notvacka och storskrake likasa. Antagligen ocksa smaskrake eftersom paret sags simma
néra stranden vid ett flertal tillfallen. Viggen hdckar knappast vid Kalmarnas.




Fladdermdss

Fladdermdss finns inom planomrédet. Enligt 3 kap. 14 § naturvardslagen (AFS 1998:82) &r
samtliga vilda daggdjur med undantag for de djurarter som ar foremal for jakt enligt
jaktlagstiftningen fridlysta. Darfor ar alla fladdermusarter fridlysta pa Aland. Det ar
forbjudet att forstora och forsamra de platser dar fladdermusen férokar och vilar sig.

Vid inventeringen hordes fladdermdssen pa den sodra udden och sags pa den véstra sidan
av landsvégen (se Bilaga 3).

5.1.2.Flora och vérdefulla naturtyper
Vegetationen och biotoperna pa planomradet har inventerats 2016 (se Bilaga 6). Av
inventeringen och rapporten framkommer att det inom omradet patraffats 35 hotade, 37
nara hotade och en regionalt hotad vaxtart. Pa omradet lokaliserades dven fem stora
tradexemplar och nio férekomster av vérdefulla biotoper. Inventeringen rekommenderar att
samtliga nio hittade biotopobjekt sparas i samband med planeringen av omradet. De hotade
och hansynskravande vaxtarter samt stora tradexemplar, som patraffats pa omradet, &r
framst lokalt vardefulla férekomster. | det fallet rekommenderas, i inventeringen, att de
beaktas i samband med markanvandningen da det med mattliga medel &r majligt.

5.2. Markagandet

5.2.1. Fastigheternas arealer
Hela planomradet &r i privat dgo forutom Kalmarnasvagen och detaljplanerade gator,
parkomraden och omrade for allmanna byggnader som &gs av kommunen. Arealen pa de
omraden som &gs av kommunen ar ca 10 ha (ca 7,7 % av planens markareal). Antalet
fastigheter var 115 nar den géllande planen blev fardig 2000. | slutet av 2012 var antalet
165. | september 2018 var antalet fastigheter 174, varav fyra ar samfallda land- och
vattenomraden samt ett &r vagomrade. Enligt fastigheternas arealer, samfallda omraden och
vagomraden ar inte medraknade, ar fordelningen foljande:

Areal antal % av fastigheterna
under 2 000 m2 59 34,9 %
2 000 — under 7 000 m2 67 39,6 %
7 000 m2 - under 1,1 ha 17 10,1 %
1,1 ha—under 1,5 ha 6 3,6 %
over 1,5 ha 20 11,8 %
169 100 %

For tillfallet ar det 49 fastigheter som &r mindre an 1 600 m2. Av dessa &r 29
detaljplanerade tomter, 10 tillskottsmark till en annan fastighet som tillsammans bildar
en bostadstomt. Antalet enskilda bostadstomter, utanfor detaljplanerat omrade, under 1
600 m? &r da 10.

Pa karta 3 (nedan) visas fastigheternas storlek enligt den férdelning som faststélldes i
malsattningarna, vilken ligger till grund for styckning av nya tomter. Om en markagare
ager flera fastigheter har arealerna sammanslagits och fastigheterna visas pa kartan som
en storre fastighet.
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Delgeneralplaneomrade
Areal under 0,20 ha

Areal 0,20 < 0,70 ha
Areal 0,70 < 1,10 ha
Areal 1,10 < 1,5 ha

Areal storre éin 1,5 ha

Viig- och vattenomrade,

detaljplanerade gator, parker samt
allméinna omraden

5.2.2. Markégarnas boendeort

Karta 3: Fastigheternas areal per fastighetsagare enli

3 |
gt situationen september 2018.

Antalet markégare ar totalt 183. Dddsbon har rdknats som en markégare oberoende av
antalet del&gare. For tre marké&gare saknas boendeort. Férdelningen ar foljande:

antal % av markéagarna
Dddsbo 11 st. 6,0 %
Markégare bosatta pa planomradet 118 st. 65,6 %
Markéagare bosatta p& Aland 30 st. 16,7 %
Markéagare bosatta utanfér Aland 21 st. 11.7%

180 st. 100,0 %
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5.3. Bebyggelse (karta 4)
Pa planomradet fanns pa hosten 2018 foljande bebyggelse. Antalet byggnader 2013 och
2002 néar den gallande delgeneralplanen faststalldes var enligt foljande:
2002 2013 2018 differens 2002-2018

Egnahemshus/radhus med ekonomibyggnad/-er 46 97 100 54
Sommarstugor med bastubyggnader 43 40 39 -4
Lager-/verkstadsbyggnader 0 2 4 4

Antalet egnahems- och radhus har 6kat med 54 jamfort med situationen 2002. Av dessa
nya hus finns 28 pa det nya bostadsomradet som detaljplanerades efter att
delgeneralplanen hade faststallts. 16 egnahemshus har byggts pa nya tomter som pa
basen av delgeneralplanen kan styckas utan en detaljplan. Tva av de nya husen &r
radhus och sex &r parhus. Tio egnahemshus ar gamla sommarstugor som har andrats till
stadigvarande bostader genom att ersatta stugan med ett nybygge eller genom om- och
tillbyggnad.

Antalet fritidshus &ar osakert eftersom det pa nagra storre fastigheter finns flera
barackaktiga byggnader som atminstone sporadiskt anvands som sommarstugor. De
byggnadstekniskt samsta har dock inte medraknats. Osékert ar ocksa vilka stugor som
anvands utan tillstand for aret runt boende. Trenden att dndra fritidshus till
stadigvarande bostad har 6kat i hela kommunen och dgarna verkar inte veta om att en
andring forutsatter byggnamndens tillstand. Byggnadsnormer, som fast bostad ska
uppfylla, ér strangare &n de normer som kan tillampas for fritidsbostader. Det &r vanligt
forekommande att stugor inte uppfyller brandsékerhets- eller sanitéra krav och en stor
del av dem ligger alldeles for 1agt i forhallande till medelvattenstandet.

Pa omradet fanns tidigare flera lantbruksfastigheter med boskap, men idag finns bara en
fastighet dar det finns far.

Pa nagra stallen paverkar fritidsbebyggelsen fortvarande strandmiljon negativt.
Orsakerna till detta ar ett brokigt och for tatt byggnadssatt, dar sma fallfardiga
byggnader néstan star i vattenbrynet. Situationen har dock forbattrats sedan 2002 sa att
de sdmsta stugorna har rivits och ersatts med ett egnahemshus eller ett nytt fritidshus.
Eftersom stranderna ar langgrunda och utsatta for vind praglas strandmiljon ocksa av
langa bryggor, olika bathus, vagbrytare och genom vassen gravda kanaler.

Den totala langden pa planomradets strandlinje &r ca 7,5 km, varav bara ca 25 % &r
obebyggd. De obebyggda stranderna ligger i norra delen av planomradet i anslutning till
de stora, oexploaterade fastigheterna 1:43, 1:44 och 2:8 i Osterkalmare och 1:15, 1:23
och 3:16 i Vasterkalmare. Mindre delar av dessa strander &r i nagon man vattensjuka. |
sodra delen av Kalmarnas finns bara nagra enstaka fria strandstrackor. Med tanke pa
den kommande bebyggelsen ar det viktigt att bevara dessa omraden obebyggda och for
gemensamt bruk for de tomter som styckas av stommen.

P& det nya bostadsomradet, i norra Kalmarnas, finns kommunens daghem Osterkulla
som har tre avdelningar med vardera 21 platser for 3 — 6 aringar, en avdelning med 14
platser for 1-3 aringar och en avdelning med fyra platser for 1-3 aringar. | anslutning
till egnahemshus finns nagra verkstader, kontor och utstallningsutrymmen. Mitt pa
omradet, pa Vasterkalmare sidan, finns ett lageromrade med tva lagerbyggnader och
hogt plank mot Kalmarnasvagen. Byggnaderna ligger pa fylinadsmassor, som
harstammar fran tiden nar omradet dgdes av en byggnadsfirma. Omradet har fyllts ut
utanfor ralinjerna och dagvatten rinner direkt ner pa grannarnas omrade och vidare till
Slemmern. Innehallet i fyllnadsmassorna ar okant, men det finns skal att anta att ocksa
fororenat material finns i marken. Den framtida anvéndningen av den hdr tomten
forutsatter att marken forst undersdkas och vid behov saneras.



BOSATTNING
(situationen histen 2018)

Delgeneralplaneomride

Egnahemshus

Sommarstuga

Lager- eller verkstadshyggnad

.a'. , o . _/ |
, ’4——""& s ’
L. ;_/'r

\\__ J"f |
\ ~_ |
Karta 4: Bosittningen pa Kalmarnas i september 2018.

5.3.1. Kulturmiljo

Planomradets kulturmiljoer inventerades 2016 (se Bilaga 5). | inventeringen
konstaterades att det finns kulturhistoriskt vardefulla element i omradet, vilka bor

varnas vid planering och exploatering sa att miljéernas karaktar bevaras. Féljande
element &r kulturhistoriskt vérdefulla:
- Aldre vagstrackningar langs véstra och Gstra stranden.
- Atta byggnadsgrupper (gardsmiljoer).
Foljande enskilda byggnader foreslas, i inventeringen, fa en sarskild planbeteckning
som syftar till att bevara det exteritra utseendet:

Bostadshus fran 1800-talet (tillbyggt) pa fastigheten Kristinelund 9:2
Sommarstuga och uthus pa fastigheten Solséatra 2:9

Sjobod fran 1943 pa fastigheten Hedenhds 3:188.

Dessa byggnader bor inte utan tvingande skal rivas och fasaderna boér inte forvanskas
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5.3.2.Fornminnen och kulturlamningar
Alands landskapsregerings kulturbyré genomférde en arkeologisk inventering av
Kalmarnas i augusti 2016 (se Bilaga 4). | samband med inventeringen dokumenterades
tre kulturlamningar av vilka en utgérs av en lastageplats, ett sannolikt militart kabeldike
och en torpgrund som &r kopplad till sentida agrar verksamhet. De tre objekten
beddmdes som sentida och anses darfor vara kulturlamningar. Kulturlamningar &r
kulturhistoriskt intressanta och skyddsvarda l&amningar som ej omfattas av
landskapslagen om fornminnen (AFS 1965:9 eller landskapslagen om skydd av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse (AFS 1988:56). Enligt kulturbyran bér dverkan pa
kulturldamningar undvikas. Markarbeten som hotar en kulturlamning borde lampligen
foregas av samrad med kulturbyran.

5.4. Kommunalteknik

5.4.1.Vagnatet
Végnatet i Kalmarnas bestar av en allman vag (kommunen &r vaghallare) som gar mitt
pa omradet langs byagransen pa asryggen samt av flera privata vagar och servitutsvégar.
Pa det detaljplanerade omradet, norra Kalmarnas, har kommunen byggt gatunatet med
gatubelysning.
Vagnatet i Kalmarnas bestod tidigare av tva allmanna véagar, som slingrade sig langs
med stranderna i bada byarna. Nar bebyggelsen 6kade pa omradet ersattes dessa vagar
av en gemensam vag som foljer byagransen mitt i omradet. Den raka vagdragningen
langs byagransen har sina fordelar, som t.ex. att alla de datida fastigheterna har avstatt
mark for vagen till ungefar lika stor del. Miljomassigt &r den dock misslyckad.
Slutresultatet forsamras ytterligare av en elledningsgata pa ena sidan och
vagbelysningsstolpar pa andra sidan vagen. En ca 700 m lang stracka av den gamla
strandvagen finns kvar i Osterkalmare (Hasselgrand). Den anvinds av 11 egnahemshus
och 4 sommarstugor. Vagen ar miljoméssigt mycket vérdefull. |1 Vasterkalmare finns
bara tva korta strackor kvar, som behovs som vagforbindelse till fritidsbebyggelse.
Resten av vagen har markagare inlost. Fére inlosen anvande invanarna gamla vagen
som gang- och cykelvag. | samband med att markéagarnas énskemal insamlades i
samband med planeringen av Kalmarnas framfordes énskemél om att fa tillbaka de
stdngda strackorna av gamla vagen”.
Vid styckning av nya tomter pa basen av den gallande delgeneralplanen har nagra nya
strackor av privata vagar byggts och vagservitut bildats. Storsta delen av de nya
tomterna ligger dock vid befintliga véagar.

Foto 1: . Vlntervageh. En av Kalmarnds manga privata vagar Stréckan &r
vagen pa Vasterkalmare sida (2012).

del av den gamla allménna



Foto 2: Denna upphévda strécka av den gamla Foto 3: Kalmarnés uppsamlingsvag som &r i behov
allminna vagen pé Osterkalmare sida har av ombyggnation (2012).
anvisats som gang- och cykelvig i den
géllande delgeneralplanen (2012).

5.4.2. Vattenforsorjning och avloppsvattenhantering
Kommunen har byggt vattenledning, huvudledning, fran Lemlandsvéagen &nda till
uddens sodra del. Ledningen foljer Kalmarndsvagen. Tomtégare har byggt privata
ledningar till huvudledningen. Nastan alla hushall pa omradet har vattenanslutning.
Avloppsledningsnat har anlagts runt hela udden. | och med det har de flesta hushall
anslutit sig till avloppsledningen. For de tomter som inte &r anslutna till avloppsnatet
baserar sig avloppsvattenhanteringen huvudsakligen pa slutna system och infiltrering.
En del av anldggningarna &r gamla och lackage férekommer. Infiltreringsb&ddar
fungerar inte heller efter manga ars anvandning pa samma satt som i borjan.

5.4.3. Elforsorjning och telefonnat
El- och telefonnatet tacker hela omradet.
Vagbelysning for Kalmarnasvagen byggdes 1998 pa initiativ fran markagare. Alla
ledningar &r luftledningar som, speciellt vid huvudvagen, forfular miljon.
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DELGENERALPLAN

Totaldimensionering

| delgeneralplanen finns 10 markanvandningsklasser. Markarealen (135,94 ha) fordelar
sig mellan dessa klasser enligt foljande (inom parenteser arealer i den gallande planen):

Areal ha % andel av % andel av hela
Byggnadsomraden markarealen  planomrédet
BS (bostadsomréde, som inte ska detaljplaneras) 55,9 (59,3) 43 24
BS-1 (bostadsomrade, som ska detaljplaneras) 22,0 (23,6) 17 10
BS-2 (detaljplanerat bostadsomréde) 9,7 (0,0 8 4
A (offentlig service och férvaltning) 25  (2,3) 2 1
totalt 90,1 (85,2) 70 39
Lantbruks- och rekreationsomraden
L (jord- och skogsbruksomréade) 19,8 (29,8) 15 9
RN (nérrekreation) 140 (4,6) 11 6
RI (idrottsomréde) 0,8 (0,7) 1 0
RB (simstrand) 0 (15
totalt 34,6 (36,6) 27 15
Hamn-, vag- och kommunaltekniska omraden
TB (smébéatshamn) 1,7 (1,6) 1 1
ES (omréde fér samhéllsteknisk forsorjning) 0,1 (0,1) 0 0
Interna huvudvégar och matarvagar 31 (6,1) 2 1
totalt 49 (7.8) 3 2
Markomrade totalt 129,6 (129,6) 100 57
Vattenomrade
W (vattenomrade) 99.4 (99.7) 43
Hela planomradet totalt 229,0 (229,3) 100

Byggnadsomradenas stora andel av planomradets areal beror pa foljande:

- planomradet &r litet och planen darfor relativt detaljerad,

- pa BS—omradena blir medeltomtstorleken fortfarande stor och innehaller ocksa en
del framtida gronomraden, om BS-omradena i samband med féljande uppdatering
av delgeneralplanen anvisas for tatare bebyggelse och

- BS-1-omradena innehaller ocksa gatu- och parkomraden, vilkas arealer
uppskattningsvis ar ca 50 % av totalarealen. Pa det nya, detaljplanerade
bostadsomradet ar parkomradenas andel ca 54 %.

| delgeneralplanen anvisas 53 nya tomter som kan styckas utan detaljplanering. Av
dessa tomter &r 23 helt nya, 30 fanns med i géllande plan och cirka 85 tomter forutsatter
detaljplanlaggning fére nya tomter far styckas. Pa sikt, nar alla byggnader &r anslutna
till avloppsnatet, &ndras fritidshusen till permanenta bostéder.
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Till foljd av delgeneralplanen uppskattas antalet tomter férandras enligt foljande:

Omrade Antalet egnahemstomter
Egnahems- Egnahems- Antalet Obebyggda
[fritidstomter i [fritidstomter i bebyggda tomter totalt
géllande plan nya planen tomter 2018
BS (B) 130 139 98 41
BS-1 (B/1) 92 (uppskattning) | 85 (uppskattning) 6 79 (uppskattning)
BS-2 0 59 33 26
Totalt 222 283 137 146

Om man antar att ett hushall i egnahemshusen omfattar i medeltal 3 personer, anvisas i
delgeneralplanen nya tomter for ca 440 nya invanare.

6.2. Markanvandning i detalj
6.2.1. Bostadsomraden som ska detaljplaneras fore nya tomter far styckas (BS-1).
I delgeneralplanen finns fem omraden, som ska detaljplaneras fére nya tomter kan

styckas.

Tre omraden ligger i Vasterkalmare och tva i Osterkalmare. | delgeneralplanen har
omradenas avgransning anvisats. Den detaljerade markanvandningen mellan
bostadstomter, gator, park, narservice (t.ex. daghemstomt) samt omraden for
samhéllsteknisk forsorjning definieras i detaljplanen.
Det slutliga antalet bostadstomter vet man forst efter att omradena har detaljplanerats.
Andelen tomtmark, av den totala arealen for en detaljplan, brukar vara 40-60 %
beroende pa markens beskaffenhet och omradets lage. Det ungefarliga tomtantalet kan
raknas ut pa foljande satt:
- 50 % av det totala BS-1-omradet 22 ha = 11 ha tomtmark
- tomtstorlek ca 1 200-1 300 m?
- antalet tomter ca 85-92.

6.2.2. Detaljplanerat bostadsomrade (BS-2).

Det BS-2-omrade, Hasselbacken, som ligger i Vasterkalmare, mitt pd Kalmarnds, ar

redan detaljplanerat. Detaljplanen har inte forverkligats p.g.a. besvar mot

gaturitningarna. P& detta omrade ar 19 tomter planerade. Parkomradets andel av

0]

a
FL

mrédt ar ca 40 %.

Foto 4: Hasselbacken (éen 2013). o
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6.2.3. Smahusdominerat bostadsomrade (BS).
Smahusdominerat bostadsomrade ar bostadsomraden dar tomter kan styckas pa basen av
delgeneralplanen. Storsta delen av planomradet, 43 % av markarealen, ar planerat som
BS—omrade. Pa dessa omraden kan man stycka tomter och bevilja byggnadslov pa basis
av delgeneralplanen utan att en detaljplan behdvs. Avgréansningen av de nya tomterna ar
riktgivande. De kan vara storre eller mindre &n vad som har visats i delgeneralplanen.
Foljande ska dock beaktas:
- tomtstorleken ska vara minst 1600 m2 och
- tomternas placering inom fastigheten ar bindande.

Pa delgeneralplanekartan har nya tomter anvisats med roda punktraster. Pa varje ny
tomt finns ett registernummer som visar av vilken fastighet tomten kan styckas. Antalet
nya tomter som kan styckas &r 53. De fastigheter som bildar en tomt med en
byggnadsratt har visats med en rdd cirkel runt registernumret. Dessa fastigheter kan inte
styckas, om nya tomter inte har beviljats i delgeneralplanen.

Pa de tomter som ar storre an 5 000 m2 far man ocksa bygga en verkstad eller ett annat
arbetsplatsutrymme for tomtégarens eget behov. Den har ratten galler bade befintliga
och nya tomter.

| £2

ureri Ab vid Kalmarnasvagen &r en av planomradets arbe

Foto 5: Mattssons M

-~

tsplatser (véaren 2018).

I delgeneralplanen visas nagra streckade omraden med foljande planbeteckning:
Fastighet eller ett separat skifte av en fastighet, som inte ensamt kan bilda en bostads-
eller fritidstomt, men som kan anvéandas som tillskottsmark till en bostads- eller
fritidstomt.

Dessa omraden &r antingen obebyggda sma fastigheter under 2 000 m2 vars areal inte
berattigar till att bygga pa omradet eller fastigheter som delas i tva delar av en vag.
Fastigheten har fatt styckningsratt enligt den totala arealen, placeringen av nya tomter
har visats i kartan och dessa bitar har blivit kvar”. De kan dock siljas som
tillskottsmark till bredvidliggande tomter.

Alla bostadsbyggnader och arbetsutrymmen pa BS—omraden ska anslutas till
avloppsnatet.
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6.2.4.0mraden for offentlig service och férvaltning (A)
Behovet av offentlig service &r inte speciellt stort pa Kalmarnas. Fastan invanarantalet
néstan fyrdubblas, ar det fortfarande for litet for stérsta delen av kommersiell service.
| delgeneralplanen har dock visats tva A—omraden, varav ett redan &r detaljplanerat och
byggt med kommunens daghem Osterkulla. Det andra omradet om 1,75 ha véster om
Kalmarnasvagen har kommunen kopt for framtida behov (skola, aldringsvard,
ungdomsverksambhet, idrottsanlaggningar osv.). Omradet ligger centralt i forhallande till
de befintliga och kommande detaljplaneomradena. I norr gransar omradet till ett
idrottsomrade och i séder till skogsomraden.

6.2.5.Jord- och skogsbruksomraden (L)
Jord- och skogsbruksomradenas andel av planomradets markareal ar ca 15 %. N&r man
reserverar omraden for jord- och skogsbruk ska dessa vara tillrackligt stora till arealen.
Sma omraden, dar det véaxer nagra trad eller bara finns en liten dng, klassas som
rekreationsomraden eller om det ar fraga om en vardefull biotop som skyddsomraden.
| delgeneralplanen finns tre L—omraden, varav ett bestar av aker och tva av skog.
Jamfort med den gallande delgeneralplanen har tva skogsomraden andrats till
bostadsomrade som ska detaljplanldggas. L-omradena ar foljande:

Akeromrade: - Omrade om 2,7 ha vid Lemlandsvagen i Osterkalmare (fastigheterna
1:44 och 2:8). Omradet ar 6ppet, delvis laglant och miljomassigt
vardefullt.

Forutom akeromradet finns det flera mindre akrar inom BS—omraden, som pa kartan har

betecknats som tomtmark. Omradena ar 6ppna sa lange dgorna odlas, betas eller slas.

Skogsomraden: - Omrade om ca 4,8 ha i norra delen av Vasterkalmare. Omradet
omfattar del av fastigheten 1:15 och 1:23. Delvis vattensjukt. Ett
viktigt omrade att bevara obebyggt mellan detaljplaneomraden och
glesare bebyggelse i soder.
- Omréde om ca 12,3 ha i Osterkalmare vid Kalmarnasvagen. Omradet
bestar av del av fastigheten 2:8 och 1:39 och skots for tillfallet som
skogsbruksomrade. I framtiden kan omradet utnyttjas ocksa som
tomtmark.

6.2.6. Rekreationsomraden (RN och RI)
Rekreationsomradenas andel av planomradet &r litet ca 14,8 ha, vilket motsvarar ca 12
% av markarealen. Den ringa arealen for rekreation kompenseras dock av de
detaljplanerade rekreationsomradena och tills vidare stora och centralt placerade L—
omradena. Sammanlagt ar den ”gréna” andelen ca 27 % av planomradets markareal.
Rekreationsomradena ska kommunen inlosa om mark&garen anser att denne inte far
tillracklig nytta av omradet p.g.a. delgeneralplanen.

Omrade for narrekreation (RN)

Arealen pa narrekreationsomradena &r ca 14 ha. Dessa omfattar bade lekomraden,
planterade parker, parker i naturtillstand och en simstrand. De RN—omraden som ligger i
anslutning till BS-1-omraden, tas med i detaljplanen dar deras anvandning definieras
narmare. De RN-omraden, som ligger inom BS—omradena, bestar av omraden som
lamnas i naturtillstand. P& dessa omraden far man inte utfora sadana atgarder som
strider mot det i planen anvisade anvandningsandamalet. En ny badstrand har visats
sydost om kommunens bostadsomrade (BS-2) i Osterkalmare.
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Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (R1)

Norr om kommunens A-tomt, i Vasterkalmare, har ett idrottsomrade om ca 8 000 m?
anvisats. Omradet ar ocksa med i den pa omradet géllande detaljplanen, dock inte pa
den har platsen utan langre norrut. Omradet lampar sig bra som bollplan eftersom det
bestar av en relativt plan aker. Omradets detaljplan bor andras.

6.2.7.0mrade for smabatshamn (TB)
Nar man bor néra vattnet vill man garna ocksa ha sin bat nara bostaden. For tillfallet
finns det tva befintliga hamnar som fungerar bra som Kalmarnasbornas hemhamnar. En
utanfor planomradet i Kalmsta, Vasterkalmare och en i norra delen av planomradet i
Osterkalmare. Av dessa hamnar ligger hamnen i Kalmsta battre till med tanke pa vatten-
och strandforhallandena. Hamnen i Osterkalmare har ocksé utvecklingsmojligheter.
Med tanke pa det vaxande invanarantalet behdvs sannolikt bada hamnarna i framtiden.
Det ar inte enbart Kalmarnasborna som har sina batar i dessa hamnar.
Béthamnen i Osterkalmare har bevarats i delgeneralplanen. Problemet med hamnen ar
att stranden &r langgrund och tillandningarna breda. Muddring behovs for att kunna
bevara vagbrytare och for att halla vattenomradet runt stenbryggan tillrackligt djupt.
| planen omfattar hamnomradet den befintliga stenbryggan/vagbrytaren samt det
markomrade som for tillfallet anvéands for bilparkering och trafik. Markomradet har
dock utvidgats till akerdiken mot fastigheterna 1:44 och 2:8. Hamnen kan alltsa
utvidgas till dessa granser via markinkop. Om bryggan och vagbrytaren i framtiden ska
forlangas, forutsétter det vattenagarnas tillstand samt att vattenlagen foljs.
Delgeneralplanen hindrar inte dessa atgarder men omradet &r inte antikvariskt utrett.
Atgarder i vattenomradet ska féregés av en marinarkeologisk inventering dé atgarder
blir aktuella.
Hamnen &r i privat 4go. Kommunen blir inte ansvarig for dess underhall genom att den
visas i planen.

6.2.8. Vattenomrade (W)
Inom planomradet finns ca 99,4 ha vattenomrade, vilket motsvarar ca 43 % av hela
planomradet. Vattenomradet ligger dels i Slemmern och dels i Kalmarviken.
Vattenomradet &r inte antikvariskt utrett. Atgérder i vattenomradet ska foregés av en
marinarkeologisk inventering da atgarder i omradet blir aktuella.

6.2.9. Kommunalteknik
Enligt malsattningarna ska delgeneralplanen basera sig pa en I6sning dar behovet av
anlaggande av kommunaltekniska ndt minimeras. Att hitta en fungerande
avloppsvattenlosning har varit en basforutsattning for att kunna tillata styckning av nya
tomter utanfor detaljplanerade omraden. Den positiva installning som Kalmarnas-borna
har haft for nya, miljomassigt hallbara losningar samt deras fardighet att vara med och
prova olika metoder underlattade arbetet nér den géllande planen gjordes. Dagens krav
har dock blivit strangare och sanitéra olagenheter i Kalmarnés har inte férsvunnit.
Déarfor bestams det i den uppdaterade delgeneralplanen entydigt att alla nya byggnader
ska anslutas till avloppsnatet.
Inom det BS—omrade som kan bebyggas tatast, utan en detaljplan, har i
delgeneralplanen reserverats ett litet omrade for samhallsteknisk forsorjning (ES). Detta
omrade kan tas i bruk om det behovs for pumpstationer eller gemensamma
avfallsstationer.
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Vagomraden )
| delgeneralplanen har bara en ny vagstracka visats. Den ligger i Osterkalmare och

binder ihop tva befintliga vagar. Den har vagdragningen mojliggor att av fastigheterna
2:8, 3:146 och 3:147 kan styckas ut nya tomter och att fastigheterna 3:98 och 3:221 kan
anvandas som bostadstomter. Den gamla Osterkalmarevagen (Hasselgrand) har
forlangts till av fastigheten 1:26 reserverat allmant rekreationsomrade vid stranden. |
sodra delen har vagen ocksa flyttats till vastra gransen av fastigheterna 1:33 och 1:34.
Styckningen av nya tomter pa BS—omradena forutsétter bara dessa tva andringar i det
befintliga vagnatet.

| Vésterkalmare har en befintlig vég till fastigheterna 9:3, 9:4, 1:43, 1:36, 1:24, 1:44 och
1:16 flyttats sa att vagen foljer fastigheten 1:44 sodra grans. Den har andringen behovs
dock inte for att kunna stycka nya tomter utan for att fa den mera rattvist placerad i
forhallande till fastigheterna.

Alla vagar, forutom Kalmarnasvagen och kommunens gatuomraden, &r i privat &go.
Delgeneralplanen &ndrar dem inte till kommunala vagar. De markagare som behover
nya vagar for att kunna stycka tomter ansvarar fér anlaggandet. VVagar kan &ndras till
kommunalvégar, om fastighetsagare sa énskar och kommunfullméktige godkanner
dvertagandet.

Gang- och cykelvagnatet

Vid Kalmarnasvagen har en gc-led anvisats pa vastra sidan av vagen. Framfor de
bebyggda fastigheterna 4:91 och 4:92 bojs Kalmarnasvagen Osterut fran den nuvarande
linjen for att fa utrymme for gc-leden. Den har béjningen bryter ocksa kérbanan, som
annars ar alldeles for 1ang och rak med tanke pa att den i framtiden kommer att ligga
mitt i ett bostadsomrade.

| samband med detaljplanering av omraden som gransar till Kalmarnasvagen kan
korbanan andras ytterligare sa att trafiksakerheten blir battre. | samband med
detaljplanering ska gang- och cykelvagnatet kompletteras sa att det fran alla
bostadsomraden finns forbindelser till huvudcykelvagen vid Kalmarnésvagen.

| Osterkalmare har en skyddsvard vagmiljo visats mellan Hasselgrand och
Nashagsvagen samt mellan Hasselgrand och det befintliga bostadsomradet vid
Lemlandsvégen. Pa detta sétt far man en direkt gang- och cykelférbindelse ocksa fran
sOdra delen av udden till Lemlandsvéagens cykelled.

| Vasterkalmare byggs en lattrafikled fran BS-2-omradet, Hasselbackens
detaljplaneomrade, langs befintliga stigar och skyddsvéard vag via badplatsen till BS-1-
omradena och vidare via det befintliga bostadsomradet till Lemlandsvagen. Flera
lattrafikleder blir det i samband med detaljplanlaggningen av BS-1-omradena.
Kommunen eller landskapet kan bygga gc-lederna om behovet uppstar (oftast pa basen
av invanarnas anhallan). Ge-leder forutsatter alltid en vagplan innan de byggs. Pa
planlagda omraden bygger kommunen eller exploatdren gc-leder pa basen av
detaljplanen.

Eln&tet

Nya elledningskorridorer har inte visats. | samband med anldaggandet av gc—vagen vid
Kalmarnasvagen bor luftledningen kablas, eftersom korridoren behovs for gang- och
cykelvéagen. Atgarden paverkar ocksd miljon positivt.
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KONSEKVENSER

Konsekvenser for kommunen

Konsekvenserna for kommunen géller skyldighet att ordna lagstadgad service for
invanare, genomfora planering och byggande av nya bostadsomraden samt
ersattningsskyldighet enligt 57 § plan- och bygglagen.

Bebyggelse, befolkning och service

Invanarantalet pa Kalmarnas kommer under planperioden att 6ka med ca 440 invanare.
Antalet nya invanare ar beroende av hurdan bebyggelse som byggs, d.v.s. om det ar
egnahems- eller radhus. Alla nya bostadsomraden ligger pa privatagd mark. Om
markagarna sjalva vill detaljplanera sitt omrade ska denne, enligt kommunens praxis,
sta for alla kostnader som uppkommer vid detaljplaneringen (d.v.s. anlaggning av bl.a.
gator, vatten, avliopp och belysning). Om fastighetsédgaren daremot valjer att sdlja sina
omraden till kommunen, bekostar kommunen genomforandet av detaljplanen. En stor
del av den nya exploateringen ligger dock i ndra anslutning till befintlig
kommunalteknik och innebar inte alltfor stora, nya investeringar i form av langa
anslutningsledningar eller gator till befintligt n4t. Kommunen har intresse av att nya
bostadsomraden forverkligas, eftersom det inte finns sd manga lediga tomter i
kommunen.

Ett vaxande invanarantal innebér ocksa storre efterfragan pa service.
Befolkningsokningen pa Kalmarnas ar dock inte sa stor att det skulle forutsatta
utvidgning av skolor eller daghem. Daremot kan "trycket” fran kommunens andra
vaxande byar fororsaka att kapaciteten i skolorna och pa daghemmen inte réacker till. For
daghem finns det tomter i centralorten, men skoltomterna &r redan fardigt bebyggda i
centralorten och kan inte utvidgas. Pa Kalmarnas finns en obebyggd allman tomt som
kommunen kdpte for framtida behov av en ny skola. Om utrymmen i de befintliga
skolorna inte racker till eller om staden inte har ledigt utrymme i sina skolor dar man
kan erbjuda platser ocksa for barn fran Jomala finns det mojlighet att bygga pa A-
tomten. Antalet personer som behdver nagon typ av hjalpservice véaxer under planens
tidsperiod i hela kommunen, inte bara pa Kalmarnas. Kommuncentrum med sin fardiga
service ar en naturlig placering for olika typer av serviceboende och detta har beaktats i
delgeneralplanen for centralorten.

Végar

Pa planomradet finns bade kommunala och privata végar. Behovet av att bygga gang-
och cykelvagar har varit aktuellt men andra gang- och cykelvagar har enligt gang- och
cykelvégsplanen prioriterats fore Kalmarnas gc-leder. I delgeneralplanen har huvudnétet
for gang- och cykelvagar anvisats, vilket underlattar kommunens mojligheter att paborija
faststallande av véagplaner och inlésen av omraden.

Inlésningsskyldighet

Enligt 57 § plan- och bygglagen blir kommunen (eller landskapet) inlésningsskyldig om
mark enligt generalplan inte ska anvéndas for enskilt byggnads- eller annat enskilt
andamal och darfor inte har nagot ekonomiskt varde for markégaren. Ekonomiskt varde
innebdr att markagaren far samma inkomster av sin mark som fore planens faststallelse.
Omraden dar inlosningsskyldighet kan aktualiseras ar markreserveringar for allman
service (A) och rekreation (RN, RI). Ocksa vissa planbestammelser angaende
bevarandet av vardefull natur, som begransar tillatna atgarder pa ett omrade, kan leda
till inlésningsskyldighet. Nar det géller omraden som ska skyddas med stod av
naturvardslagen ar landskapet inlosningsskyldigt.
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| delgeneralplanen har anvisats tva A-tomter av vilken en dr bebyggd och den andra &r i
kommunens 4go. | delgeneralplanen visas ett omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (RI), omradet ar i kommunens 4go. Ovriga omréaden for
rekreation (RN) ar dels detaljplanerade och dels omraden som ska inga i detaljplanering
av bostadsomraden. Dessutom finns det nagra rekreationsomraden som ligger mitt i
bostadsomraden och de behdvs for rekreationen i ndromradet.

Planbestammelser som begransar tillatna atgarder finns pa féljande omraden:

- Omrade for narrekreation (RN). Begransningar galler tradbestandet. Tradbestandet
som avgransar vattenomradet ska bevaras. Varsam gallring ar dock tillaten och for
landskapsvard nodvandiga atgarder ar tillatna. | praktiken betyder en
detaljplanering inte nagon andring av omradets nuvarande skétsel och anvandning.

- Jord- och skogsbruksomrade (L). Omradena ags av privatpersoner. Begransningar
galler bebyggelsen. Pa omradet tillats bara sadan bebyggelse som betjanar jord-
och skogsbruk. Sommarstugor som finns pa omradet far bevaras och byggas till sa
att den totala vaningsytan ar hégst 60 m2.

7.2. Konsekvenser for natur och milj6

7.2.1. Naturmiljo
En heltackande naturinventering har gjorts for planomradet 2016 (se Bilaga 6).
Delgeneralplanen innebar dock inte nagon storre andring i naturmiljon eftersom de
flesta naturobjekten, skyddsobjekten och biotoper som &r skyddade med stod av
landskapsforordningen om naturvard (AFS 1998:113) eller landskapsférordningen om
skogsvérd (AFS 1998:86) bevaras i delgeneralplanen. Alla skyddsvarda vaxt- och
skogsbiotoper, som redovisas i inventeringen for omradet, har visats i planen med
undantag av de skyddsobjekt som finns langs med Kalmarndsvégens véstra kant i norra
delen av Kalmarnés. De har inte visats eftersom gc-banans tankta placering finns dér.
Eftersom omradenas anvandning i stort sétt bibehalls har biotoperna goda
forutsédttningar att bevaras.
Nar det galler skogsbruksatgarder staller 12 § skogsvardslagen (AFS 1998:83) krav pé
markéagaren att bevara skyddsvarda objekt. Dessa har framstallts i 5 §
landskapsforordning om naturvard. | delgeneralplanen visas de biotoper som ar
skyddade med stod av landskapsforordningen av naturvard eller skogsvard. Nya
bostadsomraden ligger i anslutning till befintliga, bebyggda omraden. Dessa omraden
ska detaljplaneras innan man bebygger dem och da beaktas aven skyddsvarda miljoer
och objekt.

7.2.2. Landskapsbild, bebyggelse och boendemiljo
Planomradets kulturmiljé inventerades 2016 (se Bilaga 5). | delgeneralplanen har
beaktats bade vidare helheter och enstaka byggnader. Planrekommendationen i
inventeringen har foljts. Kulturhistoriskt vardefulla byggnader eller byggnadsgrupper
har visats i planen. Byggnaderna far inte rivas och fasaderna far inte forvanskas.
Tillstand for dessa atgarder kan dnda beviljas om landskapets kulturbyra forordar de
planerade atgarderna. Nar det géller storre helheter har féljande planbestammelse
anvants: Gardsmiljo eller bebyggelse som bildar en vardefull miljohelhet vars karaktar
ska bevaras. Pa dessa omraden ska byggnaderna bevaras och vid alla byggnadsatgérder
ska anpassning till kulturmiljén beaktas och prioriteras.

Andringen av delgeneralplanen innebér féljande storre andring i landskapsbilden:
- Omradet vid Hasselgrands norra del, i Osterkalmare, ska pa sikt detaljplaneras for
bostader (BS-1). Detta innebér att omradet i framtiden inte langre kommer att
anvandas som jord- och skogsbruksomrade (L).
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Foljande &ndring i delgeneralplanen innebér en storre andring i boendemiljon:

- Omradet kring den 6stra delen av Nashagsvégen, pa Osterkalmare sidan, ska pa
sikt fortatas genom en detaljplanering av omradet. Det ar viktigt att omradet
planeras som en helhet eftersom det pa omradet finns gardsmiljo eller bebyggelse
som bildar en vérdefull miljohelhet, vars karaktar ska bevaras.

| vrigt sker inga storre andringar i markanvandningen. Omraden for bostadsbebyggelse
utvidgas, men férandringen ar mindre.



