JOMALA KOMMUN

SVIBY BY

BESKRIVNING AV DETALJPLANEANDRING FOR DEL AV KVARTER 4245 OCH
DEL AV PARKOMRADE | SVIBY BY (424).

Beskrivningen avser detaljplanekartan som &r daterad den 10 augusti 2018.
Omradesbestamning: Detaljplanen omfattar del av kvarter 4245 och del av parkomrade i
Sviby by.
Genom detaljplaneandringen andras parkomrade (PN) till
kvartersomrade (HF).

Lagesbestamning: Omradet ligger i 6stra Sviby, sder om Maxinge kdpcentrum, ca 4
km fran kommuncentrum.

Omradets areal ar ca 1,39 ha.

Flygfoto Gver planomradet.
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BASFAKTA

PLANERINGSSITUATION

Generalplan eller motsvarande

For omradet finns en delgeneralplan som har antagits av kommunfullmaktige
den 24 juni 2008 § 73. Planen faststélldes av landskapsregeringen den 17 april
2012. | planen &r omradet planerat for handel, forvaltning och service (HF) samt
for narrekreation (RN).

Enligt Plan- och bygglagen anger generalplanen huvuddragen for
markanvandningen i kommunen. Generalplanens andamal ar att ange
principerna for den efterstravade utvecklingen i det omrade som planen
omfattar. Och en delgeneralplan ska vid en detaljplanering f6ljas.
Detaljplaneforslagets innehall 6verensstammer med huvuddragen for
markanvandningen i géllande delgeneralplan.

wevd
Joc L.

Detaljplan

Hela planomradet &r detaljplanerat.

Pa parkomradet galler detaljplan for kvarter 42438 samt 4244142445, som
antogs av kommunfullmaktige den 17 december 2009, § 100.

Pa kvartersomradet galler detaljplan for del av kvarter 4245 och 4246 i Sviby
by, antagen av kommunstyrelsen 14 maj 2018, § 97.

Byggnadsordning
I kommunens byggnadsordning som faststélldes av landskapsregeringen den 16
januari 1987 finns inga specialbestammelser som galler pa planomradet.

Fastighetsregister
Inom detaljplaneomradet finns tva fastigheter, Fagelberget 3:163 och
Skogshyddan 6:113, bada i Sviby by.
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Byggnadsférbud
Pa omradet galler inget byggnadsforbud.

Beslut, planer

Kommunstyrelsen beslutade 19 juni 2018, 8 161, under forutsattning att
sokanden atar sig att sta for planlaggningskostnaderna och kostnaderna for
aterstallande samt kostnaderna for att forverkliga detaljplaneandringen,
godkanna anhallan om detaljplaneandring for del av parkomrade i Sviby by
enligt Bilaga A. Kommunstyrelsen konstaterar samtidigt att foravtal och
markanvandningsavtal ska ingas och godkéannas av kommunstyrelsen innan
detaljplanedndringen antas.

Baskarta
Baskartan ar gjord av Alandia Map i februari 2018.

FASTIGHETSAGARE
Fastigheten Skogshyddan 6:113 dgs av Ab Skogshyddan i Mariehamn.
Fastigheten Fagelberget 3:163 ags av Jomala kommun.

BEFOLKNING OCH ARBETSPLATSER

Inom planomradet finns arbetsplatser. Jysk har sin verksamhet dar.

Inom omradet finns ingen fast bosattning.

BEBYGGD OMGIVNING

Planomradet gransar i norr och vast till parkomrade, i norr ocksa mot gang- och
cykelbana. Mot 6ster gransar omradet till gatan Handelslanken och i séder mot
kvarter for handel och service. Narmaste bebyggelse utanfor planomradet ar
Traningsverkets lokaler i 6st och bostader pa Fagelberget i vast.

NATURMILIO

Omradet ar till stora delar bebyggt och i kvartersomradet finns ingen egentlig
naturmiljo utéver planteringar langs en del av dstra sidan. Parkomradet bestar av
berg dar det finns enstaka barrtrad, fallforna, mossa och gras med ett mindre
parti som &r tackt av sten och grus.

SARDRAG OCH SKYDDSOBJEKT
Inom omradet finns inga skyddade objekt eller speciella sardrag. Planomradet
ligger utanfor vattenskyddsomradet.

STORANDE FAKTORER
Pa omradet finns inte storande faktorer.

MALSATTNINGAR

Kvartersomradets dgare har tagit initiativet till planandring. Malséttningen for
andringen ar att utvidga kvartersomradet. Utvidgningen ska mojliggora
uppforande av sdkerhetsatgarder pa egen tomt, med anledning av tidigare
utférda sprangningar och bergssakringar i omradet.



3. DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING
| planforslaget &ndras markanvéandningen enligt foljande:

Gallande plan Ny plan
Kvartersomréde (HF) 13 411 m? 13 875 m?
Parkomrade (P) 464 m? -
Totalt 13 875 m? 13 875 m?

Del av parkomrade som bevaras i naturtillstdnd (PN), ca 464 m?, har 6verforts
till kvartersomrade for handel, forvaltning och service (HF).

Utvidgningen av kvartersomradet ger méjlighet att uppfora sékerhetsatgarder
med anledning av spréangningar och bergssakringar som tidigare utforts i
omradet.

| detaljplaneéndringen dndras inte tomtens byggratt, det hogsta tillatna
vaningstalet eller bestammelser som géller byggandet pa omradet.

4. GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER
Enligt kommunens planlaggningspraxis star markéagarna for
planldggningskostnaderna. Inga planlaggningskostnader for anldggandet av
kommunalteknik uppkommer, eftersom kommunaltekniken redan &r byggd pa
omradet.
Antagande av planandringen forutsatter ett markanvéandningsavtal.
Planandringen innebdr att parkomradets areal minskar. Arealen av parkomrade
vars markanvandning andras ar dock forhallandevis liten jamfort med det
befintliga parkomradet. Genom planandringen mojliggors sakerhetsatgarder for
kvartersomradet. Planandringen paverkar inte befintligt vaxt- och djurliv inom
eller i narheten av omradet. Planandringen forvéantas darmed inte paverka
miljon.
Anvandningen, trafiken i omradet och exploateringsratten andras inte genom
planandringen.
Planandringen har inte sociala, samhallsekonomiska eller kulturella
konsekvenser och omgivningen och landskapsbilden paverkas inte.

Jomala den 10 augusti 2018.

Asa Mattsson
planléaggare

Bilaga: Synprotokoll Sviby kvarter 4245 och park 10.8.2018.



