F%J JOMALA KOMMUN

PRESTGARDEN BY

BESKRIVNING OVER DETALJPLANEANDRING FOR TOMT 2 | KVARTER 42220
SAMT GATU- OCH PARKOMRADE | PRESTGARDEN BY (422).

Beskrivningen avser detaljplanekartan som &r daterad den 17 oktober 2018.

Omradesbestamning: Detaljplanen omfattar tomt 2 i kvarter 42220 samt gatu- och
parkomrade.

Genom detaljplaneandringen andras kvartersomrade for
bostadsvaningshus (BV), gatu- och parkomrade till kvartersomrade
for allman byggnad (A) samt gatuomrade till parkomrade.

Léagesbestamning: Omradet ligger i Prestgarden by i Jomala centrum, ca 450 m fran
kommunkansliet.
Omradets areal ar ca 0,33 ha.

Planomradet markerat med rott.



11.
111

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

BASFAKTA

PLANERINGSSITUATION

Generalplan eller motsvarande

For omradet finns en delgeneralplan som ar godkand av kommunfullméktige
den 27 januari 2015 § 4. Beslutet vann laga kraft den 1 maj 2015. Andring av
den gallande delgeneralplanen har antagits av kommunfullméktige den
18.9.2018 § 40. | &ndringen av delgeneralplanen dndras bestdammelsen for
bostadsvaningshus (BV) till omrade for offentlig service och forvaltning (A).
Enligt Plan- och bygglagen anger generalplanen huvuddragen for
markanvéandningen i kommunen. Generalplanens &ndamal ar att ange
principerna for den efterstravade utvecklingen i det omrade som planen
omfattar. Detaljplaneforslagets innehall dverensstammer med huvuddragen for
markanvandningen i andringen av delgeneralplanen som antogs av
kommunfullmé&ktige den 18 september 2018.

Detaljplan

Foljande detaljplaner galler for omradet:

1. Detaljplaner for en del av Prastgarden kvarter XXI, daterad 26 mars 1985. Detaljplanen &r
faststalld av landskapsregeringen 27.9.1985. | detaljplanen &r omradet detaljplanerat som
kvartersomrade for bostadsvaningshus (BV).

2. Detaljplan omfattande en del av Prastgarden. Detaljplanen &r faststalld av
landskapsregeringen 29 juni 1971. | detaljplanen ar omradet planerat som parkomrade (P)
och som gatuomrade.

Byggnadsordning
| kommunens byggnadsordning som faststalldes av landskapsregeringen den 16
januari 1987 finns inga specialbestammelser som galler pa planomradet.

Fastighetsregister och tomtindelning

Inom detaljplaneomradet finns fastighet 9:37 Kyrkoby XXI:2 vilket motsvarar
tomt 2 i kvarter 42220, del av fastighet Préstbacka 9:40 och del av Kyrkbacka
13:50 samtliga i Prestgarden by.

Enligt fastighetsregistret ar fastighet 9:37 930 m? och enligt géllande detaljplan
ar tomt 2 i kvarter 42220 ca 980 m?. Den verkliga arealen fas forst vid en
noggrannare inméatning av fastigheten.

Byggnadsférbud
P& omradet galler inget byggnadsforbud.

Beslut, planer

Kommunstyrelsen beslutade 12.2.2018 § 24 godkanna anhallan om
delgeneralplanedndring och detaljplaneéndring for fastigheten Kyrkoby XXI:2
RNr 9:37 i Prestgarden by (fastighetsbeteckning 170-422-9-37).
Kommunstyrelsen beslutade vidare att Jomala kommun atar sig att sta for
planlaggningskostnaderna eftersom &ndringarna ar av vikt foér Jomala kommun
och offentliga Aland i stort. Kommunens planléggare far i uppdrag att utfora
delgeneralplanedndringen och sedan &ven detaljplaneéndringen. Uppdraget ska
prioriteras.
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Baskarta

Den ursprungliga baskartan ar fran ar 1965. Baskartans ralinjer ar uppdaterade i
mars 2018. Byggnaderna har uppdaterats enligt Lantméteriverkets uppgifter fran
januari 2017.

FASTIGHETSAGARE
Fastigheten Kyrkoby XXI:2 9:37, Préstbacka 9:40 och Kyrkbackal3:50 dgs av
Jomala kommun.

BEFOLKNING OCH ARBETSPLATSER
Inom planomradet finns idag inga arbetsplatser. Fast boséttning finns inte inom
omradet.

BEBYGGD OMGIVNING

Planomradet gransar i norr mot tomt med vaningshusbebyggelse (BV) och
parkomrade som ska bevaras i naturligt tillstand (PN). Mot &ster gransar
planomradet mot kvartersomrade for egnahemsbebyggelse (BS). Mot soder
gransar planomradet mot tomter med vaningshushebyggelse och i vaster mot
parkomrade(P).

NATURMILJO (SYNEPROTOKOLL 7.6.2018)

Planomradet &r obebyggt och bestar av en gronyta i naturligt skick samt
gatuomrade (del av gatan forverkligad). Véxtligheten bestar framst av gras, hdga
buskar och 16vtrad, samt enstaka barrtrdd och mindre buskar. Tréden &r i
varierande aldrar. De vaxer framst i den sodra och véstra delen av
kvartersomradet for bostadsvaningshus och skarmar till viss del av planomradet
mot den angransande vaningshustomten i soder.

Gatan som ar mot vaningshusomradet har inte forverkligats och ar tillsammans
med parkomradet (P) vaster om Tallvagen en obebyggd yta med naturlig
vaxtlighet, framst 16vtrad, buskar och grds, samt ett grusparti, ett aldre tréplank
och en hdg med skrot (mdbler, bildack mm).

SARDRAG OCH SKYDDSOBJEKT
Inom omradet finns inga skyddade objekt eller speciella sardrag. Planomradet
ligger utanfor vattenskyddsomradet som angransar i vaster.

STORANDE FAKTORER
P& omradet finns inte storande faktorer.

MALSATTNINGAR
Malsattningen for detaljplaneandringen &r att &ndra planomradets
markanvéandning och mojliggora byggandet av ett specialfritidshem.



DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING
| planforslaget andras markanvandningen enligt foljande:

Gallande plan (m?) Ny plan (m?)
Allman byggnad (A) - 1565
Parkomrade (P, PN) 290 380
Gata 2040 1365
Bostadsvaningshus (BV) 980 -
Totalt 3310 3310

Omrade for bostadsvaningshus (BV) samt del av park- (P) och gatuomrade har
overforts till omrade for allman byggnad (A). Den forandrade
markanvandningen méjliggdr byggandet av ett specialfritidshem for SAHDs
verksamhet.

Enligt fastighetsregistret ar fastighet 9:37 930 m? och enligt géllande detaljplan
ar tomt 2 i kvarter 42220 ca 980 m2. Den verkliga arealen fas forst vid en
noggrannare inmatning av fastigheten.

Tomtens byggratt pa tomt for allman byggnad (A) andras marginellt s att den
blir 500 m?. Det hogsta tillatna vaningstalet som ar tva &r lika som i gallande
detaljplan. 1 gallande detaljplan far hogst 35 % dvs 345 m? av tomtens yta
bebyggas, detta motsvarar 22 % av den nya tomten. Darfor foreslas att hogst 22
% av den “nya” tomtens areal far bebyggas, vilket motsvarar ca 345 m?,

GENOMFORANDE

Planéandringen galler andring av planomradets markanvéandning. Byggandet av
specialfritidshemmet genomférs och bekostas av Sédra Alands hogstadiedistrikt.
Planl&ggningskostnaderna bekostas av Jomala kommun.

KONSEKVENSER

Naturmiljo

Planomradets géllande detaljplan fran 1985 ar inte forverkligad utan
planomradet ar obebyggt och till stor del lamnat i naturligt tillstand. Nar
detaljplanen forverkligas kommer véxtligheten minska pa kvartersomradet och
stigar som korsar kvartersomradet kan forsvinna.

Detaljplaneandringen har dverlag likadan paverkan pa naturmiljon som den
gallande detaljplanen fran 1985, eftersom byggréatten och del av tomten som far
bebyggas ér oférandrade.

Parkomradet (P) andras till parkomrade som ska bevaras i naturligt tillstand
(PN) och forstoras med en del av gatuomradet.

’Strategi for dagvattenhantering’ ska tillimpas vid forverkligandet av
planandringen.



Landskapsbild, kultur- och boendemiljd

| detaljplaneandringen forandras inte byggréatten, vaningstalet eller den del av
tomtens yta som far bebyggas. Planomradet har sedan lange varit obebyggt, men
ar detaljplanerat for bebyggelse. Ingen ny exploatering av markomraden sker
och inga vardefulla landskap eller inventerade kulturvérden finns i planomradet
eller naromradet. Landskapsbilden och kulturmiljén forandras darmed inte.
Trafiken kan 6ka i planomradets omgivning under vissa tider pa dagen, nar
hamtning sker fran specialfritidshemmet, men inte i sadan grad att boendemiljon
eller trafiksékerheten paverkas.

Samhéllsekonomiska och sociala konsekvenser

Detaljplanedndringen méjliggér SAHDs avsikt att bedriva ett specialfritidshem i
vilket fritidsverksamhet och undervisning kan ske. Specialfritidshemmet &r av
vikt for bade Jomala kommun och offentliga Aland i stort. Detaljplanedndringen
och verksamheten som tillats pa omradet kan fa positiva samhéallsekonomiska
och sociala konsekvenser.

Jomala den 17 oktober 2018.

Asa Mattsson

planlaggare

Bilaga: Syneprotokoll 7.6.2018



