DETALJPLAN 1:2000 Bilaga D - KST § 68
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PRASTGARDEN

TECKENFORKLARINGAR OCH DETALJPLANEBESTAMMELSER:

KVARTERSOMRADE FOR ALLMANNA BYGGNADER.

A

KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSBEBYGGELSE

BE 1. P& varje tomt far en bostadsbyggnad inrymmande hdgst tva ldgenheter samt en separat
ekonomibyggnad/garage uppfdras. Om tomten ar minst 2000 m2 far tvd ekonomibyggnader uppforas.

2. Byggnaderna ska férses med sadeltak, bruten sadeltak eller pulpettak. Taklutningen fér variera mellan 8

och 32 grader.

Fasaderna ska bestd av trd, puts eller en kombination av dem.

4. Tomterna ska inhdgnas mot P-, PN- och végomrdaden.

w

KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEM, RADHUS OCH KOPPLADE BYGGNADER FOR BOSTADSANDAMAL.

BER 1. P& omrddet far uppféras egnahemshus, kopplade smdahus samt radhus fér bostadséndamal. Férutom
bostadshus far pd tomten byggas separata ekonomibyggnader, garage och biltak.

2. Byggnaderna ska ha &stak eller en/tvésidig pulpettak. Taklutningen fér variera mellan 8-32 grader.

Fasadmaterial ska bestd av tré eller puts eller en kombination av dem.

4. Enhetlig fasad- och takdslinje far inte dverstiga 25 meter utan ska brytas genom férskjutning eller
indragning med minst 1 meter alternativt i héjdriktning med minst 0,5 m.

5. Tomterna ska inhdgnas mot P-, PN- och v&gomrdaden.
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KVARTERSOMRADE FOR RADHUS OCH KOPPLADE BYGGNADER FOR BOSTADSANDAMAL.
1. P& omrdadet fér uppforas kopplade smahus samt radhus fér bostadsandamal. Férutom bostadshus fér pd
tomten byggas separata ekonomibyggnader, garage och biltak.
2. Byggnaderna ska ha dstak eller en/tvasidig pulpettak. Taklutningen far variera mellan 6-32 grader.
Fasadmaterial ska bestd av trd eller puts eller en kombination av dem.
4. Enhetlig fasad- och takdslinje far inte dverstiga 25 meter utan ska brytas genom férskjutning eller indragning
med minst 1 meter alternativt i hojdrikining med minst 0,5 m.
5. Tomterna ska inh&dgnas mot P-, PN- och vagomrdden.

w

PARKOMRADE INOM VILKET FAR KVARTERS- OCH OMRADESLEKPLATS IORDNINGSTALLAS.

Omrédet ska behdllas i parkaktig skick. P& omradet far byggas mindre konstruktioner som tjiégnar omradets
anvandning fér rekreation och friluftsliv samt omrddeslekplats. P& omrddet f&r ocksd uppféras mindre
konstruktioner fér kommunalteknisk forsdrjning. Inom omrédet fér anldggas en dagvattendamm.

Del av omrdde, som skall byggas till lekplats. Granserna riktgivande.

PARK | NATURTILLSTAND

Omrd&det ska bevaras i naturligt tillstdnd. Gallring &r tillatet. P& omrddet f&r anléggas stigar, sittplatser och mindre
konstruktioner som betj@nar omrddets anvandning som friluftsomrdde. Omrddet kan ocksd innehdlla mindre
konstruktioner f&r kommunalteknisk forsérining. Inom omrédet fér anldggas en dagvattendamm.

LINJE 3 m UTANFOR DET PLANOMRADE SOM
FASTSTALLELSEN GALLER

KVARTERS-, KVARTERDELS- OCH OMRADESGRANS
TOMTGRANS
RIKTGIVANDE TOMTGRANS

BYNUMMER

BYNAMN
NAMN PA GATA

KVARTERSNUMMER

TOMTNUMMER.

EXPLOATERINGSTAL, DVS FORHALLANDET MELLAN VANINGSYTAN OCH TOMTENS YTA

ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR | BYGGNAD ELLER DEL DARAV.

BYGGNADSYTA

GATA

DEL AV TOMTGRANS, DAR TOMTANSLUTNING AR FORBJUDEN.

OMRADE MED SPECIELLA NATURVARDEN.
Klibbals-madkarr, viktig biotop fér naturens mangfald enligt naturinventeringen.

DEL AVOMRADE SOM FAR ANVANDAS SOM TILLSKOTTSMARK TILL BEFINTLG TOMT MEN BILDAR INTE EN EGEN
TOMT ELLER BYGGPLATS. Omréadet paverkar inte byggratt i tomten den hor till.

DEL AV OMRADE SOM SKA PLANTERAS. GENOM OMRADET FAR INFARSTVAG TILL TOMTEN ORDNAS.

TRARAD SOM BOR PLANTERAS.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

e Byggnadernas avstdnd frdn granntomtens gréns ska vara minst 5 meter om detaljplanekartan inget annat anvisar. Med grannens
samtycke fér en ekonomibyggnad placeras nérmare grdnsen.

e Terass, sk&rmtak och utrymmen som inte ré&knas till v@ningsytan far med grannens samtycke byggas utanfér byggytan, dock inte
ndrmare an 2 meter frdn tomtgrénsen.

e Det vinkelrgta avst@ndet frdn garageport till gatuomrddets gréins ska vara minst 6 meter.

e P& varje BE- tomt ska minst 2 bilplatser reserveras/bostad.

e P& varje BER- och BR-tomt ska minst 1 bilplats reserveras for Idgenheter vars Idgenhetsyta ér mindre &n 60 kvm och 2 bilplatser for
ldgenheter med 60 kvm eller stérre Idgenhetsyta. Vid varje radhus ska 1 gdstplats/5 IGgenheter reserveras.

e Obebyggda delar av tomtomrdde, som inte anvands som gdngbanor eller fér bilparkering ska planteras eller p& annat satt bringas i
vardat skick.

e Hardgjorda ytor inom planomrddet ska undvikas.

e Vid tomtgrdns ska bredvidliggande tomter ha samma markhéjd. Slanter, murar o.d. far anldggas i samrdd med grannen.

Antagen av kommunstyrelsen den xx xxxxx 2024, §xx.
Planen har vunnit laga kraft den xx xxxxx 2024.

JOMALA Préastgdrden by

Detaljplan fér kvarteren 42241-42243 samt park- och trafikomrdden.
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Antagen av kommunstyrelsen den xx xxxxx 2024, §xx.
Planen har vunnit laga kraft den xx xxxxx 2024.

JOMALA Préastgdrden by

Detaljplan fér kvarteren 42241-42243 samt park- och frafikomraden.
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JOMALA KOMMUN

PRASTGARDEN BY
PLANBESKRIVNING OVER DETALIPLAN

Beskrivningen avser detaljplankarta som ar daterad den 11 april 2024.

Detaljplanen omfattar ett 6,76 ha stort omrade inkluderande fastigheterna Vikingadalen 1:15,
Backebo 8:6, Bjorkebo 8:7 och Roos 3:2 i Prastgarden by.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 42241-42243 samt park- och trafikomraden.

CHIRY S hilel [ oy |
/;‘ '@ Be ghy;an ﬁQ\ ) -
o)

7

g = 1\ == ) . .
==L g Detaljplanomrade
Y2 . | S

41-!/

Bild 1. Utdrag ur baskartan med planomrddet markerat.
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1. HANDLINGAR

Utstallningshandlingar till detaljplanen bestar av féljande:
e Detaljplankarta 1:2000 med teckenforklaring
e |llustrationskarta 1:2000
e Denna planbeskrivning

Som bilaga till handlingarna finns:
1. Matningskarta fran GiTech 1:2500/A4
2. Naturinventering av Faunatica
3. Fagel- och fladdermusinventering av Faunatica
4. Redogorelse/protokoll fran samradsmotet xx.xx.2024

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

2.1 Planens syfte
Planens syfte ar att mojliggdra exploatering av omradet enligt de fastslagna
malsattningarna. Delgeneralplanen forpliktar till detaljplanering fore nya tomter
far styckas. Omradet ligger vid befintlig, bebyggt kommunalteknik och nara till
kommunal service: daghem, skola, bibliotek och idrottsanlaggningar.

2.2 Planens huvuddrag
Detaljplanen fastslar placeringen av nya tomter for boendet och en allman tomt,
parkomraden och vagomraden. Omradet skall anpassa till bostadsomradet pa
vastra sidan samt lamna fria ytor for rekreation.

3. PLANDATA

3.1 Lagesbeskrivning
Planomradet finns | Prastgarden by norr om Vikingahallens idrottsanlaggningar.
Omradet ar oexploaterat med kraftigt gallrat skog. Terrangen ar nastan plant
och stiger fran sydvastra hérnet mot norr. En reservering for ledningar finns
langs vastra gransen, langs Sundblomsvagen.

3.2 Areal

Planomradet omfattar ett 6,76 ha stort markomrade.

3.3 Markagoférhallanden

Planomradet har 4 markagare: fastigheter Vikingadalen 1:15 och Backebo 8:6
ags av Norahus Ab, fastighet Roos 3:2 dgs av Bjorn Humell och fastighet
Bjorkebo 8:7 dgs av Anna Suzette Marchini och Nicholas James Mills.

~3~



4. TIDIGARE BESLUT OCH STALLNINGSTAGANDEN

4.1

Generalplanering och kommunéversikt

| kommunoversikt ar enda markeringen att omradet har en delgeneralplan som
ska uppdateras.

Omradet hor till delgeneralplan fér Centralomradet, daterat den 19 januari

2015. Storsta delen av planomradet har planbeteckning BS-1, smahusdominerat
bostadsomrade som ska detaljplaneras. Norra gransen har planbeteckning SJ,
jordbruksomrade.

Masstokarts, Kinioisic e © Masrmitausiatos.

4.2

SMAHUSDOMINERAT BOSTADSOMRADE SOM SKALL DETALJPLANERAS.
MWya tomter far styckas endast pa basen av en detaljplan. Innan omradet detaljplaneras skall
farnminnen ach vaxtlighet inventeras.

Omradet innehaller ocksa park-, lek- och vagomraden.

JORDBRUKSOMRADE.
Fa omradet tillats endast byggande som hanfor sig till jordbruket,
Befintliga bostadshus som finns pa omradet far bevaras och byggas till.

Bild 2. Utdrag ur Delgeneralplanen fér Centralomrddet, daterat den 19 januari
2015 och planbestémmelserna. Planomrddet markerat med bldtt.

Detaljplanering

Vastra delen av planlaggningsomradet hor till Byggnadsplan omfattande en del
av Prastgarden, faststallt den 29 juni 1971. Den olivgréna markeringen betyder
avgransning for planbeteckning ”L, lantbruksomrade”.

~4 ~
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Bild 3. Utdrag frén kommunens planéversikt fér detaljplaner. Omrédet som hoér till anhéllan dr
markerat med bldtt.

43 Byggnadsordning

Enligt Jomala kommunens nya byggnadsordning (24.06.2022) har planomradet
inga specialbestammelser.

4.4 Kommunala beslut

Kommunala beslut gallande detaljplanering av fastigheterna Vikingadalen 1:15,
Backebo 8:6, Bjorkebo 8:7 och Roos 3:2 i Prastgarden by:

e Den 11 september 2023 (KST§173/11.09.2023) godkanner
kommunstyrelsen anhdllan for detaljplanering for fastigheterna
Vikingadalen 1.15 och Backebo 8:6), samt godkdnner Tiina Holmberg
som planlaggare med Vvillkor att markdgaren star for samtliga
planlaggningskostnader och ldamnar in malsattningar for faststallande.

e Den 30 oktober 2023 (KST§196/30.10.2023) beslot kommunstyrelse att
godkdnna de inlamnade malsattningarna.

e Samradsmote....



4.5 Fastighetsregister och tomtindelning
Inom planomradet finns 4 fastigheter med 4 dgare:
1:15 Vikingadalen 5,828 ha Norahus Ab
8:6 Backebo 0,3874ha  Norahus Ab
8:7 Bjorkebo 0,3053 ha  Anna Marachini och Nicholas Mills
3:2 Roos 0,2414 ha  Bjorn Humell
Tomtindelningen regleras i detaljplanen. Kvartersnummer och tomtnummer
beskrivs i detaljplanen.
4.6 Byggnadsforbud
Inga byggnads- eller atgardsforbud finns pa planomradet.
4.7 Baskarta
Baskartan har uppgjorts av Bjorlin GiTech Ab den 8 februari 2023.
5. BASFAKTA
5.1 Bebyggelse, miljé, befolkning och arbetsplatser

Bebyggelse
Fastigheterna Bjorkebo 8:7 och Roos 3:2 vid Onningebyvégen ar bebyggda med

egnahemshus och ekonomibyggnader. Det gamla egnahemshuset vid 8:6
Backebo, vid korsning Onningebyvdgen-Sundblomsvégen har rivits pd grund av
daligt skick. Resten av omradet ar oexploaterat.

Milio

Planomradet har varit skogbevuxen med nagra egnahemshus vid sédra gransen
atminstone fran 1960-talet. Vagomraden har dndrats, men omradets form ar
tydlig i grundkartan fran 1968. Skogarna har innehallit mestadels barrtrad.

Befolkning
Inom omradet bor tva familjer i dagslaget.

Arbetsplatser
Planomradet har inga arbetsplatser.



5.2

Bebyggt omgivning

Grannomradet pa vastra sidan bestar av egnahemshus och radhus, som ar
byggda under senaste 40 aren. Planomradet gransar sig mot norr till Storangens
stora akerenhet. Mot 06st finns skogspartier och vatmark. Mot soder bildar
Onningebyvdgen gransen. P& andra sidan av vigen finns Vikingahallens
idrottsplaner och -hall.

Kommunkansliet ligger pa 800 meters avstand, skola och daghem pa 300-600
meters avstand. Narmaste matbutiken finns i Maxinge pa 2,2 km avstand och
Mariehamns centrum pa 6 km avstand.
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Vikingaasens Planomrade

Bild 6. Utdrag ur Lantmdteriets ortofoto.

Landskapsregeringens Miljobyrdn har informerats i mars-april 2024 om
kommande planldaggning. Miljobyran har gett ett utlatande....



En naturinventering bestalldes i februari 2023 fran Faunatica Oy, se bilaga 2
Naturinventering. Under faltarbetet patrdffades inte nagra skyddade eller
sarskilt skyddsvarda eller hdansynskravande biotoper, naturtyper eller arter enligt
Landskapsférordning om skogsvard, Landskapsférordning om naturvard,
Vattenlagen eller andra viktiga biotoper for naturens mangfald (Kontula&Rainio
2018). Enligt EU:s habitatdirektiv observerades inte heller nagra skyddsvarda
arter. Ett omrade markerades som skyddsvarda pga vardefulla biotoper.
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Bild 7: Faunaticas naturinventeringskarta.

En fagel- och fladdermusinventering bestalldes pd samma gang av Faunatica, se
bilaga 3. | inventeringen utreddes de vardefullaste arterna enligt Finlands
hotade och sarbara arter, arter listade i bilaga EU:s fageldirektiv
(Miljoministeriet2016) och andra nationellt eller regionellt skyddsvarda arter
som ar fataliga (Vaisanen, Valkama, Koskimies).

Inom planomradet hackade inga hotklassificerade fagelarter, EU-
fageldirektivsarter eller andra fataliga arter. Till omradets hackande fagelfauna
hor tradpiplarka, rodhake, rodvingetrast, [6vsangare, talgoxe, blames, bofink och
gulsparv. Revirtdtheten ar lag pa grund av kalhygget. Inga fleddermdss
observerades inom omradet.



5.4 Fornminnen och kulturmiljé

Landskapsregeringens Kulturbyra informerades av kommande planlaggning i
mars-april 2024. Kulturbyran har gett ett utlatande....

Jomala kommun har bestdllt en fornminnesinventering av Ark-byroo for
uppdatering av delgeneralplanen i Prastgarden by i juli 2021. Detaljplanomradet
hor till inventeringen. Inga fornminnen upptacktes i inventeringen.
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Bild 8. De inventerade omrdden avgrédnsade med bldtt och de upptdckta
objekten med rétt. Planomrédet markerat med grént.
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5.5

6.

Storande faktorer

Omradet lampar sig bra for smaskalig boende. Den enda stérande faktorn kan
anses vara ledningarna i sydvastra hornet inom A-tomten. Ledningarna och
deras eventuella flytt maste planeras i samband av framtida projektering av
tomten. Tomtens storlek 4010 m2 mojliggdr ocksa placering av huskroppen mot
norra, utanfor ledningsstraket.

Diket som |6per genom omradet i vdst-ostlig riktning har lokal betydelse,
speciellt for den syd-vastra hornet av planeringsomradet. Tillrinningsomradet ar
inte stort men Sundblomsvagen och Oningebyvagen dammar syd-vastra hérnet,
som behover diket for dagvattenhantering. Diket ar planerat att flyttas till
mitten av kvarter 42241 och sedan leds det langs planomradets 6stra grans till
det kopplas till befintlig placering 6ster om kvarter 42242. Tomtdgarna for
tomterna 2-5 vid Onningebyvigen ©nskar denna placering for att sakerstélla
dagvattenavrinning for sina tomter. Naturinventeringen ser inga nackdelar for
den strackningen.

MALSATTNINGAR

Den 11 september godkdnde kommunstyrelsen anhallan om planldggning
(KST§173/11.09.2023) under forutsattning att markagaren atar sig att sta for
planlaggningskostnaderna. Kommunstyrelsen godkande planlaggaren och beslot
att separata malsattningar ska lamnas till kommunen innan arendets nasta
behandling.

Den 30 oktober 2023 godkande Kommunstyrelsen i Jomala (KST§96/30.10.2023)
malsadttningarna for planlaggningen. De faststadllda malsattningarna ar:

Att omradet planlaggs for egnahemshus, kopplade smahus och radhus fér boende
enligt delgeneralplanen,

Att en ny baskarta inmats,

Att en naturinventering genomférs och rekommendationerna beaktas i planeringen,
Att inventeringar och utlatanden fran Landskapets Miljobyra, Kulturbyrd och
Trafikavdelning beaktas,

Att ny bebyggelse anpassas till terrdngen och omgivningen,

Att stora ingrepp till terrangen som vagschakt eller massiva pafyliningar undviks,

Att tillrackligt stora fri/parkomraden reserveras for rekreation och lek,

Att vdgnat och hardgjorda ytor minimeras enligt kommunens principer for
dagvattenhantering och att

Att befintlig infrastruktur och service utnyttjas for de boende.

~11 ~



7. DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING

7.1

7.2

Markanvandning
Planlosningen baserar sig pa markdgandet, de fastslagna malsattningar,
terrangforhallanden,  kommunaltekniska  ledningar,  naturinventeringens

rekommendationer och den gallande delgeneralplanen.

Den totala markanvandningen i detaljplanforslaget ar foljande:

Areal ha % av pl.omr
Bostadsbebyggelse (BE, BER, BR) 5,01 74 %
Parkomraden, strovomraden (P, PN) 1.12 17 %
Trafikomraden 0,62 9%

6,75 100,0

Planbestdammelserna och dess beskrivning

Kvartersomrade for allmanna byggnader (A)

Tomten for allmanna byggnader finns i planomradets sydvastra hornet och har
en areal pd 3347 m2. Exploateringstalet ar e=0,35, vilket ger en byggratt pa
1175 m2. Det hogsta tilldtna vaningstalet ar 2. Inom tomtomrddet finns
kommunala vatten- och avloppsledningar i sydvastra hornet. Ledningarna ska
tas hansyn till i fortsatt planering av tomten. En cykel- och gdngbana planeras till
sodra tomtgransen liangs Onningebyvagen. Ett smalt parkomrade skiljer A-
tomten fran de befintliga bostadstomterna enligt markdgarnas dnskemal.

Kvartersomrade for egnahemsbebyggelse (BE)

Egnahemskvarteren ar placerade vid den minsta tomtvagen i baksidan av
kvarter 42241. Arealen for egnahemshustomter varierar mellan 1139 och 2356
m2. Tomtantalet ar totalt 6. P& varje tomt far en bostadsbyggnad inrymmande
hogst tva lagenheter uppforas. Mangden ekonomibyggnader som fa uppforas ar
bunden till tomtens areal. Tomter under 2000 kvm fa ha en ekonomibyggnad,
tomter 6ver 2000 kvm tva ekonomibyggnader. Byggratt ar 20 % av tomtens
areal och framgar i tabell i kapitel 7.4 "Tomtindelning och byggnadsratt”. Till
byggratten rdaknas bostadsbyggnad och alla ekonomibyggnader.

Byggnadernas avstand fran granntomtens grans ska vara minst 5 meter om
detaljplanen inget annat anvisar. Med grannens samtycke far en
ekonomibyggnad placeras ndrmare grdnsen. Det vinkelrdta avstandet fran
garageport till gatuomradets grans ska vara minst 6 meter. Terrass, skdarmtak
och utrymmen som inte raknas tillvaningsytan far med grannens samtycke
placeras utanfor byggytan, dock inte ndrmare an 2 meter fran tomtgransen.

Pa varje tomt ska minst 2 bilplatser reserveras per bostad. Vid tomtgranserna
far inte finnas hojdskillnader mellan tomterna. Om grannen ger sitt skriftliga
tillstand kan dock stédmurar, slanter osv. byggas. De obebyggda delarna av
tomtomrade som inte anvdands som gangbanor eller bilparkering ska planteras
eller pa annat satt bringas i vardat skick. Hardgjorda ytor ska undvikas.

~12 ~



Byggnaderna ska forses med sadeltak, brutet sadeltak eller pulpettak. Fasaderna
ska bestd av trd, puts eller en kombination av dessa. Det hogsta tillatna
vaningstalet ar tva.

Kvartersomrade for egnahem, radhus och kopplade byggnader for
bostadsdandamal (BER)

BER-tomterna finns i kvarter 42241 och 42242. Arealen enligt de riktgivande
tomtgranserna varierar mellan 1070 och 1706 m2 for 12 tomter. Tomtgranserna
far justeras samt tomterna sammanslds. Forutom bostadshus far pa tomten
byggas separata ekonomibyggnad, garage och biltak.

Byggnadernas avstand fran granntomtens grans ska vara minst 5 meter om
detaljplanen inget annat anvisar. Med grannens samtycke far en
ekonomibyggnad placeras ndarmare gransen. Det vinkelrdta avstandet fran
garageport till gatuomradets grans ska vara minst 6 meter. Terrass, skarmtak
och utrymmen som inte rdknas tillvaningsytan far med grannens samtycke
placeras utanfor byggytan, dock inte ndrmare an 2 meter fran tomtgransen.
Enhetlig fasad- och takaslinje far inte dverstiga 25 meter utan ska brytas genom
forskjutning eller indragning med minst 1 meter alternativt i hdjdriktning med
minst 0,5 meter.

Om tomterna byggs med egnahemshus eller parhus, ska minst 2 bilplatser
reserveras per bostad. Om tomterna byggs med radhus, ska 1 bilplats reserveras
for lagenheter vars lagenhetsyta ar mindre an 60 kvm och 2 bilplatser for storre
lagenheter.

Vid tomtgranserna far inte finnas hojdskillnader mellan tomterna. Om grannen
ger sitt skriftliga tillstand kan dock stédmurar, slanter osv. byggas. De
obebyggda delarna av tomtomrade som inte anvands som gangbanor eller
bilparkering ska planteras eller pa annat satt bringas i vardat skick. Mot
Onningebyvégen finns markerat en 5 m bred omrade, som ska planteras.
Genom omradet far infartsvag till tomten ordnas. Kommunen reserverar
mojlighet att i framtiden kunna anvanda en del av omradet for en kommunal
gang- och cykelvdg. Tomterna ska inhagnas mot P-, PN- och vagomraden.
Hardgjorda ytor ska undvikas.

Byggnaderna ska forses med sadeltak, brutet sadeltak eller pulpettak.
Taklutningen ska variera mellan 8 och 32 grader. Fasaderna ska besta av tra,
puts eller en kombination av dessa. Det hogsta tillatna vaningstalet ar tva.

Kvartersomrade for radhus och kopplade byggnader for bostadsdandamal (BR)
BER-tomterna finns i kvarter 42243. Arealen varierar mellan 5405 och 5771 m2
for 4 tomter. Inom omradet far uppfoéras kopplade smahus och radhus for
bostadsandamal. Forutom bostadshus far pa tomten byggas separata
ekonomibyggnad, garage och biltak.

Byggnadernas avstand fran granntomtens grans ska vara minst 5 meter om
detaljplanen inget annat anvisar. Med grannens samtycke far en
ekonomibyggnad placeras ndrmare grénsen. Det vinkelrdta avstandet fran
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garageport till gatuomradets grans ska vara minst 6 meter. Terrass, skarmtak
och utrymmen som inte raknas tillvaningsytan far med grannens samtycke
placeras utanfor byggytan, dock inte ndarmare an 2 meter fran tomtgransen.
Enhetlig fasad- och takaslinje far inte dverstiga 25 meter utan ska brytas genom
forskjutning eller indragning med minst 1 meter alternativt i hojdriktning med
minst 0,5 meter.

Vid tomtgranserna far inte finnas hojdskillnader mellan tomterna. Om grannen
ger sitt skriftliga tillstdnd kan dock stodmurar, slanter osv. byggas. De
obebyggda delarna av tomtomrade som inte anvands som gangbanor eller
bilparkering ska planteras eller pa annat satt bringas i vardat skick. Tomterna ska
inhdgnas mot P-, PN- och vagomraden. Hardgjorda ytor ska undvikas.

Byggnaderna ska forses med sadeltak, brutet sadeltak eller pulpettak.
Taklutningen ska variera mellan 6 och 32 grader. Fasaderna ska besta av tra,
puts eller en kombination av dessa. Det hogsta tillatna vaningstalet ar tva. 1
bilplats ska reserveras for lagenheter vars lagenhetsyta ar mindre an 60 kvm och
2 bilplatser for storre lagenheter.

Parkomrade inom vilket far kvarters- och omradeslekplats iordningstéllas (P)
Omradet har en areal pad 5709 m2 den finns i mellersta delen av planomradet,
mot Sundblomsvagen. Pa omradet far forlaggas mindre konstruktioner som
betjanar omradets anvandning for lek, idrott eller rekreation. Omradet kan
ocksa innehalla mindre konstruktioner for kommunalteknisk férsérjning. Inom
omradet finns en lekplats riktgivande markerad. Inom omradet far en
dagvattendamm anlaggas.

Park i naturtillstdnd (PN)

Omradet finns i tva delar: i nordvastra hornet och is sydostra hornet. Arealerna
ar 3724 m2 och 1189 m2. Omradet ar i dagslaget hart gallrat men ska i
fortsattningen bevaras i naturligt tillstand. Gallring for skotsel ar tillatet daven i
framtiden. Pd omradet far anldggas stigar, sittplatser och mindre konstruktioner
som betjanar omradets anvandning som friluftsomrade. Omradet kan ocksa
innehalla mindre konstruktioner for kommunaltekniks forsorjning. Inom
omradet far en dagvattendamm anlaggas.

Vdagomraden
Infartsvagens bredd ar 15 meter i det centrala omradet. De Ovriga vagarna har

en bredd pa 10 meter. Infartsvagen foreslas fa en parkallé-liknande karaktar
med en tradrad i omradet mellan korfalt och cg-vag. Anslutningen, tomtvagen
och kommunaltekniken for enskilda tomter ska vara byggda fore tomterna far
styckas eller bygglov beviljas. Omradet far dock forverkligas i flera etapper.

Trafikomradenas totalareal ar 6221 m2, endast 9 % av planomradets yta. Det
laga procenttalet orsakas av effektiv tomtplacering och medveten minimering av
vaglangd.

Teknisk férsérjning och trafiklésning
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Vatten- och avloppsledning finns vid Sundblomsvagen, vaster om
planldggningsomradet.

Trafiklosningen ar enkel och skapar ett lugnt nytt bostadsomrade utan storning
till befintliga bostadsomraden. En ny anslutning behdvs mot Sundblomsvagen.
Fran denna anslutning matas hela nya planomradet utan genomfart via
omradet. Infartsvagen foresldas fa en parkallé-liknande karaktar och
tomtplacering mojliggdr ocksd en cg-vag vid vastra planomradet, genom
parkomraden.

Tomtindelning och byggnadsratt

Inom planeringsomrade finns 3 kvarter dar bostadstomterna och en allman
tomt ar ordnade. Tomtindelningen och placering ar visade pa plankartan.

Mw°w

k22
ARDEN BY

Jomala kommun

1:3000 At bt it i bl

Bild 9: Utdrag ur kommunens plansammanstdllning fér detaljplaner. Plan-
omrddet markerat med bldtt.

Planomrddet gransar sig till Prastgarden byns tatbebyggelse och utvecklar
bystrukturen langre 06sterut enligt kommunens malsattningar som visas i
delgeneralplanen. Darfor ar foreslagen byggratt och mangd parkomraden
jamforbar med resten av Prastgarden by, se bild 9.
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Kvarter Tomt Planbeteckning Areal e-tal Byggratt

42241 1 A 3347 0,35 1171,45
2 BER 1706 0,25 426,5

3 BER 1430 0,25 357,5

4 BER 1070 0,25 267,5

5 BER 1483 0,25 370,75

6 BE 1408 0,2 281,6

7 BE 1602 0,2 320,4

8 BE 2355 0,2 471

9 BE 1293 0,2 258,6

10 BE 1216 0,2 243,2

11 BE 1139 0,2 227,8

42242 1 BER 1180 0,25 295
2 BER 1202 0,25 300,5

3 BER 1202 0,25 300,5

4 BER 1202 0,25 300,5

5 BER 1180 0,25 295

6 BER 1202 0,25 300,5

7 BER 1202 0,25 300,5

8 BER 1202 0,25 300,5

42243 1 BR 5771 0,3 1731,3
2 BR 5756 0,3 1726,8

3 BR 5508 0,3 1652,4

4 BR 5405 0,3 1621,5

50061 13521,3

Bild 8. Tabell om tomtstorlek, exploateringstal och byggréitt.

Kontakter till markdgare och grannar

Detaljplanen &r initierat av markagaren till de storsta fastigheter, Nora-hus. Ab.
De andra markagarna har stallt sig positiv att medverka i planen. Planlaggaren
har haft aktiv kontakt med markagarna under planeringsprocessen for att
informera och uppfylla markagarnas énskemal.

Grannar till planomradet ar endast tva: Jomala kommun och Jomala férsamling:
Jomala férsamling har salt fastigheterna till Nora-hus Ab for planlaggning for
byggnation och darav ar medveten och har godkant planlaggningens syfte.
Planlaggaren har haft kontakt med kommunen vid flera tillfallen for att forsakra
att detaljplanen féljer kommunens langsiktiga malsattningar for omradets
utveckling.  Detaljplaneforslaget  foljer ocksda  kommunens  gillande
delgeneralplan i stora drag.
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8. GENOMFORANDET OCH KONSEKVENSER

8.1

8.2

8.3

8.4

Genomforandet

Omradet har planlagts pa markadgarnas initiativ. Eftersom marken ar i privat dgo,
sker exploateringen i den takten markagaren vill. Vagférbindelserna och
kommunaltekniken skall vara ordnade till tomten fore byggandet kan pabdrjas.
Omradet far forverkligas i flera etapper.

Miljékonsekvenser

Omradet har varit oexploaterat men hard gallrat, delvis efter stormen Alfrida.
Omradets mangfaldighet har lidit med gallringarna, som anda ska rdaknas som
vanligt skogsbruk. Ny exploatering kommer att skapa hardlagda ytor samt
monokulturer med tex grasmatta. Slitaget av kvarvarande grénomraden
kommer att Oka. Pa basis av boendetypen (smahus) och narliggande
friluftsomraden kommer slitaget att hallas pa en rimlig niva. 16% av
planeringsomradet bestar av gronomraden (P+PN). Byggnation med
egnahemshus, smahus och radhus i hogst 2 vaningar ar anpassat till den
befintliga bebyggelsen vaster om planomradet.

Detaljplanen uppfyller de framlagda kraven i Jomala kommuns Strategi for
dagvattenhantering. All nybyggnation ska anslutas till kommunala nat och
mangden hardlagda ytor forblir liten aven med tilldten maximal exploatering.

Naturinventeringens rekommendationer foljs genom att de vardefulla
biotoperna ar inom PN-omradet hotas inte av byggnation.
Fornlamningar och kulturlandskap

Inom planeringsomradet finns inga fasta fornminnen eller kulturmiljéer.

Konsekvenser till grannar och den bebyggda omgivningen

Trafiken via Sundblomsvagen kommer att 6ka i den takten nya tomter styckas
och byggs. Den utbtkade trafiken paverkas framst tva egnahemshus vaster som
Sundblomsvagen. Dessa tomter har sina infarter vasterifran via Prastbackavagen
vilket minskar andringar i omstandigheterna.

Trafikokningen vid Onningebyviagen kommer att vara sa liten jamfért med

dagens trafikmangd att den inte kan anses medféra betydande andringar till
dagslaget.
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Antalet invanare kan stiga statistisk med 224 raknat med den genomsnittliga 3,5
personer per hushall och fullbyggt omrade. De nya tomterna passar bra till
barnfamiljer, vilket ocksd stods av ndrhet till daghem, skola och
idrottsanldggningar. For kommunen ar ett tillaggsomrade till tatbebyggelse nara
befintlig service och kommunalteknik det effektivaste sattet for tillvaxt.

Belastningen av gronomraden inom planeringsomradet férvantas oka. Darfor
rekommenderas att cg-banor och stigar byggs och arrangeras inom omradet och
kopplas till befintliga nat.

En allman lekplats ar markerat i den mellersta delen, inom P-omrade.

| Mariehamn den 11 april 2024,

Tiina Holmberg
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Inledning
Faunatica Oy har ar 2023 pa uppdrag av markdgaren utfért en naturinventering pa
detaljplaneomradet i Jomala, Prastgarden (ca. 6 ha; figur 1).

Utredningens mal var att inom omradena lokalisera férekomster av anmarkningsvarda
karlvaxtarter och vardefulla naturtyper:

e sdrskilt hansynskrdavande biotoper enligt 11 § i landskapsférordningen om skogsvard
(AFS 1998:86),

= sarskilt skyddsvarda biotoper enligt 5 § i landskapsférordningen om naturvard (AFS
1998:113),

e naturtyper som ar skyddade enligt vattenlagen (1996:61),

e andra viktiga biotoper for naturens mangfald (t.ex. hotade biotoper enligt Kontula &
Raunio 2018).

| denna rapport presenteras de anmarkningsvarda naturtyp- och artférekomster som hittades i
samband med utredningen, samt ges rekommendationer fér hur dessa bor beaktas i samband
med planeringen av omradet. Metodbeskrivningar finns i bilaga 1.
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Figur 1. Utredningsomradet i Prastgarden.
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Resultat

Naturtyper och karlvaxter

Utredningsomradet angransas i vaster och i soder till vagar, i norr till en dker samt en
ekonomitallskog och i dster till en mogen ekonomigranskog. | den sédra delen av
utredningsomradet finns tre tomter, varav byggnaderna ar rivna pa den vastligaste. Omradet
mellan tomterna och det djupa diket ar avverkat for flera ar sedan och dar vaxer nu ett ungt
tatt bjorkplantbestand. Norr om diket finns en avverkad remsa fran nagra ar tillbaka, som vaxt
igen av gras. Den nordligaste delen av utredningsomradet har avverkats nyligen, troligen under
det gangna aret. | den sydostra delen av undersdkningsomradet finns ett litet klibbals-madkarr,
som fortsatter oster om utredningsomradet. Platsen har definierats som en viktig plats for
biologisk mangfald inom utredningsomradet (figur 2). Biotopobjektet presenteras nedan.

Det finns en tidigare iakttagelse av dngsstarr (Carex lepidocarpa subsp. lepidocarpa) fran
omradet, men férekomsten har dock bekraftats forsvunnen redan fér nagra ar sedan. Inom
utredningsomradet patraffades inga anmarkningsvarda vaxtarter.
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Figur 2. De vardefulla biotoperna i Prastgarden.
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Typ En viktig biotop for naturens mangfald (madkarr)
Areal (ha) 0,1

Naturtyper Klibbals-madkarr (EN)

Objektets vattenbalans har storts till foljd av dikning och avverkningarna i narheten. Objektet uppfyller
inte kriterierna i landskapsférordningen om skogsvard. Det dominerande tradbestandet bestar av grov
klibbal, upp till 50 cm vid brésthojd. Blandtraden &r graal, bjork, salg och gran. | buskskiktet nagra stora
hasselbuskar (Corylus avellana), hagg (Prunus padus) och skoghallon (Rubus idaeus). | faltskiktet
forekommer lundbraken (Dryopteris dilatata), majbraken (Athyrium filix-femina), alggras (Filipendula
ulmaria), brannassla (Urtica dioica), vitsippa (Anemone nemorosa), harsyra (Oxalis acetocella) och
rankstarr (Carex elongata). Bottenskiktet har 6ppningar. D6d ved forekommer tamligen rikligt. Det finns
ocksa flera grova marktrad med tickor.

Beskrivning

Viardeklass Il (mattligt vardefull)
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Slutsatser och rekommendationer

Naturtyper och karlvaxter

Fran omradet avgransades en anmarkningsvard naturtyp som tillhor vardeklass 11l (figur 2).
Biotopobjekten i vardeklass Il rekommenderar vi att bevaras fran byggverksamhet och annan
forsvagande verksamhet, alltid da det med mattliga medel ar majligt.

Inom utredningsomradet patraffades inga anmarkningsvarda vaxtarter.
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Bilaga 1. Metodbeskrivningar

| utredningens bakgrundsmaterial ingick féljande material:
e Kartmaterial och flygfotografier
e Laji.fi databasens uppgifter 6ver hotade och andra anmarkningsvarda arter

e Uppgifter 6ver naturskyddsomraden och omraden i skyddsprogram.

Naturtyper och Kirlvixter

Uppgifterna har anvants bade som 1) stod for faltarbetet och 2) i rapporteringsskedet for att
utvardera naturvardena i enskilda naturobjekt, mojliga effekter pa naturvardena och for att
avgransa objekten.

Henna Saviharju utforde faltarbetet 6.7.2023. Utredningsomradet promenerades
genomgadende for att observera vegetationen och livsmiljoerna. Vardefulla naturobjekt
avgransades i falt pa karta. Samsung Galaxy Tab Active Pro-surfplatta och QField-
datainsamlingsapplikation baserad pa QGIS geospatial programvara anvandes for positionering.
Noggrannheten pa platsinformationen ar vanligtvis 3—8 m, mindre exakt i tackt terrang an pa
Oppen plats.

For varje biotopobjekt antecknades vegetationen och floran, tradbestandets
strukturegenskaper, forekomsten av murken ved samt andra sardrag utforligt pa ett
faltformular. Vaxtarterna identifierades pa plats.

For behandling av platsdata och kartmaterial anvandes QGIS -mjukvara; foér avgransningen och
som hjalpmedel for tolkningarna anvandes adven flygfotografigranskning (bottenkartor och
flygfoton: © Lantmateriverket).

Biotopobjekten klassificerades i vardeklasser pa basen av deras naturskyddsmassiga varden:
tabell 1.1.
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Tabell 1.1. De vardefulla naturtypsobjektens vardeklassificering pa basen av naturskyddsmassiga
varden.

I (Mycket Landskapsmassigt sett mycket vardefullt eller t.o.m. nationellt vardefullt objekt. Sallsynt flora
vardefull) och/eller naturtyper. Naturvardena har inte markbart forsvagats.
Il (Virdefull) La?dskapsr.ﬁa55|gt vardefullt eller lokalt mycket vardefullt objekt. Naturvardena har inte
markbart forsvagats.
Il (Méttligt Nagra (eller ibland manga) lokalt vardefulla naturvarden, naturvardena som mest lite
" forsvagade. Ocksa Landskapsmassigt vardefulla naturvarden kan forekomma, men da har
vardefull) T e .
naturtillstandet klart férsvagats.
IV (Icke Endast lite naturvarden; objektet skiljer sig inte till sin fordel fran de omgivande omradena.
betydande) Naturtillstandet har klart forsvagats.
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Inledning

Faunatica Oy har ar 2023 pa uppdrag av markagaren utfort en fagel- och fladdermusinventering
for detaljplaneomradet i Jomala, Prastgarden (ca. 6 ha; figur 1).

Fagelinventeringens syfte var att utreda utredningsomradets hackande fagelfauna och sarskilt
forekomsten av arter med hogsta skyddsvarde. Som de vardefullaste arterna utreddes arter
tillhorde foljande grupper, samt deras par- och revirantal och livsmiljons placering:

- Finlands hotade och sarbara arter (enligt klassificeringen ar 2019, Lehikoinen m.fl.
(2019b)),
- arter listade i bilaga | i EU:s fageldirektiv (1979) (Miljoministeriet 2016), och

- andra nationellt eller regionalt skyddsvarda arter som ar fataliga eller som indikerar
sarskilda skyddsvarden i sin livsmiljé (Vdisanen m.fl. 1998, Valkama m.fl. 2011, Koskimies
2018a).

Fladdermusinventeringens mal var att lokalisera fladdermaossens forékningskolonier.

| denna rapport presenteras de anmarkningsvarda fagel- och fladdermusobservationer som
gjordes i samband med utredningen, samt ges rekommendationer for hur dessa bér beaktas i
samband med planeringen av omradet. Metodbeskrivningarna finns i bilaga 1.
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Figur 1. Utredningsomradet.
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Resultat

Fagelfaunan

Inom omradet hackar inga arter upptagna i hotklassificeringen, EU:s fageldirektiv eller andra
fataliga arter.

Till omradets hackande fagelfauna hor tradpiplarka, rodhake, rodvingetrast, l6vsangare,
talgoxe, blames, bofink och gulsparv.

Revirtatheten for hackande faglar ar mycket 1ag pa grund av kalhygget, som ar lamplig
hackningsmiljo for endast ett fatal arter.

Fladdermaoss

Inga fladdermdss observerades inom sjalva utredningsomradet. S6der om omradet, pa
parkeringen vaster om Iriskarrets naturskyddsomrade, observerades jagande nordfladdermdss
vid bada besodken, i augusti till och med ett flertal individer. Under besdket i juni observerades
dessutom en forbiflygande nordfladdermus vaster om utredningsomradet.

Det finns tva bostadshus inom utredningsomradet som kunde erbjuda lampliga daggdmslen for
fladdermdoss, men utifran observationerna forekommer inga daggémslen i dessa.
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Figur 2. Fladdermusobservationerna inom utredningsomradet ar 2023.
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Slutsatser och rekommendationer

Faglarna i omradet ar typiska skogsfaglar och revirtatheten ar 1ag pa grund av kalhygget. Nagon
sarskilt anmarkningsvard fagelfauna forekommer inte i omradet. Faglarna behover inte beaktas
i samband med markanvandningsplaneringen.

Skogen i omradet avverkades efter att flygfotot togs, vilket ytterligare har minskat andelen
lamplig miljo for fladdermoss. Dessutom har den gamla byggnaden i omradets sydvastra hérn
rivits, vilket har minskat antalet [ampliga daggdmslen.

Omraden som tidigare kan ha varit viktiga for fladdermoss har forlorats. Foljaktligen behover
fladdermdssen inte langre beaktas i samband med markanvandningsplaneringen.

Iriskarrets naturskyddsomrade, soder om utredningsomradet, har tidigare visat sig vara ett
utmarkt fodoomrade for fladdermass, men de fladdermoss som jagar dar anvander inte
utredningsomradet pa basen av denna inventering.
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Bilaga 1. Metodbeskrivningar

1.1. Fagelinventeringen

For planeringen av inventeringen, rapporteringen och faltarbetena ansvarade biolog, FM Ville
Vasko.

Syftet med figelinventeringen var att utreda utredningsomradets hickande fagelfauna och sérskilt
forekomsten av arter med hogsta skyddsvirde. Som de vérdefullaste arterna utreddes arter tillhorde
foljande grupper, samt deras par- och revirantal och livsmiljons placering:

- Finlands hotade och sarbara arter (enligt klassificeringen ar 2019, Lehikoinen m.fl. (2019b)),

- arter listade 1 bilaga [ i EU:s fageldirektiv (1979) (Miljoministeriet 2016), och

- andra nationellt eller regionalt skyddsvirda arter som dr fataliga eller som indikerar sérskilda
skyddsvirden 1 sin livsmiljo (Vdisdnen m.fl. 1998, Valkama m.fl. 2011, Koskimies 2018a).

Den grundldggande metoden for inventeringen dr den metod som utvecklats for anvéndning i
samband med den nationella fageltaxeringen. Metoden forklaras i detalj i publikationerna
Linnustonseurannan havainnointiohjeet, 2. upplagan (Koskimies & Viisédnen 1988), Monitoring
Bird Populations: A Manual of Methods applied in Finland (Koskimies & Véisédnen 1991) och
Linnuston seuranta ympéristohallinnon hankkeissa (Koskimies 1994).

Metoden rekommenderar tio besok under hickningssdsongen, om syftet r att noggrant och
tillforlitligt faststilla revir- och parantal for alla hiackande fagelarter. I denna utredning lag fokus
endast pa ett fatal arter och dartill var utredningsomrédet litet till arealen och létt att observera. Det
gjordes darfor endast tvé inventeringsbesok, pa basis av vilka ett tillrackligt tillforlitligt resultat
erholls for att kunna utvirdera de anmérkningsvérda arternas skyddsvirde i omradet.

Besoken genomfordes under gynnsamma vaderforhallanden (uppehall, inte for kallt eller blasigt)
under morgonen, da faglarna sjunger och ror sig aktivast vid sina hdackningsplatser och revir och
med storsta sannolikhet kommer att noteras.

Omradet promenerades lugnt till fots. Ibland gjordes uppehéll for att lyssna efter ljud som kom
langre ifran. Rutterna planerades med hjilp av karta och flygbilder pa ett sddant sétt att ingen punkt
var mer dn 50 meter bort fran inventerarens rutt. Fagelobservationsplatserna och beteendet (sng,
varning, sOkande efter foda, bofynd, etc.) markerades noggrant pa kartan. Observationerna tolkades
som revir i enlighet med metodens anvisningar.

Tabell 1.1. Tidpunkten for fagelinventeringarna och vaderleken under inventeringen.

Datum KI Temperatur Vind Molnighet
28.5.2023  5:40-6:20 10 °C 4-5 m/s 0/8
SW
20.6.2023 | 5:15-6:00 13 °C 1 m/s E 7/8
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1.2. Fladdermusinventeringen

Vid inventering av fladdermdss ar det viktigaste att hitta fladdermossens forokningskolonier. Den
bésta tiden att hitta kolonier dr kring mitten av sommaren. Det forsta besdket gjordes i borjan av
fladdermdssens forokningssdsongen, nar honorna letar foda néra forokningskolonierna. Det andra
besoket gjordes 1 borjan av augusti, da ungarna flyger.

Fladdermusinventeringen gjordes som en aktiv inventering. Under inventeringen anvédndes hela
tiden tva ultraljudsdetektorer, varav den ena (Pettersson D240X) anvéindes for att aktivt lyssna efter
fladdermdss och den andra (Anabat Express) for att spela in observationerna pa ett minneskort med
platsdatainformation. Observationerna som samlats pa kortet faststilldes pa en dator med hjilp av
programmet Anal.ook och 6verfordes till kartbotten.

Inventeringarna genomfordes under regnfria, vindstilla och varma (>+10 C) nitter, eftersom
fladdermossens aktivitet minskar vid daliga vaderforhdllanden.

Inventeringen paborjades och avslutades i ndrheten av byggnaderna for att lokalisera eventuella
daggdmslen.

Omréadenas virden for fladdermdss har klassificerats enligt foljande principer:
Klass I: Fortplantnings- eller rastplats. Forbjudet att forstora eller forsdmra enligt
naturvédrdslagen.

Klass II: En viktig fodoplats eller forflyttningsrutt. Omradets vérde for fladdermdss skall
beaktas 1 samband med markanvindning (EUROBATS-avtalet).

Klass III: Annat omridde som anvinds av fladdermdss. Omradets virde for fladdermoss
beaktas i man av mdjlighet i samband med markanvéndningen.

Planeringen och genomftrandet av fladdermusinventeringen gjordes av en biolog specialiserad pa
fladdermdss, FM Ville Vasko, som har erfarenhet av tiotals fladdermuskarteringar.
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