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PARKOMRADE SOM SKA IORDNINGSTALLAS OCH UNDERHALLAS.

Pa omradet far byggas mindre konstruktioner som tjdnar omradets
anvandning fér rekreation och friluftsliv. Omradet far anvdndas som naturbete.
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MOCKELBY BYNAMN.

@ TOMTNUMMER.

GRANS FOR VATTENSKYDDSOMRADE

-y------|  Pilen pekar mot skyddat omrade.

Byggnader som uppfors pa detta omrade ska anslutas till kommunens avloppsnat.
Vid beviljande av byggnadslov samt vid alla atgarder som paverkar marken ska
vattenskyddsplanens féreskrifter beaktas.
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] BYGGNADSYTA.
S — - Jomala den 6 juni 2025
Maja Ilvansson
© O O O O O - INSTRUKTIV FRILUFTSVAG Planerare

(7777777777 OMRADE SOM SKA PLANTERAS.

" Omradet kan anvandas for rekreation.

Il ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR | M O C K E L BY

T BYGGNADER, BYGONAD ELLER DEL DARAY. Detaljplan for fastigheterna 170-419-3-69,
170-419-3-27, 170-419-3-12 och

kor INSTRUKTIV KORFORBINDELSE.

20% TALET ANGER HUR STOR DEL AV TOMTENSOM FAR BEBYGGAS.
170-422-1-9 m.fl.
Detaljplanen bildar kvarter 4194.
ALLMANNA BESTAMMELSER SOM GALLER HELA PLANOMRADET Antagen av kommunstyrelsen den xxx
] . .. } Planen har vunnit laga kraft den xxx
1. Obebyggda delar av tomtomrade som inte anvands som gangbanor eller
for bilparkering ska planteras eller pa annat satt bringas i vardat skick. SKALA 1: 2 000

2. "Strategi for dagvattenhantering i Jomala kommun" ska tillampas. T 1 I 1 I 1 ]
3. Nya byggnader ska anpassas till befintlig bebyggels och landskap. 0 1o 200

170-422-1-9

4. Tomtinfartens bredd far vara hégst 6 meter.

B I 170-422-8-5
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MOCKELBY
PLANBESKRIVNING OVER DETALJPLAN

Beskrivningen avser detaljplankarta som dr daterad den 6 juni 2025.

Detaljplanen omfattar ett 5,4 ha stort omrade i Mdckelby.
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kommun

1. Handlingar

Utstéllningshandlingar till detaljplanen bestar av foljande:
* Detaljplankarta 1:2000 med teckenforklaring
* Planbeskrivning

2. Planens syfte och huvuddrag

2.1 Planens syfte

Planens syfte dr att faststilla markanvandning och tomtindelning for omradet. Jomala

kommun ser att omradet ska detaljplaneldggas f6r byggnation av ett dldreboende.

2.2 Planens huvuddrag

Detaljplanen faststéller att omradet ska anvindas for offentlig service och forvaltning, i

enlighet med delgeneralplanen.

3. Plandata

3.1Lagesbeskrivning

Planomradet ar beldget i Mockelby Oster om Nya Godbyvégen. I vister grinsar omrédet till
nagra bostadshus, 1 norr och oster till skogs- och dkermark, och i sdder till ett befintligt

bostadsomrade.

3.2 Areal

Planomrédet omfattar ett ca 5,4 ha stort markomrade.

3.3 Markagoforhallanden

Planomradet bestér av fastigheten 170-419-3-69 Mockelbyédngen, som dgs av Jomala
kommun. Det omfattar d&ven delar av fastigheterna 170-422-1-19 och 170-419-3-12.
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4. Tidigare beslut och stallningstagande

4.1 Kommunoversikt

Jomala kommuns kommunoversikt antogs den 14 april 2015. I kommundversikten har
omradet endast en markering om delgeneralplanen. Planomradet ligger ocksé inom

utvecklingstriangeln.

4.2 Generalplan

For omréddet finns en faststdlld delgeneralplan. Det géller delgeneralplan for Centralomradet,
antagen av kommunfullmédktige den 27 januari 2015 § 4. I delgeneralplanen dr planomradet
reserverat for Omrade for offentlig service och forvaltning (A-1). Inom omréadet far det, enligt
generalplanen, ocksd byggas dlderdoms, - och servicebostdder. En del av planomradet ar 1
delgeneralplanen anvisat som rekreationsomride (R), vilket i detaljplanen kommer planlidggas
som parkomrade. Detaljplaneforslagets innehéll 6verensstimmer med huvuddragen for

markanviandningen 1 géllande delgeneralplan.

IT79 | LSS | T‘ oY
170-418/1- A70-419.2- 1~ \ 170-422
y T\
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\
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170-819:3-57)1 L
3 170-4@8-2.2
4O .41, }-m anct _17 -419-3. 17(

Bild 2. Utdrag ur Delgeneralplan for centralradet, daterat den 20 januari 2015. Planldggningsomrddet markerat med blatt.
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OMRADE FOR OFFEMTLIG SERVICE OCH FORVALTHING.

OMRADE FOR OFFEMTLIG SERVICE OCH FORVALTHING.

Forutom byganader for offentlig service och férvaltning far paé omradet byggas aldrings-,
handikapps- och servicebostader.

- REKREATIONSOMRADE.

Bild 2a. Utdrag ur planbestimmelserna for delgeneralplanen.

4.3 Detaljplanering

Det finns ingen tidigare detaljplan for omradet.

4.4 Byggnadsordning

I kommunens byggnadsordning, antagen av kommunfullméktige den 17 maj 2022 § 21, finns

inga specialbestimmelser som géller for planomradet.

4.5 Kommunala beslut
Kompletteras senare

4.6 Fastighetsregister och tomtindelning

Planomradet omfattar fastigheterna 170-419-3-69, 170-419-3-24, 170-419-3-27, 170-419-3-26, del
av 170-419-3-2 samt del av 170-422-1-9. Kvartersnummer och tomtnummer beskrivs i

detaljplanen.

4.7 Byggnadsforbud

Det finns inga byggnads- eller tgardsforbud pa planomrédet.

4.8 Baskarta

Baskartan har uppréttats utifran uppgifter fran Lantmaéteriverket.

H. Basfakta

b.1Bebyggelse, miljo, befolkning och arbetsplatser

Bebyggelse

Det finns ingen bebyggelse inom planomrédet.
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Milj6
Planomradet utgors av akermark med lag avkastning. Omgivningen bestér till storsta delen av

skog och ékermark.

Befolkning

Ingen &r bosatt inom planomradet.

Arbetsplatser

Det finns inga arbetsplatser inom planomradet.

5.2 Bebyggd omgivning

Planomradet gransar till omraden som enligt delgeneralplanen &r reserverade for
landskapsmissigt virdefullt &keromrade (LA), jordbruksomride (LJ) samt smahusdominerat
bostadsomrdde som inte ska fortdtas (BS). Med tanke pa omradets nirhet till kommunkansliet,
Vikingagérden, bibliotek, forskola och skola mojliggor plandndringen for att skapa ett mer
sammanhédngande omrade for offentlig verksamhet. Nérmaste servicen finns i Jomala
affarsomrade (Maxingeomrddet) eller Mariehamns centrum bada pa ca. 2,5 km avstind.
Planomradet ligger ocksa i ndra anslutning till Nabben badplats. Sex fastigheter grénsar till

planomradet.

5.3 Naturmiljo

I samband med delgeneralplanidndring genomfordes 2021 en vegetations- och
biotopinventering av Faunautica. Inom planomradet pétraffades inga fridlysta arter. Enligt
inventeringen klassas delar av planomradet som en vérdefull biotop i virdeklass III. Det
innebdr att objekt inom denna klass bevaras vid byggnation och annan verksamhet, sa langt

det ar rimligt.

5.4 Fornminnen och kulturmiljo

Under samma ar genomfordes ocksé en fornminnesinventering av Ark-byroo. Det kunde efter
inventeringen konstateras att det inte finns nagra fornlamningar eller kulturmiljoer inom

planomrédet.
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5.5 Storande faktorer

Planomradet gransar till Nya Godbyvégen, som &r en trafikerad vég.
Eftersom de delar av omradet som vetter mot vigen planeras som park, utgor de ett naturligt
bullerskydd. Aven omridet mot Klockargatan planeras som park, vilket gér att det planerade

omradet for offentlig service (A-omrddet) inte utsitts for ndgra storande faktorer.

6. Malsattningar

Att omréddet planldggs enligt delgeneralplanens principer och malsattningar.

Att inventeringar och utlatanden frdn Landskapets Miljobyra, Kulturbyra och
Trafikavdelning beaktas.

Att ny bebyggelse anpassas till terrdngen och omgivningen.

Att stora ingrepp till terrdngen som vagschakt eller massiva péafyllningar undviks.

Att kommunens principer for dagvattenhantering foljs.

7. Detaljplan och dess motivering

7.1 Markanvandning

Planlésningen baseras pa naturforhallanden och landskapsbilden, befintlig byggnation samt

inventeringarnas rekommendationer.
Markanvéndningen i planforslaget dr som foljer:

Omrade for offentlig service och forvaltning (A) 62%.
Parkomrade (P) 42 %.

7.2Planbestammelser och dess beskrivning
Omrade for allman service och forvaltning (A).
Parkomrade som ska iordningstéillas och underhallas (P).

Pa omradet far byggas mindre konstruktioner som tjanar omradets anvandning for rekreation

och friluftsliv. Omradet far anvandas som naturbete.

Bestammelser som galler hela planomradet
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1. Obebyggda delar avtomtomrade som inte anvands som gangbanor eller for bilparkering
ska planteras eller pa annat satt bringas i vardat skick.

2. ”"Strategi for dagvattenhantering i Jomala kommun” ska tillampas.

3. Nya byggnader ska anpassas till befintlig bebyggelse och landskap.

4. Tomtinfartens bredd far vara hogst 6 meter.

7.3 Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunens avloppsnit och fastigheten kan anslutas till kommunens

vatten- och avloppssystem.

7.4 Kontakter till markagare och grannar

Samrad kommer att hallas under planprocessen for att inhdmta synpunkter fran grannar.

8. Genomforande och konsekvenser

8.1Genomforande

Detaljplanen tas fram pa initiativ av Jomala kommun och utarbetas av kommunens

planlidggningskontor.

8.2 Miljokonsekvenser

Den fysiska péverkan pa miljon bedoms som begrinsad. En vegetations- och
biotopinventering har visat att omradet delvis innefattar en biotop med vérdeklass I1I. Det
finns inga fridlysta arter i omradet, och ingen del av marken &r skyddad enligt lag.
Planforslaget tagit hinsyn till naturvirden genom att avsitta en stor del av planomrédet som
park. Parkomradena fungerar badde som gronstruktur, rekreationsyta och bullerskydd mot
nérliggande vigar. Trots att kerdn pé fastigheten 170-422-1-9 i detaljplanen &r inritad som
omréde for allmédnna byggnader, kommer den delen att bevaras. Det innebér att djur- och

vaxter som finns pa omradet idag inte paverkas.

Byggnationen kommer anslutas till kommunens vatten- och avloppsnit och foljer Jomala

kommuns strategi for dagvattenhantering.
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Planen medfor ingen paverkan pé kulturarvet. Dock ska ny bebyggelse anpassas till den

befintliga bebyggelsen och landskapet.

Parkomradet inom detaljplanen kommer dessutom att bidra till rekreativa vérden for bade de

boende inom planomradet och nirliggande bostadsomraden.
8.3 Konsekvenser till grannar och den bebyggda omgivningen

Detaljplanens genomforande medfor endast begransade konsekvenser for grannar och den
befintliga omgivningen. Planomradet gransar till ett par bostadsfastigheter i vist samt till

jordbruks- och skogsomraden i 6st och norr. I sdder ligger ett befintligt bostadsomrade.

Narheten till kommunens kdrnfunktioner som skola, bibliotek och kommunkansli innebér att
det planerade dldreboendet naturligt integreras i den omgivande samhéllsstrukturen. Det
starker omradets funktion som samlad plats for offentlig service och kan bidra till en levande

och fungerande nirmiljo.

Jomala den 6 juni 2025
Maja Ivansson

Planerare
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