Dnr 6/2023

JOMALA KOMMUN

Bemotanden avseende inkomna anmarkningar angaende forslag till andring av
delgeneralplanen for Méckeld, berorande fastigheten 170-420-12-1 Lovudda.

Information, samrad och paseende fér markagare, myndigheter och grannar under
planeringsprocessen:

e Planférslaget har varit féremal for samrad enligt 30 § plan- och bygglagen (AFS 2008:102)
(PBL). Underrattelse om motet har skett med en annons i en lokaltidning den 9 november
2023 och pa kommunens elektroniska anslagstavla den 8 november 2023. Samradsmote
holls den 23 november 2023 kl. 17:00 pa kommunkansli, darefter fanns det tid att lamna
in skriftliga synpunkter fram till den 14 december 2023 klockan 00.00. Kommunen har
bemott de inlamnade anmarkningar i en samradsredogorelse 12 januari 2024.

e Planforslaget har varit framlagt till allmant paseende pa kommunens elektroniska
anslagstavla under tiden 28.2.2024 - 8.4.2024. Under samma tid fanns forslaget tillgangligt
pa kommunkansliet i Jomala. Underradttelse om paseendet har skett pa kommunens
elektroniska anslagstavla den 28 februari 2024 och brevledes till grannar och medverkande
i samradsprocessen samt via e-post till de med kdnd e-postadress. Tid for att inkomma med
anmarkningar under samma tid fram till den 8 april 2024 klockan 10.00. Under
paseendetiden har anmarkningar inkommit fran Alands landskapsregering och en
angransande fastighetsagare.

Anmadrkningar, bemotanden och atgardsforslag:

Anmairkningar fran fastigheten 170-420-2-102, Nyman

1. En fraga som viinte har fatt klargjord ar hur det ar mojligt att enbart andra en liten del av
en delgeneralplan, utan att radfraga alla berérda i delgeneralplanen.

2. Inte heller har vi fatt klargjort vad som ar malet med den energitillverkning som ar aktuell
for omradet som ar aktuellt for andringen.

3. Enfragasom har uppstatt ar nar aktorer i denna process ar i kontakt med ragrannaridenna
generalplan och forséker utverka tillstand till elledningar pa privata markomraden for egna
behov. Hur har kommunen tillgodosett dessa krav?

4. Undertecknande av dessa synpunkter onskar fa fullstandig information skriftligt. Vad ar
den totala planen fér Lovudda 12:1. Denna andring har stor inverkan pa intilliggande
markomraden.

5. Den nu féreslagna dndringen till EE omrade &r inte lamplig med tanke pa vatgaslagring.
Avstand till flygfalt ca 600 m, livsmedelsbutik ca 200 m, bostadsomrade i SO 300 m ock
Ostra bostadsomrade 350 m. Medimar inom 100 m.

6. Paintilliggande planomrade ar det mojligt att med nuvarande plan bygga bostad i byggnad
som uppfors pa planomradet.



7.

8.

9.
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Man kan inte nu 6verblicka konsekvenserna av foreslagna planandring, pa grund av den
mycket oklar informationen av kommunen. Varfér vi emotser kommunen utforliga svar pa
har framforda fragestallningar skriftligt.

Emotser kommunens svar inom en snar framtid for att skapa oss en utforlig uppfattning av
denna andring av planen.

| detta utférande av dndringen motsatter vi oss denna andring, och anser att den har
tillkommit pa felaktiga grunder och felaktig beredning.

10. Brev 2023-2 fran AMHM till Alands landskapsregering, bifogas som bilaga.
11. https://kvartal.se/artiklar/vatgasbubblan-kommer-att-spricka/
12. Med tanke pa det skifte som vi dger 2:102 emotser vi att fa bortlyft restriktionen. Att vi kan

sdlja ut tomter for affars o samhallsférvaltning, se punkt 6

13. Det har gjorts otillrdckliga miljobedomningar och det finns ingen strategisk

miljobedémning. Nar miljobedémning gors for planer enligt plan- och bygglagen ar det en
strategisk miljdbeddmning som ska goras.

14. Det saknas uttryckliga alandska regler for hur vatgasanlaggningar skall hanteras. |

delgeneralplanen finns inte tillrackligt tydligt angivet vilken verksamhet som skall
mojliggoras. Enligt landskapslag (AFS 2007:98) skall FFS 390/2005, dvs.
kemikaliesikerhetslagen tillimpas p& Aland. Det &r undertecknads uppfattning att
planeringen inte foljt de bestammelser som finns i ndmnda lagar.

Bemotande:

1.

Delgeneralplanedndringar av mindre geografiska omraden ar vanliga i Jomala kommun. Vid
en delgeneraplandndring behover tillrackligt stora omraden ingd sa att den ursprungliga
balansen mellan de olika markanvandningsslagen inte blir skev. | det nu aktuella fallet
minskar exploateringsgraden av omradet jamfért med den ursprungliga anvandningen
varfoér konsekvenserna av den andrade markanvandningen ar positiv sett till hela Méckelo
omradet, Storre omraden bevaras som gronytor och andelen hardgjorda ytor minskar.
Syftet med delgeneralplanadndringen &r att mojliggéra for verksamheter med
energiproduktion pa omradet. Den nuvarande aktoren som besitter omradet har som
malsattning att fran solenergi tillverka el och vatgas och lagra och sélja energi i olika former
pa omradet.

Kommunen anvisar i forsta hand dragning av ledningar till gatu- och allmanna- omraden.
Dock ar det inget som hindrar att avtal om dragningar ingas pa privata markomraden sa
lange anvandningen inte strider mot gallande planer.

Verksamheten pa omradet far inte begrinsa grannfastigheternas anvisade
markanvandningen i den gallande delgeneralplanen.

Av det anvandningsandamal som nu ar aktuellt for omradet utgor vatgasproduktionen och
dess lagring och distribution den storsta risken for olyckor och katastrofer. Narmaste
bosattningen finns i dag pa 250-300m avstand. Vad géller avstandskrav och skyddszoner sa
finns inga faststallda avstandsregler utan en bedomning gérs av myndigheterna for varje
enskilt projekt. Om 6ver 2 ton vatgas ska lagras pa omradet klassas anlaggningen som
industriell och tillstdnd fran Alands landskapsregering kravs varmed sikerhetsaspekterna
provas. | den kommande detaljplanen ska anvandningen preciseras och en riskanalys
utforas for den specifika anvandningen.

Det ar inte tillatet att framtida verksamhet pa omradet placeras sa att den begransar
anvandningen av angransande fastigheter. Enligt dagens rekommendationer for
skyddsavstand kan en vatgasanlaggning med tankstation och tillhérande lagring placeras
inom omradet utan att inskrdanka pa anvandningen av grannfastigheten. Vid placering nara
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tomtgranser kan sdkerhetsavstand minskas genom placering av platskarm eller mur runt
verksamheten med skyddsavstand. En sa kallade vaktmastarbostad ska oinskrankt kunna
placeras i en framtida affarsbyggnad pa grannfastigheterna aven pa fastigheten 2:102.
Synpunkterna har bemotts i detta dokument.

Synpunkterna har bemotts i detta dokument.

Planlaggningsarenden i Jomala kommun féljer de krav som plan- och bygglagen staller.

. Kommunen har tagit del av dokumentet.
. Kommunen har tagit del av webbsideartikeln.
. Verksamheten pa fastigheten 12:1 far inte inskranka pa anvandningen av grannfastigheter,

se dven punkt 6 ovan.

. En behovsbedémning har utforts av landskapsmyndigheten AMHM vilken beaktar kraven

enligt 24a § landskapslag (AFS 1998:82) om naturvard, resultatet av behovsbedémningen
ar att varken en miljobedémning eller miljékonsekvensbeddémning kravs for den planerade
verksamheten. | Beddmningen har inte enbart miljons kdnslighet pa det aktuella omradet
beaktats utan dven paverkan pa de geografiska omraden som antas berdras i enlighet med
3§ MKB-férordningen. Forvantade miljoeffekter har ocksa varderats och beaktats i
forhallande till kriterierna 3 § i MKB-lagen.

Det ar nu fraga om en generalplan dar samhallsstrukturen och markanvandningen styrs i
allmanna drag, det anvisade anvandningsandamalet i delgeneralplanen ska mojliggora for
alla tankbara former av framtida energiproduktion inte endast en vatgasanlaggning med
tillhérande solcellsanlaggning som just nu ar aktuellt fér omradet. Det nuvarande forslaget
till delgeneralplan tillater inget byggande pa omradet innan en verksamhet anvisats pa
detaljniva i en detaljplan. Vid upprattandet av en detaljplan ar dven landskapet den
overvakande myndigheten, landskapsmyndigheterna bistar med den specialkunskap som
behdvs for att tillampa ratt lagstiftning och krav for just den verksamhet som da blir
aktuell for det specifika omradet.

Atgirdsforslag:

Synpunkterna foranleder inga atgarder till planforslaget i planprocessen.

Anmirkningar fran Alands landskapsregering, Kulturbyran

Miljobyran konstaterar att avsnittet om naturmiljon har bristande argumentationer
gallande naturmiljons forbattring. Omraden som tidigare planlagts for rekreationsomraden
(R) andras om till specialomrade foér energi (EE) och det framkommer ingen
exploateringsgrad for omradet. Pa grund av detta framkommer det inte i den utstéllda
planen vilka omraden som kommer bebyggas eller hur.

Miljdbyran konstaterar dven att det bor goras en bedémning enligt 24a § landskapslag (AFS
1998:82) om naturvard som kravs for att sakerstalla att Ramsholmens naturreservat inte
paverkas negativt av exploatering pa omradet.

Kulturbyran papekar att delar av planomradet ingar i ett storre omrade som i en
inventering fran ar 1979 pekats ut som ett kulturhistoriskt vardefullt I16vdangs-, lund- och
strandangsomrade. Omradet ar numera igenvuxet, men pa fastigheten finns rester av
gammal akermark, delar av stengardesgardar samt rester av hassellundar, av vilket i
synnerhet stengardesgarden och hassellundarna ar skyddsvarda.

| planbeskrivningens punkt 8 (Planens konsekvenser) har inga skyddade objekt noterats
vilket ar felaktigt och bor korrigeras.
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5. Kulturbyran konstaterar ocksa att landskapsregeringens tidigare utlatanden ingar som
bilagor i planbeskrivningen men de har inte publicerats pa kommunens hemsida under
utstallningstiden tillsammans med oOvrigt material. Darmed har allmdnheten inte haft
mojlighet att ta del av materialet pa ett enkelt och lattillgangligt satt. Valjer kommunen att
stdlla ut planforslag digitalt ska materialet publiceras i sin helhet, inklusive bilagor.

Bemdtande:

Det ar nu fraga om en generalplan dar samhallsstrukturen och markanvandningen styrs i
allmédnna drag, i en generalplan faststalls inte exploateringsgraden for dylika omraden, i det nu
aktuella fallet tillats 6verhuvudtaget inte byggande pa omradet innan en detaljplan upprattats,
det ar saledes i detaljplanen som byggandet ska styras pa detaljnivda. Som en del av
delgeneralplanprocessen har utforts en ny naturvardesinventering eftersom den senaste
gjordes pa 1970-talet, utredningen visar att inom planomradet inte finns biotoper med sa hogt
naturvarde att det skulle vara fridlysta eller falla under sarskilt skyddsvarda biotoper varfér det
i den generella delgeneralplanen inte finns nagon orsak att i detalj aterge dessa pa plankartan
for delgeneralplanen. Merparten av de omradena med konstaterat hogst naturvarde (klass 3 i
skalan 1-4) finns pa norra delen av fastigheten och ligger utanfor den aktuella
delgeneralplanandringen och ar redan i gallande delgeneralplan reserverade foér SN
(naturskyddsomrade), landskapstregeringen har inte instiftat ett naturskyddsomrade foér dessa
SN omrdden trotts att de av kommunen reserverats for andamalet redan ar 2011.

En behovsbedémning har utforts av landskapsmyndigheten AMHM vilken dven beaktar kraven
enligt 24a § landskapslag (AFS 1998:82) om naturvard, resultatet av behovsbedémningen &r att
varken en miljobedomning eller miljokonsekvensbedémning kravs for den planerade
verksamheten. | Bedomningen har inte enbart miljons kanslighet pa det aktuella omradet
beaktats utan dven paverkan pa de geografiska omraden som antas berdéras i enlighet med 3§
MKB-forordningen. Forvantade miljoeffekter har ocksa varderats och beaktats i forhallande till
kriterierna 3 § i MKB-lagen.

PA omradet finns inte nagra i lag skyddade eller fredade Iamningar som maste tas hansyn till i
planldggningen. Daremot finns pa fastigheten kulturlaimningar i form av rester av gammal
akermark, delar av stengadrdesgardar samt rester av hassellundar (igenvuxna). Merparten av de
omraden som i naturvardesinventeringen fran 2023 har konstaterats ha hogst naturvarde (klass
3 patagligt naturvarde) finns pa norra delen av fastigheten och ligger utanfor den aktuella
delgeneralplanandringen och ar i den gdllande delgeneralplanen reserverade for SN
(naturskyddsomrade). Vid kontroll av historiskt flygbildsmaterial kan konstateras att den gamla
akermarken pa 1980-talet anvands for tagande av marksubstanser, darav finns det konstgjorda
vattenansamlingar i de gamla groparna dar matjorden och massorna gravts upp och forslats
bort fran dakeromradet. | skogsomradet vaster om den gamla dkermarken har dven skett en
storre avverkning i borjan av 2000-talet. Naturvardesinventeringen visar att det hogsta
naturvardet finns langs stranden vilken inte berors av delgeneralplanandring.

| planbeskrivningens punkt 4 har kulturbyrans synpunkter noterats men i punkt 8 saknas
skyddsvarda objekt. Anmarkningen ar korrekt objekten bor aven framkomma i punkt 8.

Kommuninvanare och Ovriga intressenter har alltid ratt att begéra ut offentliga uppgifter i ett
planlaggningsarende &aven ett darendes beredning, bilagor och bakgrundsmaterial.
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Utstdllningsskedet innefattar inte enligt lagens mening att allt bakgrundsmaterial i ett drende
ska anslas pa kommunens elektroniska anslagstavla, material som om inte publiceras
elektroniskt kan alltid begéaras ut fran kommunen, dven i elektronisk form.

Atgardsforslag:

Punkt 8 Planens Konsekvenser i planbeskrivningen uppdateras med av Kulturbyran angivna
skyddsvarda objekt.

Ovriga synpunkter foranleder inga atgarder till planférslaget eller planprocessen.

Jomala kommun den 17 maj 2024

Mathias Résgren
planlaggare



