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1 TILLAMPNINGSOMRADE OCH MYNDIGHETER
1.1 Tillampningsomrade

I Jomala kommun ska, utéver vad som stadgas i plan- och bygglagen for landskapet
Aland (AFS 2008:102) ("PBL") och plan- och byggférordnigen fér landskapet Aland
(AFS 2008:107) ("PBF”) samt 6vrig tillamplig lagstiftning, iakttas vad som foreskrivs
i denna byggnadsordning om inte ndgot annat bestdms i generalplan, detaljplan,
Alands byggbestammelsesamling (AFS 2015:5) ("ABBS”) eller senare gallande
motsvarande, lag, forordning och bestammelser.

1.2 Byggnadstillsynsmyndighet

Som kommunens byggnadstillsynsmyndighet fungerar kommunens byggnamnd under
vilken kommunens byggnadsinspektor lyder.

Byggnamndens beslutsratt kan med stéd av 14 8 4 mom. PBL Overforas till
byggnadsinspektoren.

2 BYGGLOVSBESTAMMELSER
2.1 Gallande bygglovspliktiga arenden se PBL.
2.2 Géllande anmalningsarenden se PBL.

2.3 Befrielse fran tillstandsplikt (ingen bygglovsansdkan eller anmélan behoéver lamnas till
byggnamnden).

Pa detaljplanerat omrade far, om inte ndgot annat bestams i detaljplanen, féljande
byggnader och konstruktioner med nedan angivna fortydliganden uppféras utan
bygglov eller anmalan:

- Friliggande komplementbyggnader med en sammanlagd vaningsyta om hogst 10
m?2 och med en taknockshojd om hdgst 3 m som till sin helhet inryms inom tomtens
byggruta. Saknas byggruta far friliggande komplementbyggnader, endast med
grannens samtycke, placeras narmare &n 5 m fran tomtgrans.

- Skarmtak med en storsta byggnadsarea om 12 m2 anslutet till bostadshuset,

- Mur, staket eller plank med en h6jd om hogst 1,8 m for att ordna skyddad uteplats
i direkt anslutning till bostadshuset och med en placering om minst 5 m fran
tomtgrans.

Utanfor detaljplanerat omrade:

- Friliggande komplementbyggnader med en sammanlagd vaningsyta om hogst 15
m2 och med en taknockshdjd om hdgst 3 m under forutsattning att byggnaden
tillsammans med andra komplementbyggnader som har uppférts pa tomten inte far
en storre vaningsyta an 25 m,

- Skarmtak anslutet till huset med en storsta byggnadsarea om 15 m2,

- Glasa in en uteplats under skarmtak.
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3 PLACERING AV BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR OCH MILJOANPASSNING

3.1 Avstandsbestammelser
3.1.1 Avstand till grannes mark eller byggnad

Pa ett detaljplanerat omrade ska en byggnads avstand vara minst 4 m fran tomtgransen
om inte annat anges i planen.

Utanfor ett detaljplaneomrade ska byggnad placeras pa minst 5 m avstand fran
tomtgransen eller minst 10 m fran grannes byggnad. En byggnad som &r mer &n 10 m
hog ska dock placeras minst lika langt fran grannes byggnad som byggnaden &r hog
(PBF). Med grannes samtycke kan byggnad placeras narmare tomtgransen.

Bathus far dock utan samtycke placeras narmare grannes byggnad inom ett
bathamnsomrade om detta féljer det lokala traditionella byggsattet.

Ett haststall, en ladugard, annat djurstall eller en godselstad ska placeras tillrackligt
langt fran grannfastighetens gréns sa att olagenhet undviks. Det minsta avstandet utgor
dock alltid 50 m fran grannfastighets grans. Med grannes samtycke kan daremot dylik
byggnad placeras narmare grannfastighetens gréans.

3.1.2 Avstand till vag

Déa nybyggnad uppfors invid landsvag nr.1, 2 eller 3 ska avstandet fran vagens mitt
vara minst 40 m. Byggndmnden kan, nér sarskilda skél foreligger, bevilja undantag
fran kravet sa lange bestimmelserna i landskapslagen om allméanna vagar (AFS
1957:23) eller senare gallande motsvarande lagstiftning beaktas.

En byggnad far inte placeras narmare an 20 m fran en allmén landsvag réknat fran
kérbanans mittlinje eller pa vagens frisiktsomrade.

Ej heller far byggnad placeras narmare an 12 m fran en kommunalvag réaknat fran
korbanans mittlinje om kommunens tekniska chef inte medgett undantag fér en
placering narmare vagomradet.

Byggnad far ej placeras narmare en enskild vag an 10 m fran kérbanans mittlinje
raknat. Detta géller om inte naromradets befintliga bebyggelsemonster och struktur
motiverar en ndrmare placering.

Bestammelserna i detta kapitel galler inte byggande pa ett detaljplaneomrade.

3.1.3 Hojd 6ver medelvattenstand

Vad géller bostadshus och andra byggnader avsedda for boende samt ladugard,
haststall eller andra djurstall far inte forsta vaningsplanet placeras lagre an 2,30 m éver
medelvattenstandet om inte sarskilda atgarder vidtas for att hindra vatten att tranga in i
byggnaden eller dess tekniska anordningar. En strandbastubyggnad om hogst 15 m2,
bathus, sjobodar och harmed jamforbara komplementbyggnader far dock placeras pa
en lagre niva éver medelvattenstandet, forutsatt att byggnadens konstruktioner ar
sadana att bestaende skada ej fororsakas av tillfallig Gversvamning.



3.2 Anpassning av byggnader till den bebyggda miljén och landskapet

Byggnation placeras pa tomten sa att landskapets naturenlighet och landskapsbilden
bevaras sa bra som mojligt.

Pa akermark, som har betydelse for landskapet, ska byggandet i man av majlighet
placeras i anslutning till befintliga gardsomraden och skogsdungar.

Vid byggandet ska i man av mojlighet tomtens naturenlighet bevaras och for
vaxtligheten vérdefulla randzoner, betydande skdnhetsvarden i naturen samt speciella
naturobjekt sasom flyttblock, vackra trad, naturangar osv. sparas. Vid byggande och
placering av byggnader och konstruktioner ska aven skyddade naturtyper och
fornlamningar aktas och bevaras.

Tomten ska anknytas till det omgivande landskapet med lampliga planteringar. De
delar av gardsomradet som skadats under byggarbetena eller som annars forfular
miljon ska genom planteringar och andra arrangemang sattas i vederborligt skick.
Planteringar och gardsarrangemangen ska framga av situationsplanen eller vid behov
redovisas i en separat planteringsplan.

3.3 Miljovard och tillsyn dver miljon

En byggnad och dess omgivning ska hallas i sadant skick att den uppfyller sanitara
krav, krav pa sékerhet och anvandbarhet samt inte leder till miljéolagenheter eller
avsevart forfular omgivningen.

Tomten och byggnaderna ska anvandas i 6verensstammelse med bygglovet och hallas
i ett sddant skick som deras anvandningsandamal och den omgivande
markanvandningen forutsatter. Planteringarna far inte begransa sikten sa att
trafiksékerheten riskeras.

Uteforrad, sopgardar samt sopinsamlings- och komposteringskarl som vésentligt
paverkar miljon ska avskarmas med planteringar eller en inhagnad.

Avfallskarl och byggnader for avfall ska placeras pa ett avstand for bésta
framkomlighet och for att undvika brandfara. Foreskrifter om avfallshantering och
brandsékerhet ska foljas.

Klotter pa byggnader, plank, murar och andra konstruktioner ska av agaren eller
innehavaren avlagsnas sa snabbt som majligt.

Tillfalliga skydds- och batuppstallningskonstruktioner eller liknande far inte till storlek
eller utseende vara oskaligt stérande for grannarna eller annars forfula miljon. Pa
tomter som anvisats endast for boende ar utomhusférvaring av avregistrerade fordon
for en langre tid an 6 manader forbjudet.

Byggnamnden eller av denna utsedda syneforréttare eller tjainsteman dvervakar
tomternas, byggplatsernas och byggnadernas ordning och skick genom att forratta
syner som kan gdras nar behov foreligger och vid sérskilt bestamda tidpunkter.



3.4 Inh&agnad

Inhagnad i tomtgréansen med en héjd om hogst 1,5 m far uppforas savida
byggnamnden av sarskilda skal inte forbjuder det.

Om inhagnad hogre an 1,5 m placeras narmare tomtgransen an 5 m ska grannen
horas innan bygglov beviljas.

Byggnamnden kan da forhallandena det pakallar det alagga agare eller innehavare av
tomt att inhdgna tomt, varvid myndigheten faststaller hojd, art och lage for den
inhagnad som ska uppforas. Inhdgnad kan utgoras av staket, mur, hack eller liknande.

Inhagnad ska utforas stadigt och sa att den passar in i omgivningen. Inhagnad ska
uppforas, placeras och underhallas sa att den darigenom inte asamkar fara for trafiken
genom att sikten begransas. Inhagnad mot vég eller annat allmant omrade ska i sin
helhet uppforas pa tomtens sida om gransen och underhallas av tomtagaren eller
tomtinnehavaren.

Vardera tomtens- eller byggplatsens innehavare &r skyldig att med hélften var delta i
byggandet, anldggandet och underhallet av en inhadgnad mellan tva tomter eller
byggplatser. Detta galler om det inte foreligger sarskilda skal for att fordela
skyldigheten pa annat satt. Om grannarna inte kan 6verenskomma om saken avgors
fordelningsgrunderna av byggnamnden.

3.5 Gardsomraden/gardsplaner

3.5.1 Drénering av bygagplats

En byggplats ska tackdikas tillrackligt djupt. Dagvatten ska avledas sa att vattnet inte
vallar olagenhet utanfor fastighetens granser. Dag- och draneringsvatten far inte
avledas till avloppssystemet.

Om vattenflodet pa tomten forandras ska dag- och draneringsvattnet avledas sa att
forandringarna inte medfor olagenhet for anvéandningen av tomten eller de
intilliggande omradena.

En plan for avledning av yt- och draneringsvatten ska vid behov fogas till ans6kan om
bygglov.

Dag- och dréneringsvatten ska avledas till regnvattensystemet. Om detta inte & mojligt
ska vattnet ledas bort fran byggnader och ledas till befintliga diken eller den
omgivande terrangen ifall samtycke getts av omradets agare.

Jomala kommuns strategi for dagvattenhantering antagen av kommunstyrelsen géller.

Pa bostadsomraden:

1. Gator

Dagvattnet leds via drénering i gatan och éppna diken till dagvattenbrunnar och vidare
till den naturliga avrinningen.

2. Parkomraden

Naturlig avrinning och via gatornas draneringssystem.

3. Tomter
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Husdraneringar leds till det kommunala dagvattensystemet. Vatten fran takytor leds

ut pa egen tomtmark, vilken anpassas for andamalet med grusdiken eller stenkistor o.d.
som bromsar upp avrinningen. | 6vrigt upptar tomtmarken vattnet till mattnadsnivan.

Pa arbetsplats-, handels- och industriomraden:

1. Gator

Dagvattnet leds via drénering i gatan och 6ppna diken till dagvattenbrunnar och vidare
till den naturliga avrinningen.

2. Parkomraden

Naturlig avrinning och via gatornas draneringssystem.

3. Tomter

Husdraneringar leds till det kommunala dagvattensystemet. Vatten fran takytor leds ut
pa egen tomtmark, vilken anpassas for andamalet med grusdiken eller stenkistor o.d.
som bromsar upp avrinningen. Pa tomten far 50 % av ytan hardgdras (takytan pa
byggnader medraknad). | 6vrigt ska genomslapplig yta anléaggas (sa som grus,
betonghalsten eller motsvarande). Vid 6verskridning av 50 % hardgjord yta maste for
den dverskridande delen magasin anlaggas, vilka rymmer vattenmangden fran 5
timmars nederbord enligt 10 ars regn i Finland utgérande 21 mm/timme. Flodet ur
magasinet ska reduceras med 50 % (regnar det 40 m3/h slapper magasinet 20 mé/h).

3.5.2 Byggnads och gardsplans hojdlage

En byggnads hojdlage ska anpassas till omgivningens hojder samt till gatans hojd och
till kommunalteknikens hojdlagen. Nar en byggnads grundlaggningsdjup och lagsta
golvniva bestams ska avloppsnatets uppdamningshéjd, grund- och svamvattennivan
samt mojligheterna att dréanera grunden iakttas. Sockelhdjden ska i medeltal vara minst
0,4 m fran omgivande markyta om inte annat anges i detaljplan eller risk for
fuktskador pa annat satt kan undvikas.

Gardsplanens hojdlage ska anpassas till omgivningens hojdlagen. | samband med en
nybyggnad och tillbyggnad ska gardsplanen planeras och anldggas sa att
dagvattenflédet Gver tomt- och byggplatsens gréanser till grannen inte dkar.

Vid tomtgrans ska man efterstrava samma markniva som granne. Om forutsattningarna
sa kraver, for undvikande av sprangning av berg eller motsvarande, kan skillnader i
markniva tillatas med grannes skriftliga tillstand. En nivaskillnad om 0,5 m anses vara
godtagbar. Nivaskillnader tomter emellan kan anlaggas med hjalp av stodmur.

Branta slanter far inte forekomma mellan tomter. En slant som &r brantare an 1:2 (27°)
réknas som en brant slant.

I samband med bygglovet ska tomtens hojder och vid behov grundundersékningar
samt en plan fér gardens anlaggande presenteras. Gardsplanens hojdlage ska bibehallas
huvudsakligen i enlighet med de ritningar som faststallts i samband med bygglovet och
far inte vasentligt andras utan byggnamndens tillstand.

Byggnamnden eller byggnadsinspektéren kan krdva att sokanden ska se till att den
planerade byggnadens hdrnpunkter och dnskat hojdlage utmérks i terrdngen innan
bygglovet beviljas.

3.5.3 Trafikregleringar

En tomt ska ha endast en korbar infart fran gata eller allman vag om byggnamnden inte
av sarskilda skal godkanner fler infarter. Infart ska uppfylla kraven pa raddningsvag



och ska vara placerad sa att den inte foranleder olagenhet for trafiken pa gata eller
allmén vag. Raddningsvagen till tomt och trafiklederna for utrycknings- och
servicefordon ska hallas i framkomligt skick aret runt. Pa smahusomraden dar
brandslacknings- och raddningsuppdrag kan utforas fran gata kan kraven pa infart och
raddningsvég pa tomt lindras.

Brand- och rdddningsvésendet ska ha fri passage med lyftanordning till alla bostéader i
byggnader med tre eller flera vaningar. Sadana raddningsvagar ska markeras och
hallas farbara under alla tider pa dygnet aret runt.

Infart till gardsplan ska ha en bredd om minst 3 m och hogst 6 m samt en fri hojd om
minst 2,7 m. Infarten ska dven vara planerad sa att dagvatten inte leds ut pa gata.
Dikesror vid infart ska minst ha en diameter om 300 mm.

Anmalan till byggndmnden ska goras fore vésentlig &ndring av infart till tomt eller
andra trafikregleringar pa tomt gors.

En tomt som &r avsedd for bostadsbyggnader far inte anvandas till langvarig parkering
eller forvaring av buss, kombinationsfordon eller fler &n tva lastbilar. Byggnamnden
kan bevilja tillstand till dylik parkering efter att grannarna har blivit horda.

Vid korsningar maste fri sikt forekomma. Staket, hackar och soptunnor m.m. pa en
hojd 6ver 1,0 m far inte forekomma i korsningsomradet. Undantag galler endast
trafikskyltar. Definition pa korsningsomrade enligt figur nedan:

Gata

L=10m

i Fastighetsutfart
; I 2.5m

...... 0 -

<=10m )y Gata

3.6 Overskridning av tomtgréansen

Byggnamnden kan godkénna att foljande byggnadsdelar far stracka sig 6ver tomtens
grans mot gata eller annat allmant omrade enligt foljande:

1) grundplatta under jordytan till ett avstand av hogst 0,5 m och om plattan &r djupare
an 1,5 m till ett avstand av hogst 1,0 m;

2) trappsteg till ett avstand av hégst 0,4 m och en del av sockel samt port- och
dorromfattning till ett avstand av hogst 0,2 m;

3) ljusbrunn, bréansleintag, reservutgangar fran skyddsrum samt liknande
underjordiska konstruktioner eller annat sadant schakt, som &r tackt i hojd med det
omgivande planet, till ett avstand av hogst 1,2 m;

4) bursprak, skarmtak, taksprang, balkonger eller motsvarande byggnadsdelar ovanfor
marken far stracka sig 0,5 m dver tomtens grans; och



5) ett skarmtak 6ver huvudentrén till en offentlig byggnad, affarsbyggnad eller
motsvarande byggnad far av sérskilda skal stracka sig &nnu langre ut mot ett
gatuomrade om detta inte medfor olagenhet for anvandningen av gatan.

Overskridningarna far inte stora anvandning och underhall av gata, cykelbana,
gangbana eller det allméanna omradet. Den fria héjden mellan gatuplanet och
byggnadsdelens undersida ska vara minst 3 m vid gangbana/cykelbana och vid
kdrbana minst 4,2 m.

Overskridning av byggruta pd tomt

Har tomt faststélld byggruta kan port- och dérromfattningar, sockeldelar,
grundkonstruktioner, trappor, nedfarter, ljusbrunnar, bréansleintag, reservutgangar,
skorstenar, ventilationsanordningar och évriga sadana byggnadsdelar pa tomten
stracka sig ut éver angiven byggruta pa egen tomt i enlighet med byggnadsnamndens
prévning dock med hogst 2 m. Utan grannes samtycke far dylika byggnadsdelar inte
strdcka sig ndrmare grannes tomt &n 2 m om inte annat angetts i antagen detaljplan.

3.7 Reklamanordning, skylt, mast, markis pa byggnad

Vid montering av forséljnings-, reklam- eller annan liknande anordning sasom skylt,
skyltskap samt belysningsanordning och mast ska beaktas foljande:

1) att sddan anordning far skjuta ut hogst 1 m ytterom fasadytan;

2) att anordningen fasts stadigt;

3) att anordning inte medfor olagenhet for fotgangare, trafiken samt gatuunderhallet
och inte heller ar méarkbart stérande; och

4) att anordningens form, farg och konstruktion lampar sig pa byggnaden och passar
in i gaturummet och omgivningen samt ansluter sig till narliggande verksamhet.

Vad ovan foreskrivits galler inte gatunamnsskyltar, trafikmérken och dvriga skyltar av
allmant behov samt tillfalliga skyltar pa byggarbetsplatser.

Markis far sattas pa fasad savida dess form, farg och konstruktion lampar sig pa
byggnaden och i omgivningen. Ut6ver gatumark eller annat allmant omrade, far
markis inte stracka sig narmare for fordonstrafik reserverat omrade an 0,5 m. Markis
far inte heller stora eller utgora fara for fotgangare eller cyklister pa gangbana och ska
i regel ha en fri hojd 6ver gang- eller cykelbana om 3 m.

Om placering av fran byggnad fristaende reklamskylt utanfor detaljplanerat omrade
stadgas i i landskapslagen om naturvérd (AFS 1998:82).

3.8 Adressangivelse

Agaren eller innehavaren av en bebyggd tomt &r skyldig att sitta upp ett adressnummer
enligt det av kommunen faststallda numreringssystemet. Adressnumret ska vara tydligt
och synas fran gata och trafikleder. Pa hornhus ska adressnumret séttas upp mot
vardera gatan. Om samma fastighet har flera bostadshus mot samma gata ska
adressnumret séttas upp pa varje hus.

Om en byggnad inte ligger invid en gata eller ndgon annan trafikled eller i omedelbar
narhet av sadan, ska byggnadens adressnummerskylt eller motsvarande information
séttas upp i borjan av den korvag som leder till byggnaden.
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Om det finns fler &n ett trapphus i en byggnad ska trapphusen markeras med bokstaver.
Varje lagenhet i byggnaden ska ges ett I6pande nummer med bérjan fran den nedersta
vaningen i A-trappan. Lagenheterna i ett radhus kan markeras dven med bokstéaver.
Kéllarutrymmen eller vindsskrubbar ska férses med samma nummer som den
motsvarande lagenheten.

| den nedersta vaningen i ett trapphus ska det pa en synlig och vid behov upplyst plats
finnas en skylt med efternamn eller firmanamn pa lagenheternas eller utrymmenas
innehavare. | ett hus med flera lagenheter ska det pa en synlig plats finnas en skylt som
visar fastighetsskotarens eller disponentens lagenhet eller kontaktuppgifter.

Kommunen kan fatta beslut om att adressnummerskylten ska vara upplyst inom ett
visst omrade.

3.9 Sarskilda bestammelser om byggrétt pa detaljplaneomraden

Forutom de friliggande komplementbyggnader och skarmtak varom stadgas i PBL far
mindre ouppvarmda inglasade utrymmen sasom verandor, balkonger och terrasser i
anslutning till byggnad byggas utéver tomtens tillatna vaningsyta. Varma och
halvvarma inglasade utrymmen - vilka anvénds for affars-, kontors-, bostads- eller
motsvarande andamal - far inte byggas utéver tomtens tillatna vaningsyta.

Om inte annat anges i detaljplan far carport och skarmtak byggas utanfor angiven byggruta
pa tomt. Konstruktionen far inte, utan grannens samtycke, placeras narmare grannes grans
an4 m.

Over den i detaljplanen féreskrivna byggnads- och takhojden far enkla torn, gavlar,
fonster, ventilations- och skorstenspipor, skyddsracken samt andra liknande
byggnadsdelar uppféras om de passar in i den bebyggda miljon och dess placering
inte i betydande méan inverkar pa omgivande bebyggelse.

Sophus och atervinningsstationer med en areal om hdgst 20 m2 for uppsamling och
sortering av avfall far vid flerbostadshus byggas utéver byggratten om de placeras och
i Ovrigt utfors enligt bestdimmelserna i detaljplanen eller denna byggnadsordning.
Atervinningsstationer for fler 4n 20 bostader far ha en areal om hogst 25 m2. En station
for fler &n 50 bostéader eller for annan byggnadsanvandning kan efter byggnamndens
provning vara storre.

4 BYGGANDE PA ICKE PLANERAT OMRADE

4.1 Fastighet med byggratt, vaningsyta som far byggas.

4.2 Tomt

En fastighet pa icke planerat omrade har en byggratt om fastigheten & minst 10 000
m2. Ar fastigheten mindre kréavs sarskilda forutsattningar for en byggrétt.

Utover detta galler 6vriga krav i PBL, PBF och denna byggnadsordning. Denna
bestdammelse géller dock inte for strandfastigheter som styckats till sjalvstandiga
fastigheter senast den 31 december 2021.

Kravet pa minimistorlek (2000 m2) hos byggnadsplats utanfor detaljplanerat omrade
definieras i PBL om inte nagot annat foljer av en antagen plan.
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Byggnamnden kan av synnerliga skal bevilja avvikelse fran kravet pa minimistorlek
vid nybyggnad, om tomten kan anslutas till allmént vatten- och avloppsledningsnat,
eller att avloppsvattnet kan renas helt pa den egna tomten.

Tomt som grénsar till strand ska ha en strandlinje med en langd om minst 40 meter for
att fa bebyggas om inte sarskilda skal motiverar annat

Byggnamnden kan bevilja bygglov for bostads- eller fritidshus pa strandtomt
oberoende av kravet pa minimistorlek, om byggnadsplatsen redan &r bebyggd med
ett bostads- eller fritidshus och lovet géller ersattande av befintligt bostads- eller
fritidshus. Detsamma galler tillbyggnad av bostadshus- eller fritidshus.

Obebyggda holmar och skar utan fast vagforbindelse oberoende av storlek, far endast
bebyggas for fritidsboende. Holmens terréang ska dessutom val lampa sig for
bebyggelse.

Pa fastighet under 2 ha far inte placeras ett haststall eller motsvarande djurstall eller en
manege om inte annat anges i detaljplan.

Om ett haststall eller motsvarande djurstall eller en manege anvands for
naringsutdvning och kommersiell ridning ska fastighetens areal vara minst 4 ha. Dessa
byggnader ska uppforas pa ett tillrackligt avstand fran bostadshus pa grannfastighet.

4.3 Tomtens byggratt

Tomtens sammanlagda byggratt utanfor detaljplaneomrade ar enligt PBF hogst 15 %
av tomtens areal.

Pa en tomt utanfor ett detaljplanerat omrade far en huvudbyggnad med hdgst tva
lagenheter i tva vaningar uppforas. Férutom huvudbyggnaden far pa en tomt som &r
storre &n 7 000 m? &ven byggas en sidobostad om hogst 90 m? eller en gaststuga om 30
m2 ifall det ar en fritidstomt. Sidobostaden eller gaststugan far uppforas som en separat
byggnad i samma husgrupp kring samma gardstun som huvudbyggnaden.
Sidobyggnaden eller gaststugan ska kunna utnyttja samma véganslutning och tekniska
system sa som vattenledning, avloppsbehandling, jordvarmebrunnar eller liknande.
Huvudbyggnaden och sidobostaden eller géststugan bildar en tomthelhet som inte
genom lantmateriforrattning far avskiljas till separata fastigheter.

Forutom huvudbyggnaden far finnas behdvliga komplementbyggnader. |
komplementbyggnader far inrymmas forvarings-, ekonomi- och arbetsutrymmen i
anslutning till tomtens eller omradets anvandningsandamal. Inom jordbrukslagenhets
brukscentrum far om sarskilda skal foreligger uppforas fler an en bostadsbyggnad.

Oberoende av vad i 2 mom. stadgas far nybyggnad uppfdras utan att pa tomten
befintlig gammal byggnad rivs om den har sadant historiskt eller miljomassigt varde
att den bor bevaras. Déarvid ska nybyggnaden anpassas till befintliga byggnader.

Pa samma registerfastighet kan finnas flera byggnadstomter. Antalet byggnadstomter
pa fastigheten kan framga av géllande generalplan eller av kommunen separat
faststallda berdkningsgrunder for fastighetsvis byggnadsratt utanfor antagna
planeomraden.
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Utan hinder av bestammelserna ovan kan byggnamnden bevilja lov att i anslutning
till en gardsbruksenhets driftscentrum som anvands for jordbruk eller i anslutning till
en fiskeldgenhet uppfora behovliga produktions- och ekonomibyggnader som &r
behovliga for jordbruk och fiske.

Vid byggande pa strandomraden ska byggnadens hojdlage, utformning, fasadmaterial
och fargsattning sarskilt beaktas. Strandzonens tradbestand och vaxtlighet ska
huvudsakligen bevaras i naturenligt tillstand. Andra an bastu-, bathus- och
sjobodsbyggnaders avstand fran strandlinjen vid medelvattenstandet ska vara minst 30
m om inte terrang- och miljoforhallandena tillater en placering narmare strand.

Bathus och sjobod tillats endast i anslutning till i samma by belégen jordbruks- eller
bostadslagenhet, dér sddan byggnad med beaktande av strandlinjens helhetsbild passar
in i omgivningen. Bathus bor placeras i grupper i anslutning till befintliga hamnar dar
det historiskt funnits bryggor och bathus.

Tillstand om att fa uppfdra en bastu om hogst 15 m2 eller ett lusthus om hogst 10 m2
narmare strandlinjen &n 30 meter kan beviljas om byggnamnden anser tomten lamplig.

5 PLACERING AV VINDKRAFTVERK

Utover vad som i PBL stadgas om bygglov for vindkraftverk ska féljande
bestammelser foljas:

For beviljandet av bygglov for vindkraftverk kréavs skriftligt samtycke fran &gare av
grannfastighet i foljande fall:

1) om ljudtrycket fran vindkraftsanlaggningen berdknas dverstiga 40 dB(A) invid
bostads- och fritidshus eller annan byggnad avsedd for 6vernattning som befinner
sig pa grannes mark;

2) om avstandet fran vindkraftsanlaggningen till bostads- och fritidshus eller annan
byggnad avsedd for dvernattning som befinner sig pa grannes mark ar mindre &n
400 m;

3) om avstandet fran vindkraftsanlaggningen till bostads- och fritidshus eller annan
byggnad avsedd for Gvernattning som befinner sig pa grannes mark ar mindre an 7
ganger vindkraftverkets vingdiameter;

4) om avstandet fran vindkraftsanlaggningen till en annan uppvarmd byggnad &n
ovannamnda, som befinner sig pa grannes mark ar mindre an 200 m; eller

5) om avstandet fran vindkraftsanlaggningen till grannfastighet &r mindre &n 100 m.

Om vindkraftsanldggningen har reserverats i en tillrackligt omfattande antagen
general- eller detaljplan och reserveringen baserar sig pa tillrackliga
miljokonsekvensbedomningar, kan bygglov for vindkraftsanlaggningen beviljas pa
basen av PBL oberoende av det ovan bestdmda.

For vindkraftverk for produktion och distribution av mera el &n 5 MW ska det
ansokas om miljétillstand och kraftverk for produktion av minst 500 kW ska
miljogranskas.

6 OMRADEN | BEHOV AV PLANLAGGNING
Sadana omraden i behov av planlaggning som avses i 10 § PBL ska anges i

kommunoversikten. Grunderna for avgransningen av omradena framgar av
beskrivningen. Motiveringarna ligger som bakgrundsmaterial for prévningen av de
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sérskilda forutsattningar for bygglov som anges i 74 § PBL utdver vad som annars
foreskrivs i PBL, PBF och denna byggnadsordning om férutsattningarna for
beviljandet av bygglov.

Om en tomt inom ett ovannamnt omrade har anvisats i en antagen delgeneralplan
sasom stadgas i 218 2 mom. PBL kan bygglov dock beviljas oberoende av det ovan
bestamda med stéd av 10 § 4 mom. PBL.

7 VATTENFORSORJNING
7.1 Tillgang till hushallsvatten

Tomt for bostadshus ska 16sning med allmén vattenledning goras om detta ar maojligt.
Om anslutning till vattenledningsnat inte &r mojligt ska det utredas att pa tomten finns
tillgang till vatten som uppfyller uppstéllda kvalitetskrav pa hushallsvatten. Vid
anstkan om bygglov ska vid behov bifogas en utredning 6ver vattenanskaffningen.

7.2 Avledning och behandling av avloppsvatten

Om en byggnad med vattenanslutning inte kan anslutas till allmén avloppsledning ska
en plan utarbetas av en sakkunnig inom branschen som utvisar hur avloppsvattnet
omhandertas. Planen ska inga i ansékan om att anlagga enskilt avlopp.

Om en reningsanlaggning, som uppfyller de i gallande bestimmelser uppstéllda kraven
pa reningsniva, inte byggs ska byggnadens toalettvatten uppsamlas i en sluten tank.
Tvaétt- och diskvatten kan efter slamavskiljning behandlas i en markfilterbadd och
ledas ut i dike pa egen tomt eller infiltreras i marken om markforhallandena och
narliggande bebyggelse och vattenbrunnar detta medger.

Pa holmar utan fast vagforbindelse ar installering av vattentoalett i bostad inte tillatet
ifall ett kemiskt-biologiskt reningsverk, som uppfyller de i géllande bestammelser
uppstallda kraven pa reningsniva, inte byggs.

Avloppsvatten fran en fastighet som inte har anslutningsskyldighet till allmant avliopp
ska ledas och behandlas enligt bestammelser i milj6-, avfalls- och
halsoskyddslagstiftning samt enligt de bestammelser som givits med stéd av dem.

7.3 Varmesystem samt olje- och andra kemikaliecisterner

Bergvarmebrunnar, sjoslingor, olje- och bréanslecisterner eller andra kemikaliecisterner
for miljofarliga &mnen ska placeras i enlighet med i landskapet gallande bestammelser.

8 BYGGANDE PA OMRADEN MED SARSKILDA MARKANVANDNINGS- OCH
BYGGBEGRANSNINGAR

8.1 Férorenade markomraden

Om marken pa tomten eller det narliggande omradet &r férorenad eller befaras vara
fororenad ska marken undersokas och vid behov saneras fére byggandet. Alands
miljo- och halsoskyddsmyndighet (AMHM) ska underréttas om det fororenade
omradet och om planerade eller utférda saneringsatgarder. Till bygglovsansokan ska
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bifogas en utredning av utférda markundersokningar och en eventuell
marksaneringsplan.

8.2 Bulleromraden och inverkan pa byggprojekt

De ol&genheter som buller medfér ska minimeras genom placeringen av byggnaden
och vistelseomraden samt genom bullerddmpande konstruktionslosningar.

Vid byggande pa omraden dar det forekommer trafikbuller eller annat speciellt buller
som Overstiger 40 dB(A) ska byggnadens konstruktionslésningar vara sadana att
riktvérdena inomhus inte dverstiger 35 dB(A) dagtid och 30 dB(A) nattetid. Genom
placering av byggnader, plank och vistelseomraden pa tomten ska man strava till att
riktvardena for buller utomhus pa gardens vistelseomraden inte 6verstiger 40 dB(A).

9 BESTAMMELSER SOM GALLER BYGGNADSARBETEN
9.1 Bevarandet av natur och omgivning under byggtiden

Enskilda trad och tradbestand som &r vardefulla for landskapet samt for naturmiljon
viktiga tomtomraden ska skyddas omsorgsfullt med stangsel och/eller andra tillfalliga
skyddskonstruktioner. Byggnadstillsynsmyndigheten kan i lovsbeslutet eller
byggnadsinspektoren under tillsynen av byggarbetet krava att specifika skyddsatgérder
vidtas och vid behov ska en skyddsplan for byggomradet uppgoras.

9.2 Byggarbetsplatsens arrangemang

En byggarbetsplats ska vid behov avstangas fran omgivningen pa ett tryggt och
andamalsenligt satt genom inhagnad eller liknande. Byggarbetsplatsens omgivning ska
héllas i snyggt skick och gata samt vagomradet framfor ska hallas i anvandbart skick
for trafiken och sarskilt for fotgédngarna.

Byggmaterial ska under uppbevaring pa arbetsplatsen skyddas vél fran regn, sno och
fukt. Detta galler aven 6ppna konstruktioner innan de skyddats med tak- eller andra
konstruktioner.

| samband med gravnings- och sprangningsarbeten ska nodvandiga atgarder vidtas for
att omradets grundvattenniva inte sjunker eller att narliggande byggnader eller andra
konstruktioner tar skada.

9.3 Utnyttjande av gatuomrade eller annat allmént omrade vid byggprojekt

Om det ar nédvandigt att anvanda en del av ett gatu- eller vagomrade eller annat
allméant omrade for byggarbetsplatsen ska tillstand sokas av tekniska forvaltningen.
Byggnadsinspektoren ska ocksa meddelas harom. For ratten att anvanda gatu- eller
annat allmant omrade tillfalligt for byggarbeten kan tas en avgift som bestams i en
faststalld taxa.

Om gravning eller sprangning maste utforas pa ett gatuomrade eller annat allmant
omrade ska en anhallan om schaktningstillstand inlamnas. Schaktningstillstandet
beviljas av tekniska forvaltningen som ocksa bestammer villkoren fér hur atgarden ska
utforas och villkoren for omradets aterstallning. Innan atgarden pabdrjas ska laget for
alla befintliga ledningar och kablar inom atgardsomradet utredas.
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9.4 Rivning av byggnad eller del av byggnad

Om villkoren for och férfarandet vid rivning samt om rivningsanmalan stadgas i PBL

Byggnamnden kan i samband med behandlingen av en rivningsanmélan for en
byggnad eller for en del av byggnad, krdva att sokanden inlamnar en
sakkunnigutredning 6ver byggnadens historiska eller arkitektoniska varde samt en
tillracklig utredning om byggnadens skick.

En redovisning av hanteringen av bygg- och rivningsavfall ska inlamnas i samband
med anmalan. Bygg- och rivningsavfall ska atervinnas sa langt det & majligt och
hanteringen ska folja bestimmelserna i landskapsférordningen (AFS 2018:90) om
avfall eller senare gallande motsvarande lagstiftning.

10 AVVIKELSE FRAN FORESKRIFTERNA OCH IKRAFTTRADANDE

10.1 Avvikelse fran foreskrifterna

Byggnamnden kan av sarskilda skal bevilja avvikelser fran foreskrifterna i denna
byggnadsordning om detta inte medfor att syftet med bestdmmelserna vasentligt
asidosatts. Beslut ska motiveras.

10.2 Ikrafttradande

Denna byggnadsordning ar antagen av kommunfullméktige i Jomala kommun den
17 maj 2022 § 21.

Byggnadsordningen trader i kraft den 24 juni 2022 och samtidigt upphavs tidigare

géllande byggnadsordning som antogs av kommunfullmaktige i Jomala den 18 mars
1986.



