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§1
Offentligt

Dnr:

Sammantrddets konstituerande

SAMMANTRADETS OPPNANDE
Sammantradet inleds kl. 16.30

SAMMANKALLNING OCH BESLUTFORHET

Kallelsen sdnds ut fem dagar fore sammantradet. Inom samma tid ska sammantradet
delges pa kommunens elektroniska anslagstavla. Namnden &r beslutfér med minst halften
av medlemmarna narvarande.

PROTOKOLLJUSTERING
Till protokolljusterare utses Dick Klingberg och Ann Kvarnstrom.

FOREDRAGNINGSLISTAN

Foredragningslistan godkanns enligt kallelsen eller sa fattas beslut om eventuella
tillaggsarenden.
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§2 Anmalningsarenden
Offentligt

Byggnamnden delges féljande information och foreslas teckna den till kinnedom:

Inga anmalningsarenden
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§3

Offentligt

Beredare

Dnr: JOM/61/2025

Agaren till fastigheten 2:17 i Osterkalmare anséker om bygglov for parhus
med tillhorande carport och forrad.

Byggnads- och miljoinspektor

BL xxx/2025

Tomten ligger pa ett detaljplanerat omrade och ar 2 360 m? och inte tidigare bebyggd.
Byggratten ar 472 m2. Av ansdkan framgar att man avser bygga ett parhus med 220 m?
vaningsyta och ett férrad med 22 m? vaningsyta samt en carport med 35 m? totalyta.
Utnyttjad byggréatt blir 242 m?

BE-8: KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSBEBYGGELSE.

1. Pa varje tomt far en bostadsbyggnad inrymmande hogst tva lagenheter samt en separat
ekonomibyggnad/garage om hdgst 50 m? vaningsyta uppfoéras.

2. | huvudbyggnad skall fasadlivets hojd vara minst 3,6 m. | ekonomibyggnad far
fasadlivets hogsta hojd vara 2,7 m och gavelbredd hogst 6m. Hojderna raknas fran
medelmarksnivan vid sockeln. Om tomten &r storre an 2000 m2, far tva
ekonomibyggnader uppforas.

3. Byggnadernas avstand fran gransen mot granntomten skall vara minst 4 m. Med
grannens samtycke far ekonomibyggnad placeras ndrmare grénsen, dock inte ndrmare an
en meter. Det vinkelrata avstandet fran garageport till vigomrades grans skall vara minst
6m.

4. Byggnaderna skall forses med mansard- eller astak. Fasadmaterial skall besta av tra,
puts eller kombination av dem

5. Tomten skall inhagnas med staket eller hack mot vag- och parkomraden.

Av ansokan framgar att man har for avsikt att gora en avvikelse géllande fasadlivets hojd
pa huvudbyggnaden. Den stipulerade hojden pa 3,6 m &r i ansékan sankt till 3,3 m.
Avvikelsen bor betraktas som skalig eftersom det i detaljplaneomradet redan finns bygnad
med exakt samma avvikelse.

Plan- och bygglagen:

72 §. Handlaggning av bygglov (del av)

Ansokan om bygglov ska beviljas om atgarden inte strider mot antagen plan, denna lag
eller med stod av lagen utfardade bestammelser.
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Om atgarden innebar avvikelser fran detalj- eller generalplanen kan ansdékan om bygglov
bifallas om avvikelserna ar férenliga med planens syften eller det foreligger sarskilda skal
att medge avvikelser. Innan ett sadant drende avgors ska berérda grannar ges tillfille att
skriftligen inkomma med synpunkter. Grannarna underrattas av kommunen. Finner
byggnadsnamnden skal till avslag ska dessa motiveras i beslutet.

Bygglov kan forenas med foreskrifter om arbetets utférande.

73 §. Underrattande av grannar

Innan en ansdkan om bygglov avgors pa ett icke detaljplanerat omrade eller pa ett
planerat omrade dar ett beviljande av bygglovet innebar en avvikelse fran planen ska
byggnadsnamn-den underratta grannarna och ge dem tillfalle att yttra sig.

Grannarna ska reserveras minst sju dagar for att komma med eventuella yttranden. Om
grannarna meddelar att de inte har nagra invandningar mot bygglovsansékan kan ansékan
avgoras direkt.

Om grannarna inte ar kanda eller inte utan svarighet kan antraffas eller om det ar fler an
tio grannar som ska underrattas, kan delgivning ske offentligen enligt forvaltningslagen
(2008:9) for landskapet Aland.

Grannarna behover inte underrattas om det med beaktande av projektets ringa
betydelse, dess lage eller planens innehall 4r uppenbart onddigt med tanke pa grannarnas
intresse eller om det dr uppenbart att lov inte kan ges.

Grannar ar medvetna om atgarden

Byggnads- och miljéinspektor forslag

Byggnamnden beviljar med stéd av plan- och bygglagen for landskapet Aland samt i stod
av lagen givna foreskrifter sokt tillstand och faststaller foreliggande och
byggnadsbeskrivning till efterrattelse pa féljande villkor:

Se separata foreskrifter samt:

Vid byggnadsarbetet ska féljande syner forrattas:
Lagessyn

Grundsyn

Konstruktionssyn
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Kanalsyn
Ibruktagningssyn
Slutsyn
Bilagor 2501 - Parhus O"sterkalmare - Situationsplan 2025-01-09

2501 - Parhus O’ 'sterkalmare - A-ritningar 2025.01.08
Detaljplan
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\ \ BEJ-1 UPPFORAS.

anvandas.

BYGGNADSPLANER SOM UPPHAVS

TECKENFORKLARINGAR OCH BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER SOM UPPHAVS.

KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSBYGGNADER MED HOGST TVA
D BOSTADER. PA OMRADET FAR OCKSA MINDRE HUSDJURSSTALL

1. Fasadmaterial pa bostadsbyggnad skall besta av tra.
| ekonomibyggnader far ocksa puts eller malad betong

= 2. Av ekonomibyggnadernas vaningsyta far hogst 70 m2 anvan-
das som utrymmen fér sddana husdjur, vars hallande i tat-
ort forutsatter halsomyndigheters tillstand.

KORFORBINDELSE INOM OMRADET.
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TECKENFORKLARINGAR OCH BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER.

KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSBEBYGGELSE.

1. Pa varje tomt far en bostadsbyggnad inrymmande en bostad och en
fristdende ekonomibyggnad uppféras. Ekonomibyggnadens gavelbredd far vara
hoégst 6,5 m, hojd fran golv till taknock hogst 4,2 m och vaningsyta
hégst 60 m2.

2. Byggnader skall forses med astak. Fasadmaterial skall besta av tra,
puts eller kombination av dessa.

3. Tomten skall inhagnas med staket eller hack mot parkomraden.

4. Byggnadernas avstand fran gransen mot granntomten skall vara minst
4 m. Befintliga byggnader far bevaras oberoende av avstanden till tomt-
grans. Med grannens samtycke far en ekonomibyggnad placeras narmare
gransen, dock inte narmare an en meter. Det vinkelrata avstandet fran
garageport till vigomrades gréans skall vara minst 6 m.

KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSBEBYGGELSE.

1. Pa varje tomt far en bostadsbyggnad inrymmande hégst tva
lagenheter samt en sparat ekonomibyggnad / garage om
hégst 50 m2 vaningsyta uppforas.

2. | huvudbyggnad skall fasadlivets h6jd vara minst 3,6 m.
| ekonomibyggnad far fasadlivets hogsta héjd vara 2,7 m
och gavelbredd hogst 6m. Hojderna rédknas fran medelmarksnivan
vid sockeln. Om tomten ar stérre an 2000 m2, far tva ekonomi-
byggnader uppforas.

3. Byggnadernas avstand fran gransen mot granntomten skall
vara minst 4 m. Med grannens samtycke far en ekonomi-
byggnad placeras narmare gransen, dock inte narmare
an en meter. Det vinkelrata avstandet fran garageport till
vagomrades grans skall vara minst 6 m.

4. Byggnaderna skall férses med mansard- eller astak. Fasadmaterial
skall besta av tra, puts eller kombination av dem.

5. Tomten skall inhdgnas med staket eller hack mot vag- och
parkomraden.

PARKOMRADE, DAR MILJON BEVARAS.

1. Omradet vardas sa, att dess 6ppna, parkartade karaktar bevaras.
Delar, som ligger norr om vagen kan anvandas som bete for att hindra
igenvaxning.

2. Den befintliga vagbanan far breddas hogst till 3 m:s totalbredd.
Méjliga diken skall rérlaggas

3. Stengéardsgardar far inte skadas. Friska trad far inte fallas. Trad, som
maste avlagnas, skall ersattas med nya.

PARKOMRADE, SOM BEVARAS | NATURTILLSTAND.

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE.

LINJE 3 M UTANFOR DET PLANOMRADE SOM FASTSTALLELSEN GALLER.
KVARTERS-, KVARTERSDELS- OCH OMRADESGRANS.

BYAGRANS.

DELOMRADESGRANS

TOMTGRANS.
BYNUMMER.
BYNAMN.

KVARTERSNUMMER.

TOMTNUMMER.

VAGNAMN.

UNDERSTRECKAT TAL ANGER BYGGNADSRATT, BYGGNADSHOJD, TAKLUTNING
ELLER ANNAN BESTAMMELSE, SOM OVILLKORLIGEN BOR IAKTTAS.
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59_3.10.2006

250 TOMTENS BYGGNADSRATT | KVADRATMETER VANINGSYTA.

I ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR
| BYGGNADER, BYGGNAD ELLER DEL DARAV. 12

2 BRUTET TAL EFTER ROMERSK SIFFRA ANGER HUR STOR DEL AV BYGGNADS
3 STORSTA VANINGS YTA SOM | VINDSVANING FAR ANVANDAS FOR UTRYMME,
SOM RAKNAS MED | VANINGSYTAN.

e=0.2 EXPLOATERINGSTAL, DVS. FORHALLANDET MELLAN VANINGSYTAN
OCH TOMTENS YTA.

OX=27235 %  TAKLUTNING.

BYGGNADSYTA

DEL AV OMRADE, SOM BOR PLANTERAS.

— BYGGNADSPLANEVAG.

FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD VAG.

FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD VAG, DAR INFART

t .

o/ TILL TOMT AR TILLATEN.

| | | | | gc_| | | | | FOR ALLMAN GANG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD DEL AV OMRADE.
o : _____ FOR LEDNING UNDER MARKPLAN RESERVERAD DEL AV OMRADE.

Bilplatsbestammelser:
Pa varje tomt skall tva bilplatser reserveras.

Reviderad den 2 juni 2006
Jomala -der3—+ars—2006—

Ursula Koponen
omradesarkitekt

Antagen av kommunfullmaktige den 3 oktober 2006
Beslutet har vunnit laga kraft den 7 november 2006
Kungjord den 9 november 2006.

Margareta Henriksson, byrasekreterare

JOMALA
OSTERKALMARE

BYGGNADSPLAN FOR FASTIGHETERNA 2:1 OCH DEL AV 1:4,2:8.
BYGGNADSPLANEANDRING FOR DEL AV FASTIGHETERNA 1:3 OCH
1:44 ( Kvarteren 43615, 43621 - 43622 och tomt 1 i kvarteret 43620 )

I BYGGNADSPLANEN BILDAS NYA KVARTER 43624 - 43626 SAMT VAG- OCH PARKOMRADEN.

I BYGGNADSPLANEANDRINGEN BILDAS ETT NYTT KVARTER 43623, BEJ-OMRADE ANDRAS TILL
BE-, PARK- OCH VAGOMRADE OCH EN TOMT FLYTTAS FRAN KVARTERET 43621 TILL 43622.
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29.1.2025
Byggnamnden
Dnr:JOM/142/2025
§4 Agaren till tomterna 5 och 6 kvarter 43143 Vesterkalmare ansdker om bygglov
for uppforande av radhus.
Offentligt
Beredare Byggnads- och miljoinspektor

BL xxx/2025

De sammankopplade tomterna ligger pa ett detaljplanerat omrade och &r totalt 2 963 m?
och inte tidigare bebyggd. Byggratten dr 593 m2. Av ansékan framgar att man avser bygga
ett radhus med 593 m? totalt utnyttjad vaningsyta. Saledes utnyttjas byggratten till fullo.
Den totala byggytan blir 786 m?

Detaljplanen avses féljas.

Byggnads- och miljéinspektor forslag

Bilagor

Byggniamnden beviljar med stéd av plan- och bygglagen for landskapet Aland samt i stod
av lagen givna foreskrifter sokt tillstand och faststaller foreliggande och
byggnadsbeskrivning till efterrattelse pa féljande villkor:

Se separata foreskrifter samt:

Vid byggnadsarbetet ska féljande syner forrattas:
Lagessyn

Grundsyn

Konstruktionssyn

Kanalsyn

Ibruktagningssyn

Slutsyn

Bygglov-Radhus-Situationsplan
Bygglov-Radhus-Fasader
Detaljplan del av Kalmarnas
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VARRan
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Jomala
Osterkalmare
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N

= KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSBEBYGGELSE e=0.15 EXPLOATERINGSTAL, DVS FORHALLANDET MELLAN VANINGSYTAN OCH
v BE 1. P& varje tomt far en bostadsbyggnad inrymmande hdgst tva ldgenheter samt en ) TOMTENS YTA
b separat ekonomibyggnad/garage uppféras. Om tomten ar minst 2000 m2 fér tvé
ekonomibyggnader uppféras, om tomten &r mins 3000 m2 far tre Il
ekonomibyggnader uppforas.

RN

——%

ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR | BYGGNAD

SERVICETRAFIK OCH TRAFIK TILL TOMTERNA AR TILLATET

2. Byggnaderna ska férses med sadeltak, bruten sadeltak eller pulpettak. ELLER DEL DARAY.
Taklutningen fér variera mellan 8 och 32 grader. |
. .. - . |
3. Fasaderna ska besta av trd, puts eller en kombination av dem. — — BYGGNADSYTA
4.  Tomterna ska inhédgnas mot L-, P-, PN-, US- och vagomrdden. N R _|
KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSBEBYGGELSE '_ p I FOR PARKERING RESERVERAD DEL AV OMRADE
BE'1 1. Tomterna far styckas fill tvd, tomtindelningen ar endast riktgivande. T T T T
2. Infart till ny styckad tomf ska I8sas via korférbindelse pa egen fomfmark. TR T T FOR TELEKOMMUNIKATION ELLER KOMMUNALTEKNIK RESERVERAD DEL AV
3. P& varje tomt far en bostadsbyggnad inrtymmande hdgst tva Idgenheter samt en . OMRADE
separat ekonomibyggnad/garage uppféras. Om tomten ar minst 2000 m2 fér tva
ekonomibyggnader uppféras, om tomten &r mins 3000 m2 far tre
ekonomibyggnader uppforas. OMRADE SOM KAN ANVANDAS SOM TILLSKOTTSMARK TILL TOMTEN BREDVID
4. Byggnaderna ska férses med sadeltak, bruten sadeltak eller pulpettak. MEN BILDAR INTE SJALV EN TOMT.
Taklutningen fér variera mellan 8 och 32 grader.
5. Fasaderna ska bestd av trd, puts eller en kombination av dem. ! !
6. Tomterna ska inhdgnas mot L-, P-, PN-, US- och végomrdden. ; ; GATA
I I
! !
KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEM, RADHUS OCH KOPPLADE BYGGNADER FOR : :k@ : : :: INSTRUKTIV KORFORBINDELSE
BER BOSTADSANDAMAL. i i
1. P& omroﬂdef far °upp'foros egnohemshus,nkopuplode smahus samt radhus fér ! . . : FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD DEL AV OMRADE, DAR
bostadséindamdl. Férutom bostadshus fér pé& tomten byggas separata [ITTestHTTIE
I

ekonomibyggnader, garage och biltak.

2. Byggnaderna ska ha dstak eller en/tvasidig pulpettak. Taklutningen far variera
mellan 8-32 grader.

3. Fasadmaterial ska bestd av ré eller puts eller en kombination av dem.
4. Enhetlig fasad- och takdslinje far inte dverstiga 25 meter utan ska brytas genom

forskjutning eller indragning med minst 1 meter alternativt i hdjdriktning med minst —@— VATTENLEDNING

DEL AV TOMTGRANS, DAR TOMTANSLUTNING AR FORBJUDEN.

0.5m.
5. Tomterna ska inh&dgnas mot L-, P-, PN-, US- och vagomrdden.

OMRADE MED SPECIELLA NATURVARDEN.
Hassellund, sarskilt hansynskr&vande biotop enligt 11§ i Landskapsférordningen
om skogsvard (AFS 1998:86).

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE

L Inom omradet far uppféras byggnader eller konstruktioner som betjanar omradets
anvéndning for jordbruk, skogsbruk eller rekreation.

VARDEFULLA ARTER.
Upptdacker vid naturinventeringen: sé@rbar art gullmara vid stranden samt hotad
. art skogsnycklar i hassellunden.
VW PARKOMRADE
?W Parkomrdde som ska iordningsstdllas och underhdllas. Inom omrdadet fér en
omrddeslekplats, sittplatser, idrottsutrustning och annat som betjénar friluftsliv ordnas.
ALLMANNA BESTAMMELSER:
WV STOROVQMRA?E . o . . . . . e Byggnadernas avstdnd frdn granntomtens grdns ska vara minst 5 meter om detaljplanekartan
US P& omradet far anldggas behdvliga vagar, gangstigar, ledningar och mindre inget annat anvisar. Med grannens samtycke f&r en ekonomibyggnad placeras nédrmare
AN AW AN konstruktioner som betjanar omradets verksamhet. Omr&det far ocksd innehdlla

gransen.

konstruktioner och mindre byggnader for samhdlisteknisk forsrining. Det vinkelréita avsténdet frén garageport till gatuomradets gréins ska vara minst 6 meter.

. . . . P& varje tomt ska minst 2 bilplatser reserveras/bostad.
— o EE LINJE 3 m UTANFOR DET PLANOMRADE SOM FASTSTALLELSEN GALLER Obebyggda delar av tomtomréde, som inte anvénds som gangbanor eller fér bilparkering ska .
. planteras eller p& annat satt bringas i vardat skick. J O MA LA VO STe rkO | m O re by
KVARTERS-, KVARTERDELS- OCH OMRADESGRANS e Hdrdgjorda ytor inom planomrddet ska undvikas.
Golvnivan pé& markplan ska vara minst +2,30 réknat frén medelvattennivén. Detaljplan for kvarteren 43142-43146 samt jord-och skogsbruks-, strov- och
TOMTGRANS e Vid tomtgrdns ska bredvidliggande tomter ha samma markhgjd. Slénter, murar o.d. fér anlaggas . o
i samrdd med grannen. frafikomraden.
fffffff RIKTGIVANDE TOMTGRANS e  Pd strandtomt far bathus om hdgst 120 m2 byggas. Bathuset f& uppfdras utanfér byggytan. D ETA LJ P LA N KA RTA ] QOOO
4 3 1 BYNUMMER )
“ BYNAMN Mariehamn den 19 oktober 2022 Tiina Holmberg Reviderad den 26.01.2023
VAS Antagen av kommunstyrelsen den 27 mars 2023, §47.
' SJOGRAND NAMN PA GATA Planen har vunnit laga kraft den 8 maj 2023.
& 0 50 100 200m
- O 1 KVARTERSNUMMER 72/ R, L, W, R ) T T T T ]
2 SKALA 1:2000
* i @ TOMTNUMMER.

Fastighetsnummer i parentes anger fastigheten som tomten far styckas frdn.
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29.1.2025
Byggnamnden
Dnr: JOM/107/2025
§5 Agaren till fastigheten Hamniset 3:20 i Mockeld ansoker om bygglov for
uppforande av bostadshus.
Offentligt
Beredare Byggnads- och miljoinspektor

BL xxx/2025

Tomten ligger pa ett delgeneralplanerat omrade och ar 2 300 m? och tidigare bebyggd
med totalt 65 m? vaningsyta. Byggratten dr 345 m2. Av anstkan framgar att man avser riva
en befintlig fritidsbostad med 47 m? vaningsyta och ersatta den med ett hus avsett for fast
boende med 69 m? vaningsyta. Kvar pa tomten finns en strandbastu med 15 m?
vaninggsyta. Saledes blir den utnyttjade byggratten 84 m?2. Enligt delgeneralplanen finns
det mojlighet for fast boende.

Den nya byggnaden placeras med fasadlivet narmare an 30 m fran strandlinjen &n vad
som ar foreskrivet men langre ifran strandlinjen an fritidsbostaden som avses rivas.

Plan- och bygglagen:

73 §. Underrattande av grannar

Innan en ans6kan om bygglov avgors pa ett icke detaljplanerat omrade eller pa ett
planerat omrade dar ett beviljande av bygglovet innebar en avvikelse fran planen ska
byggnadsnamn-den underratta grannarna och ge dem tillfalle att yttra sig.

Grannarna ska reserveras minst sju dagar for att komma med eventuella yttranden. Om
grannarna meddelar att de inte har nagra invandningar mot bygglovsansékan kan ansékan
avgoras direkt.

Om grannarna inte ar kanda eller inte utan svarighet kan antraffas eller om det &r fler an
tio grannar som ska underrattas, kan delgivning ske offentligen enligt forvaltningslagen
(2008:9) for landskapet Aland.

Grannarna behover inte underradttas om det med beaktande av projektets ringa
betydelse, dess lage eller planens innehall r uppenbart onddigt med tanke pa grannarnas
intresse eller om det dr uppenbart att lov inte kan ges.

Berdrda grannar ar medvetna om atgarden.

Byggnads- och miljéinspektor forslag

Byggnamnden beviljar med stéd av plan- och bygglagen for landskapet Aland samt i stod
av lagen givna foreskrifter sokt tillstand och faststaller foreliggande och
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Byggnamnden

Bilagor

byggnadsbeskrivning till efterrattelse pa féljande villkor:

Se separata foreskrifter samt:

Vid byggnadsarbetet ska foljande syner forrattas:
Lagessyn

Grundsyn

Konstruktionssyn

Kanalsyn

Ibruktagningssyn

Slutsyn

Sitplan
Fasader
Lindholm Mockelo

18

Dnr: JOM/107/2025
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29.1.2025
Byggnamnden
Dnr:JOM/112/2025
§6 Agaren till Fastigheten Klippuddden 1:91 i Ytterby anséker om bygglov for
uppforande av fritidshus
Offentligt
Beredare Byggnads- och miljoinspektor

BL xxx/2025

Tomten ligger pa ett oplanerat omrade och ar 2 910 m? och tidigare bebyggd med
strandbastu med 15 m? vaningsyta. Byggratten ar 436 m2. Av ansdkan framgar att man
avser bygga en fritidsbostad med 49 m? vaningsyta 30 m fran strandlinjen. Den utnyttjade
byggratten blir 64 m?

Plan- och bygglagen:

73 §. Underrattande av grannar

Innan en ans6kan om bygglov avgors pa ett icke detaljplanerat omrade eller pa ett
planerat omrade dar ett beviljande av bygglovet innebar en avvikelse fran planen ska
byggnadsnamn-den underratta grannarna och ge dem tillfalle att yttra sig.

Grannarna ska reserveras minst sju dagar for att komma med eventuella yttranden. Om
grannarna meddelar att de inte har nagra invandningar mot bygglovsansékan kan ansékan
avgoras direkt.

Om grannarna inte ar kanda eller inte utan svarighet kan antraffas eller om det &r fler an
tio grannar som ska underrattas, kan delgivning ske offentligen enligt forvaltningslagen
(2008:9) for landskapet Aland.

Grannarna behover inte underrdttas om det med beaktande av projektets ringa
betydelse, dess lage eller planens innehall 4r uppenbart onddigt med tanke pa grannarnas
intresse eller om det dr uppenbart att lov inte kan ges.

Grannen samtycker till atgarden.

Byggnads- och miljéinspektor forslag

Byggniamnden beviljar med stéd av plan- och bygglagen for landskapet Aland samt i stod
av lagen givna foreskrifter sokt tillstand och faststaller foreliggande och
byggnadsbeskrivning till efterrattelse pa féljande villkor:

Se separata foreskrifter samt:
Vid byggnadsarbetet ska féljande syner forrattas:
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Byggnamnden

Dnr: JOM/112/2025

Lagessyn
Grundsyn
Konstruktionssyn
Kanalsyn
Ibruktagningssyn
Slutsyn

Bilagor Situationsplan Ytterby fritidsbostad
104 - Eriksson J 10.1.25
Grundkarta Ytterby
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29.1.2025
Byggnamnden
Dnr:JOM/134/2025
§7 Agaren till fastigheten del av Vistanlund 2:35 i Vestansunda ansoker om
bygglov uppférande av bostadshus och garage
Offentligt
Beredare Byggnads- och miljoinspektor

BL xxx/2025

Den outbrutna tomten ligger pa ett oplanerat omrade och dr 8 000 m? och inte tidigare
bebyggd. Byggratten ar 1200 m2. Av anstkan framgar att man avser bygga ett bostadshus
for fast boende med 216 m? vaningsyta och ett garage med 75 m? vaningsyta. Saledes blir
den utnyttjade byggratten 291 m?

Plan- och bygglagen:

73 §. Underrattande av grannar

Innan en ans6kan om bygglov avgors pa ett icke detaljplanerat omrade eller pa ett
planerat omrade dar ett beviljande av bygglovet innebar en avvikelse fran planen ska
byggnadsnamn-den underratta grannarna och ge dem tillfalle att yttra sig.

Grannarna ska reserveras minst sju dagar for att komma med eventuella yttranden. Om
grannarna meddelar att de inte har nagra invandningar mot bygglovsansékan kan ansékan
avgoras direkt.

Om grannarna inte ar kanda eller inte utan svarighet kan antraffas eller om det &r fler an
tio grannar som ska underrattas, kan delgivning ske offentligen enligt forvaltningslagen
(2008:9) for landskapet Aland.

Grannarna behover inte underrdttas om det med beaktande av projektets ringa
betydelse, dess lage eller planens innehall 4r uppenbart onddigt med tanke pa grannarnas
intresse eller om det dr uppenbart att lov inte kan ges.

Grannar ar medvetna om atgarden

Jomala kommuns byggnadsordning:

4 BYGGANDE PA ICKE PLANERAT OMRADE

4.1 Fastighet med byggratt, vaningsyta som far byggas.

En fastighet pa icke planerat omrade har en byggratt om fastigheten &r minst 10 000 m2.
Ar fastigheten mindre krévs sirskilda férutsattningar for en byggratt.
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Byggnamnden

Dnr: JOM/134/2025

Utover detta galler 6vriga krav i PBL, PBF och denna byggnadsordning. Denna
bestammelse galler dock inte for strandfastigheter som styckats till sjdlvstandiga
fastigheter senast den 31 december 2021.

4.2 Tomt

Kravet pa minimistorlek (2000 m?) hos byggnadsplats utanfor detaljplanerat omrade
definieras i PBL om inte nagot annat féljer av en antagen plan.

Tomten ar under 10 000 m? men dver 2 000 m? och en motsvarande tomt, som denna
ersatter pa omradet, har tidigare haft bygglov som utgatt. Darmed bor det anses att de
sarskilda forutsattningarna ar utredda och majligt att bevilja bygglov pa den nu tilltdnkta
tomten

Byggnads- och miljéinspektor forslag

Byggnamnden beviljar med stéd av plan- och bygglagen for landskapet Aland samt i stod
av lagen givna foreskrifter sokt tillstand och faststaller foreliggande och
byggnadsbeskrivning till efterrattelse pa féljande villkor:

Se separata foreskrifter samt:

Vid byggnadsarbetet ska féljande syner forrattas:
Lagessyn

Grundsyn

Konstruktionssyn

Kanalsyn

Ibruktagningssyn

Slutsyn

Bilagor Sitplan
Fasaderl
Fasader2
Garage
Grundkarta Vestansunda
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29.1.2025
Byggnamnden
Dnr: JOM/147/2025
§8 Agaren till fastigheten del av Norrgard 6:15 i Bjérsby ansoker om bygglov
uppforande av bostadshus och garage
Offentligt
Beredare Byggnads- och miljoinspektor

BL xxx/2025

Den outbrutna tomten ligger pa ett oplanerat omrade och &r 35 000 m? och tidigare
bebyggd med totalt 300 m? vaningsyta. Byggratten ar 5 250 m?. Av ans6kan framgar att
man avser bygga ett bostadshus for fast boende med 221 m? vaningsyta och ett garage
med 70 m? vaningsyta. Saledes blir den totalt utnyttjade byggratten 591 m?

Plan- och bygglagen:

73 §. Underrattande av grannar

Innan en ans6kan om bygglov avgors pa ett icke detaljplanerat omrade eller pa ett
planerat omrade dar ett beviljande av bygglovet innebar en avvikelse fran planen ska
byggnadsnamn-den underratta grannarna och ge dem tillfalle att yttra sig.

Grannarna ska reserveras minst sju dagar for att komma med eventuella yttranden. Om
grannarna meddelar att de inte har nagra invandningar mot bygglovsansékan kan ansékan
avgoras direkt.

Om grannarna inte ar kanda eller inte utan svarighet kan antraffas eller om det &r fler an
tio grannar som ska underrattas, kan delgivning ske offentligen enligt forvaltningslagen
(2008:9) for landskapet Aland.

Grannarna behover inte underrdttas om det med beaktande av projektets ringa
betydelse, dess lage eller planens innehall 4r uppenbart onddigt med tanke pa grannarnas
intresse eller om det dr uppenbart att lov inte kan ges.

Grannar har haft mojlighet att yttra sig om atgarden.

Byggnads- och miljéinspektor forslag

Byggniamnden beviljar med stéd av plan- och bygglagen for landskapet Aland samt i stod
av lagen givna foreskrifter sokt tillstand och faststaller foreliggande och
byggnadsbeskrivning till efterrattelse pa féljande villkor:
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Byggnamnden

Bilagor

Se separata foreskrifter samt:

Vid byggnadsarbetet ska foljande syner forrattas:

Lagessyn
Grundsyn
Konstruktionssyn
Kanalsyn
Ibruktagningssyn
Slutsyn

Sitplan

Fasaderl

Fasader2

Garage

Grundkarta Bjorsby
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29.1.2025
Byggnamnden
Dnr:JOM/143/2025
§9 Agaren till fastigheten Verkstadstomten 1:26 i Mockeld anséker om bygglov
for tillbyggnad och renovering av kaj
Offentligt
Beredare Byggnads- och miljoinspektor

BL xxx/2025

Tomten ligger pa ett detaljplanerat omrade och ar 68 670 m? och tidigare bebyggd. Av
ansOkan framgar att man avser forlanga befintlig kajkonstruktion med 20 m och
ytterligare 15 m stddspont.

Plan- och bygglagen § 67 Bygglov for anlaggningar
Bygglov kravs for att

2) anldagga en smabatshamn med plats for flera &n 10 batar samt for kajer,
broar, vagbrytare, kanaler, bathus eller andra konstruktioner som andrar eller
paverkar strandlinjen vasentligt

Av ansodkan framgar att man avser utféra byggnation i strandlinjen uppfyller kravet for
bygglov.

Byggnads- och miljéinspektor forslag

Byggnamnden beviljar med stéd av plan- och bygglagen for landskapet Aland samt i stod
av lagen givna foreskrifter sokt tillstand och faststaller foreliggande och
byggnadsbeskrivning till efterrattelse pa féljande villkor:

Vid byggnadsarbetet ska féljande syner forrattas:
Konstruktionssyn
Slutsyn

Bilagor Kartutdrag detaljplan
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29.1.2025
Byggnamnden

Dnr: JOM/143/2025

Tomtkarta
Situationsplan_Oversiktskarta
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29.1.2025

Byggnamnden

§10

Offentligt

Beredare

Dnr: JOM/106/2025

Agaren till fastigheten Vattenverket 2:79 i Dalkarby anséker om bygglov
uppforande av garage, lager, verkstad och kontor

Byggnads- och miljoinspektor

BL xxx/2025

Tomten ligger pa ett detaljplanerat omrade och &r 17 795 m? och tidigare bebyggd med
totalt 3 278 m? vaningsyta. Byggratten ar 8 898 m2. Av anstkan framgar att man avser
bygga ett garage, lager, verkstad och kontor med 526 m? vaningsyta. Saledes blir utnyttjad
byggratt 3 804 m?

Detaljplan:

ES, specialomrade for samhallsteknisk forsorjning

Pa omradet far uppforas byggnader avsedda for att behjalpa samhallstekninsk
vattenforsorjning.

Gallande detaljplan foljs.

Byggnads- och miljéinspektor forslag

Byggniamnden beviljar med stéd av plan- och bygglagen for landskapet Aland samt i stod
av lagen givna foreskrifter sokt tillstand och faststaller foreliggande och
byggnadsbeskrivning till efterrattelse pa féljande villkor:

Se separata foreskrifter samt:

Vid byggnadsarbetet ska féljande syner forrattas:
Lagessyn

Grundsyn

Konstruktionssyn

Kanalsyn



Byggnamnden

Bilagor

FOREDRAGNINGSLISTA

29.1.2025

Ibruktagningssyn
Slutsyn

Detaljplan 2_79
Situationsplan

Garage ALV fasad_A1
[llustration fasad med farger

47

Dnr: JOM/106/2025
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DETALJPLANEBESTAMMELSER OCH TECKENFORKLARINGAR
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e=0.5
I
o=6-34°

SPECIALOMRADE FOR SAMHALLSTEKNISK FORSORJNING
Pa omradet for uppfoéras byggnader avsedda for att behjalpa samhéallsteknisk
vattenforsorjning.

SPECIALOMRADE/SKYDDSGRONOMRADE

Omradet bildar en skyddszon mot trafikled, industri-/lageromrade eller ravattentakt.
Trad och buskage pa omradena ska bevaras och vid behov nyplanteras. Inom omradet
finns ett kdrfalt som far beldggas och rustas upp vid behov.

FORNMINNESOMRADE.
Omradet ar fredat med stdéd av LL om fornminnen, 1 och 2 §.

SKYDDAT VATTENOMRADE
Omradet far anvandas endast som ytvattentdkt. De atgarder som behoévs for att uppfylla
de krav som stalls pa ravatten ar tillatna.

GRANS FOR VATTENSKYDDSOMRADE.

Pilen pekar pa skyddat omrade. Byggnader som uppfors pa detta omrade ska antslutas
till kommunens avloppsnéat. Vid beviljandet av byggnadslov samt vid alla atgarder som
paverkar marken ska vattenskyddsplanens foreskrifter beaktas.

DEL AV OMRADE SOM SKA PLANTERAS.
Omradet ska i samband med eventuella nya byggnadsatgarder pa ES-omradet planteras
med samma tradarter som vaxer i omgivningen sa att en skyddszon bildas.

GRANS FOR OMRADE, KVARTER OCH DEL AV KVARTER.
LINJE 3 M UTANFOR DET PLANEOMRADE SOM FASTSTALLELSEN GALLER.

BYANUMMER.

NAMN PA BY.

BYGGNADSYTA.

EXPLOATERINGSTAL, DVS FORHALLANDET MELLAN VANINGSYTAN OCH TOMTENS YTA.

ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR | BYGGNADER, BYGGNAD
ELLER DEL DARAV.

TAKLUTNING.

ALLMANNA BESTAMMELSER SOM GALLER HELA PLANOMRADET.

1. "Strategi for dagvattenhantering i Jomala kommun" ska tillampas.

Bilaga Byggnamnden 29.1.2025 / § 10
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29.1.2025

Dnr: JOM/125/2025

Agaren till fastigheten Flygfiltshusen 12:1 i Sviby anséker om bygglov
uppforande av flerbostadshus och carport med sophus

Byggnads- och miljoinspektor

BL xxx/2025

Tomten ligger pa ett detaljplanerat omrade och ar 3 349 m? och inte tidigare bebyggd.
Byggratten ar 1005 m2. Av anstkan framgar att man avser bygga ett sammankopplat
flerbostadshus med 868 m? vaningsyta och tillhérande carport med sophus och férrad
med 54 m? vaningsyta. Totalt utnyttjad byggratt blir 922 m?2.

Detaljplan: BVR

KVARTERSOMRADE FOR BOSTADSVANINGSHUS, RADHUS ELLER KOPPLADE BOSTADSHUS.
1. Pa omradet far uppforas flervaningshus, radhus eller kopplade byggnader for
bostadsandamal. Forutom

bostadshus far pa tomten byggas separata ekonomibyggnader, garage och biltak.

2. Byggnaderna ska ha astak eller pulpettak. Taklutningen far variera mellan 6-22 grader.
3. Fasadmaterialen ska besta av puts eller tra eller en kombination av dem.

4. Enhetlig fasad- eller takaslinje far inte 6verstiga 25 meter utan ska brytas genom
forskjutning eller indragning med minst 1 meter alternativt i héjdriktning med minst 0,5
m.

5. Tomterna ska inhdngas med staket, mur eller hack mot park och vagomraden.

6. Avstand och bilplatser, se Allmdnna bestammelser.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

- Byggnadernas avstand fran granntomterns grans ska vara minst 4 meter om
detaljplankartan inte

annat anvisar. Med grannens samtycke far ekonomibyggnad, biltak och garage byggas
narmare

gransen.

- Det vinkelradta avstandet fran garageport till vigomradets grans ska vara minst 6 meter.
- For radhuslagenheter ska tva bilplatser reserveras.

- For vaningshuslagenheter ska 1 bilplats reserveras for lagenheter som ar 50 kvm eller
mindre och 2

bilplatser for storre lagenheter an 50 kvm lagenhetsyta.

- Gastbilplatser ska reserveras 1 st/6 lagenheter pa varje tomt.

- Pa grund av flygbuller ska bostadsbyggnadernas takkonstruktion, yttervaggar, fonster,
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dorrar och andra

1

54

Dnr: JOM/125/2025

delar i byggnadens ytterskal uppfylla ljudisoleringskrav pa 32 dB. Kraven bestar av

skillnaden mellan den

berdknade bullernivan utomhus och den tillatna bullernivan inomhus.

- Inom tomtomraden ska kommunens dagvattenstrategi folljas genom att undvika stérre

hardlagda ytor.

Gallande detaljplan foljs.

Byggnads- och miljéinspektor forslag

Bilagor

Byggnamnden beviljar med stéd av plan- och bygglagen for landskapet Aland samt i stod
av lagen givna foreskrifter sokt tillstand och faststaller foreliggande och

byggnadsbeskrivning till efterrattelse pa féljande villkor:

Se separata foreskrifter samt:

Vid byggnadsarbetet ska féljande syner forrattas:

Lagessyn
Grundsyn
Konstruktionssyn
Kanalsyn
Ibruktagningssyn
Slutsyn

A-001-SITUATIONSPLAN RESVAGEN 1
A-105A-FASAD MOT SYDVAST B

A-105C-FASAD MOT NORDVAST 1 OCH SYDOST 2
A-106A-FASAD MOT NORDOST A
B-103-FASADER
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PROJEKT:
RESVAGEN 1

Fastighetens areal 3349 m2
Byggratt 1005 m2

Lagenhetshus vaningsyta 450 m2/byggnad,
totalt 900 m2.
Volym 1595 m3/byggnad, totalt 3190 m3.

Sophus 23 m2

- BET [ ANT | ANDRINGEN AVSER [ sIGN ] DATUM
(/ BYGGLOVSHANDLING
Re 355 400790363

A ARKITEKTBYRA TIINA HOLMBERG AB

tiina.holmberg@aland.net
Torggatan 47 22100 Mariehamn

RESVAGEN 1

&5 10 15 20

P N T I Y

25

/
/

/!

/
[
|

S ——

30/'35 40 45 50m

Ll

SKALA 1:500

L/ \/M

Sviby

Projektnummer Fastighet/kv+tomt 1 2 1 Ritad av TH
SITUA_'_I'IONSPLAN 1:500
RESVAGEN 1

16.01.2025 | A-001 ‘
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Fasad mot Sydvast B
. BET [ ANT | ANDRINGEN AVSER [ SIGN ] DATUM
1:100 FASADMATERIALER OCH - FARGER: BYGGLOVSHANDLING

- Tak plat, grafitgra.

+358 400 790 383
A ARK|TEKTBYRA TIINA HOLMBERG AB tiina.holmberg@aland.net

- Fasad rappad grévrt Torggatan 47 22100 Mariehamn
- Fonsterkarmar och -bogar blagra. ..
- Sockel betonggra. RESVAGEN 1

- Racken blagra metall.
- Taket mot sdder kan utrustas
med solpaneler Sviby

Projektnummer Fastighet/kv+tomt Ritad av

TH

Skala A1

Ritningens innehall

FASAD MOT SYDVAST B 1:100

o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10m

ot o L P L b b P

SKALA 1:100

Datum Ritningsnummer ‘ rev.

16.01.2025 | A-105A
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FASADMATERIALER OCH - FARGER:

- Tak plat, grafitgra.

- Fasad rappad gravit.

- Fonsterkarmar och -bogar blagra.

- Sockel betonggra.

- Racken blagra metall.

- Taket mot soder kan utrustas
med solpaneler

Elevation 1 - Nordvast

1:100
BET [ ANT | ANDRINGEN AVSER [ SIGN ] DATUM
BYGGLOVSHANDLING
{ A | ARKITEKTBYRA TIINA HOLMBERG AB ﬁ%?:gé?ggg;zzg@j%mgﬁemmn
| RESVAGEN 1
Sviby
Projektnummer Fastighet/kv+tomt Ritad av T H
Elevation 2 - Sydost FASAD MOT NORDVAST 1 1:100
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10m OCH SYDOST 2
1:100 b L b e b b b b | _
SKALA 1:100 Datum Ritningsnummer ‘ rev.
16.01.2025 | A-105C




Bilaga Byggnamnden 29.1.2025/ § 11

58
‘\ [ \m\ [ \m\ [ \H\ \H\ [ \m\ [ \m\ I \H\ \H\ [ \m\ [ \m\ [ \H\ \H\ [ \H\ [ \m\ [ \I
Fasad mot Nordost A
1 . 100 . BET | ANT | ANDRINGEN AVSER [ sieN ] DATUM
FASADMATERIALER OCH - FARGER: BYGGLOVSHANDLING
- Tak plat, grafitgra. A | ARKITEKTBYRA TINAHOLMBERG AB | Eobiioressns v
- Fasad rappad graVIt Torggatan 47 22100 Mariehamn
- Fonsterkarmar och -bogar blagra. .
- Sockel betonggra. RESVAGEN 1
- Racken blagra metall.
- Taket mot soder kan utrustas
med solpaneler Sviby
e T T =
o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1om |FASADMOTNORDOSTA 1:100
bt L o Lo b b b b by |
SKALA 1:100 Datum Ritningsnummer ‘ rev.
16.01.2025 | A-106A
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Fasad mot Nordvast
1:100
Fasad mot Sydost FASADMATERIALER OCH - FARGER
- Takfot, vindbrador, pelare gravit.
1:100 - Fasad liggande panel, gravit.
- Sockel betonggré BET [ ANT | ANDRINGEN AVSER [ SIGN ] DATUM
BYGGHANDLING
\ / A | ARKTEKTEYRATINA HOLMBERG AB | iohingirs
| CARPORT OCH
| SOPHUS
—] . RESVAGEN 1
Fasad mOt SydvaSt F asad mot Nordost Projektnummer Fastighet/kv+tomt Ritad av TH
1 : 100 Ritningens innehall Skala A1
FASADER 1:100
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10m
et P P b P P P P
SKALA 1:100 Datum Ritningsnummer ‘ rev.
16.01.2025 | A-104
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Dnr: JOM/124/2025

Agaren till fastigheten Flygfiltshusen 12:4 i Sviby anséker om bygglov
uppforande av flerbostadshus

Byggnads- och miljoinspektor

BL xxx/2025

Tomten ligger pa ett detaljplanerat omrade och dr 6046 m? och tidigare bebyggd med 933
m? vaningsyta. Byggratten dr 1814 m2. Av ans6kan framgar att man avser bygga ett
sammankopplat flerbostadshus med 868 m? vaningsyta. Totalt utnyttjad byggratt blir 1
801 m2.

Detaljplan: BVR

KVARTERSOMRADE FOR BOSTADSVANINGSHUS, RADHUS ELLER KOPPLADE BOSTADSHUS.
1. Pa omradet far uppforas flervaningshus, radhus eller kopplade byggnader for
bostadsandamal. Forutom

bostadshus far pa tomten byggas separata ekonomibyggnader, garage och biltak.

2. Byggnaderna ska ha astak eller pulpettak. Taklutningen far variera mellan 6-22 grader.
3. Fasadmaterialen ska besta av puts eller tra eller en kombination av dem.

4. Enhetlig fasad- eller takaslinje far inte 6verstiga 25 meter utan ska brytas genom
forskjutning eller indragning med minst 1 meter alternativt i héjdriktning med minst 0,5
m.

5. Tomterna ska inhdngas med staket, mur eller hack mot park och vagomraden.

6. Avstand och bilplatser, se Allmdnna bestammelser.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

- Byggnadernas avstand fran granntomterns grans ska vara minst 4 meter om
detaljplankartan inte

annat anvisar. Med grannens samtycke far ekonomibyggnad, biltak och garage byggas
narmare

gransen.

- Det vinkelradta avstandet fran garageport till vigomradets grans ska vara minst 6 meter.
- For radhuslagenheter ska tva bilplatser reserveras.

- For vaningshuslagenheter ska 1 bilplats reserveras for lagenheter som ar 50 kvm eller
mindre och 2

bilplatser for storre lagenheter an 50 kvm lagenhetsyta.

- Gastbilplatser ska reserveras 1 st/6 lagenheter pa varje tomt.

- Pa grund av flygbuller ska bostadsbyggnadernas takkonstruktion, yttervaggar, fonster,
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Dnr: JOM/124/2025

delar i byggnadens ytterskal uppfylla ljudisoleringskrav pa 32 dB. Kraven bestar av

skillnaden mellan den

berdknade bullernivan utomhus och den tillatna bullernivan inomhus.
- Inom tomtomraden ska kommunens dagvattenstrategi folljas genom att undvika stérre

hardlagda ytor.

Gallande detaljplan foljs.

Byggnads- och miljéinspektor forslag

Bilagor

Byggnamnden beviljar med stéd av plan- och bygglagen for landskapet Aland samt i stod
av lagen givna foreskrifter sokt tillstand och faststaller foreliggande och
byggnadsbeskrivning till efterrattelse pa féljande villkor:

Se separata foreskrifter samt:

Vid byggnadsarbetet ska féljande syner forrattas:

Lagessyn
Grundsyn
Konstruktionssyn
Kanalsyn
ibruktagningsyn
Slutsyn

A-001-SITUATIONSPLAN

A-105A-FASAD MOT NORDOST A

A-105C-FASAD MOT NORDVAST 1 OCH SYDOST 2
A-106A-FASAD MOT SYDVAST A

A-107-FASAD MOT NORDVAST OCH SYDOST
A-118-ILLUSTRATIONER 2

Detaljplan Crestum
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| \ \
N \ \ \\ \ \\ PROJEKT:
@ \ Y o \ \ PILOTVAGEN 3
\\ \ | Fastighetens areal 3115 m2
/\‘ Wﬁ\ \\ \ « Byggratt 935 m2
. )3/ “ “\ \\ ////- ’\/
| | ‘\ - Lagenhetshus vaningsyta 450 m2/byggnad,
| | A \ 6668 totalt 900 m2.
| **fﬂb * ) Volym 1595 m3/byggnad, totalt 3190 m3.
S U —— By 12:1
PILOTV. N | X C’ \
v \\ o % \
\ @ " Total bilplat
\ \‘“ — \\ /* \V,,/f————// \
\ \S \
/Géngbari:e\z\+8 N
i E::’\} .
Lw \
/,t - BET [ ANT | ANDRINGEN AVSER [ sIGN ] DATUM
BYGGLOVSHANDLING
A ARKITEKTBYRA TIINA HOLMBERG AB iiz?hg?a%%g;g%gmﬁ eeeee
PILOTVAGEN 3
Sviby
T P o 191 e ™
. _ ) N SITUATIONSPLAN PV3 1:500
Situationsplan PV+ \ 1/,‘;4 1‘5 \?f 25 3‘0 3‘5 4‘0 A \5‘
S~ 4 — \‘ \ ‘ /! | w | \\1 | | | | “ Datum Ritningsnummer rev.
1:500 , x‘ i \
\ N \ \ | SKALA 1:500°7 SN\ [15.01.2025 | A-001 ‘
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11 CIELL AT gl

\
Fasad mot Nordost A
BET [ ANT | ANDRINGEN AVSER [ SIGN ] DATUM
1:100 FASADMATERIALER OCH - FARGER: BYGGLOVSHANDLING
- Tak plét, grafitgréo. . A | ARKITEKTBYRA TIINA HOLMBERG AB Eianfhi?ﬁgizgjand.ne;
- Fasad rappad grav|t_ Torggatan 47 22100 Mariehamn
- Fonsterkarmar och -bogar blagra. .
- Sockel betonggra. PILOTVAGEN 3

- Racken blagra metall.
- Taket mot sdder kan utrustas
med solpaneler Sviby

Projektnummer Fastighet/kv+tomt Ritad av

TH

Skala A1

Ritningens innehall

FASAD MOT NORDOSTA  1:100

o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10m
st L L e b b b P

SKALA 1:100

Datum Ritningsnummer ‘ rev.

15.01.2025 | A-105A
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FASADMATERIALER OCH - FARGER:

- Tak plat, grafitgra.

- Fasad rappad gravit.

- Fonsterkarmar och -bogar blagra.

- Sockel betonggra.

- Racken blagra metall.

- Taket mot soder kan utrustas
med solpaneler

Elevation 1 - Nordvast

1:100
BET [ ANT | ANDRINGEN AVSER [ SIGN ] DATUM
BYGGLOVSHANDLING
{ A | ARKITEKTBYRA TIINA HOLMBERG AB ﬁ%;:gé?ggg;zzg@j%mgﬁemmn
| PILOTVAGEN 3
Sviby
Projektnummer Fastighet/kv+tomt Ritad av T H
Elevation 2 - Sydost FASAD MOT NORDVAST 1 1:100
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10m OCH SYDOST 2
1:100 b L b e b b b b | _
SKALA 1:100 Datum Ritningsnummer ‘ rev.
15.01.2025 | A-105C
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Fasad mot Sydvast A
1 . 100 . BET | ANT | ANDRINGEN AVSER [ sieN ] DATUM
FASADMATERIALER OCH - FARGER: BYGGLOVSHANDLING
- Tak plat, grafitgra. A | ARKITEKTBYRA TINAHOLMBERG AB | Eobiioressns v
- Fasad rappad graVIt Torggatan 47 22100 Mariehamn
- Fonsterkarmar och -bogar blagra. .
- Sockel betonggra. PILOTVAGEN 3
- Racken blagra metall.
- Taket mot soder kan utrustas
med solpaneler Sviby
e T T =
o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1om |FASADMOTSYDVASTA  1:100
e Lo b b b b b P |
SKALA 1:100 Datum Ritningsnummer ‘ rev.
15.01.2025 | A-106A
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FASADMATERIALER OCH - FARGER:

- Tak plat, grafitgra.

- Fasad rappad gravit.

- Fonsterkarmar och -bogar blagra.

- Sockel betonggra.

- Racken blagra metall.

- Taket mot soder kan utrustas
med solpaneler

b
|| II\|||| II I i || L"
‘i‘

/

Fasad mot Nordvast
1:100

BET [ ANT | ANDRINGEN AVSER [ SIGN ] DATUM
BYGGLOVSHANDLING

3333333333333
A ARKITEKTBYRA TIINA HOLMBERG AB tiina.holmberg @aland.net
Torggatan 47 22100 Mariehamn

i

""')N PILOTVAGEN 3
—| |l

| |I|I|I|I||||i|i|i||l. SVI by

Projektnummer Fastighet/kv+tomt Ritad av

—== | TH

Fasad mot Sydost FASAD MOT NORDVAST 1 : 100

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10m OCH SYDOST
1:100 PP PP AN N N N T T T T T e — ‘

SKALA 1:100 15 01.2025 A-107
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3D View 2

BET [ ANT | AND [ SIGN ] DATUM
+358 400 790 383
A ARKITEKTBYRA TIINA HOLMBERG AB | ftiina holmberg@aland net
Torggatan 47 22100 Mariehamn

PILOTVAGEN 3

Projektnummer

THo TH

15 01.2025 | A-118




DETALJPLANKARTA 1:2000

BVR

BRE

TECKENFORKLARINGAR OCH DETALJPLANEBESTAMMELSER:

KVARTERSOMRADE FOR BOSTADSVANINGSHUS, RADHUS ELLER KOPPLADE BOSTADSHUS.
1. P& omrddet far uppforas flervaningshus, radhus eller kopplade byggnader fér bostadséndamal. Férutom
bostadshus far pd tomten byggas separata ekonomibyggnader, garage och biltak.
2. Byggnaderna ska ha dstak eller pulpettak. Taklutningen fér variera mellan 6-22 grader.
Fasadmaterialen ska bestd av puts eller tra eller en kombination av dem.
4. Enhetlig fasad- eller takdslinje far inte dverstiga 25 meter utan ska brytas genom férskjutning eller indragning med
minst 1 meter alternativt i héjdrikining med minst 0,5 m.
5.  Tomterna ska inhéngas med staket, mur eller hdck mot park och vgomrdaden.
6.  Avstadnd och bilplatser, se Alm&nna bestdmmelser.

w

KVARTERSOMRADE FOR RADHUS, KOPPLADE BYGGNADER FOR BOSTADSANDAMAL SAMT FOR EGNAHEM.
1. P& omrddet fér uppforas radhus, kopplade smdhus samt egnahemshus for bostadséindamal. Férutom bostadshus
far p& tomten byggas separata ekonomibyggnader, garage och biltak.
2. Byggnaderna ska ha d&stak eller en/tvésidig pulpettak. Taklutningen fér variera mellan 11-32 grader.
Fasadmaterial ska bestd av trd eller puts eller en kombination av dessa.

w
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ALLMANNA BESTAMMELSER:

e Byggnadernas avstdnd frdn granntomterns gréns ska vara minst 4 meter om detaljplankartan inte
annat anvisar. Med grannens samtycke fér ekonomibyggnad, biltak och garage byggas ndrmare
grénsen.

e Det vinkelrata avstdndet frén garageport till vigomrddets gréns ska vara minst 6 meter.

e Forradhuslédgenheter ska tvd bilplatser reserveras.

e Forvaningshusldgenheter ska 1 bilplats reserveras for [dgenheter som &r 50 kvm eller mindre och 2
bilplatser for stérre Idgenheter dn 50 kvm lIadgenhetsyta.

e  Gastbilplatser ska reserveras 1 st/6 Idgenheter pd& varje tomt.
e P& grund av flygbuller ska bostadsbyggnadernas takkonstruktion, yttervaggar, fénster, dérrar och andra
delar i byggnadens ytterskal uppfylla ljudisoleringskrav pé& 32 dB. Kraven bestdr av skilnaden mellan den

berdknade bullernivén utomhus och den tilldtna bullernivan inomhus.

e Inom tomtomréden ska kommunens dagvattenstrategi félljas genom att undvika stérre hérdlagda ytor.
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4. Enhetlig fasad- och takdslinje far inte dverstiga 25 meter utan ska brytas genom férskjutning eller indragning med
minst 1 meter alternativt i hojdrikining med minst 0,5 m.

5.  Tomterna ska inhdngas med staket, mur eller hdck mot park och véigomraden.

6. Avstdnd och bilplatser, se Almd&nna bestdmmelser.

Omrddet ska behdllas i parkaktig skick. P& omrddet fér byggas mindre konstruktioner som tjanar omrédets
anvandning for rekreation och friluftsliv samt omrddeslekplats. P& omrédet far ocksé uppféras mindre
konstruktioner fér kommunalteknisk férsérining.

gWﬁVV \N\% PARKOMRADE INOM VILKET FAR KVARTERS- OCH OMRADESLEKPLATS IORDNINGSTALLAS.
AMA AN

AN

PARKOMRADE SOM SKA BEVARAS | NATURLIG TILLSTAND.

Inom omrddet fér stigar, lek- och traningsredskap, grillpllatser, en gemensam gdrdsbastu och annat som
tfjanar rekrationssyfte uppféras. P& omradet fér ocksd uppféras mindre konstruktioner fér kommunalteknisk
férsérjning.
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- LINJE 3 M UTANFOR DET PLANOMRADE FASTSTALLELSEN GALLER.

GRANS FOR OMRADE, KVARTER OCH DEL AV KVARTER.

-------------------------------------- BESTAMMELSEGRANS
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Anfagen av kommunstyrelsen den 19 juni 2023, §124.
Planen har vunnit laga kraft den 28 juli 2023.
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I ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR | BYGGNADER, BYGGNAD ELLER DEL DARAV.

JOMALA Sviby by

=0.4 EXPLOATERINGSTAL, DVS FORHALLANDET MELLAN VANINGSYTAN OCH TOMTENS YTA . . . . .
e=0 Detaljplan fér fastigheterna Flygfaltshusen12:1 och Framnds 6:82.

= B+

LS
BYGGNADSYTA. 1l . .

Genom detaljplanen bildas kvarteren 42446-42450 samt park- och
DEL AV OMRADE SOM SKA PLANTERAS. GENOM OMRADET FAR INFARSTVAG TILL TOMTEN ORDNAS. go’ruomréden.
GATA Detaljplankarta 1:2000

Mariehamn den 2 februari 2022 Tiina Holmberg rev.22.08.2022
rev 08.11.2022, rev. 08.06.2023

FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD DEL AV OMRADE.

DEL AV GATUOMRADETS GRANS DAR TOMTANSLUTNING AR FORBJUDEN. 0 50 100 200m
722/ 7, R 7, R 7, W 1, B I I I I ]

SKALA 1:2000

DEL AVOMRADE SOM FAR ANVANDAS SOM TILLSKOTTSMARK TILL BEFINTLG TOMT MEN BILDAR INTE EN EGEN
TOMT ELLER BYGGPLATS. Omrdadet p&verkar inte byggratt i tomten den hér till.
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29.1.2025
Byggnamnden
Dnr:JOM/141/2025
§13 Alands forvaltningsdomstols beslut gillande Bygglov 92/2021, besvir som
galler bygglov
Offentligt
Beredare Byggnads- och miljoinspektor

Alands forvaltningsdomstol har tagit beslut av besvar mot ovanamnd av byggnamnden
givet bygglov. Byggnamnden bor ta beslut om eventuell forsattning i drendet.

AFD;s enligt bilaga.
Byggnads- och miljéinspektor forslag

Byggnamnden beslutar att ordférande och byggnads- och miljéinspektéren tar fram
forslag for besvarsskrivelse till hogsta forvaltningsdomstolen. Forslaget redovisas till
namnden fore det skickas vidare.

Bilagor AFD Beslut 3-2025
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Alands forvaltningsdomstols beslut 1(26)

Givet Beslutsnummer

21.1.2025 3/2025

Diarienummer
2021/95
2021/96
2021/98

2021/125
2021/126
2021/128

Arende Besvir som giller bygglov

Andringssokande 1. Torolf Beckman (dnr 2021/98 och dnr 2021/128)
2. Dick Haword Mattsson, Karl Dennis Kim Mattsson, Karl Jim Dean
Mattsson och Bengt Rainer Karlsson (dnr 2021/95 och dnr 2021/125)
ombud: jurist Rebecca Hermans
3. Karl Haword Mattssons dédsbo genom dédsbodeldgarna Dick Haword
Mattsson, Karl Dennis Kim Mattsson och Karl Jim Dean Mattsson
ombud: jurist Rebecca Hermans (dnr 2021/96 och dnr 2021/126)

Tillstandss6kande Svinryggen deponi Ab

Beslut som éverklagas
1. Byggnidmnden i Jomala
25.8.2021, paragraf 99

Bygglov 92/2021

Byggnimnden i Jomala beviljade bygglov for uppférande av en
biogasanlidggning pa fastigheten Karlskog 2:8 i Odanbéle. Av ansdkan framgar
att man har for avsikt att bygga en biogasanldggning inklusive gaslager med en
total vaningsyta om 2 371 m?. Fastigheten som ligger pé ett oplanerat omrade
4r 87 700 m? och har en byggritt om 13 155 m’.

Adress Telefonvixel Fax E-post
Torggatan 16 A 029 56 50265 029 56 50252 aland.fd@om.fi
PB 31,22101 MARIEHAMN
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2. Byggnidmnden i Jomala
27.10.2021, paragraf 128

Bygglov 117/2021
Byggplats: Fastigheten Karlskog Rnr 2:8 i Odanbéle by i Jomala

Svinryggens deponi Ab anstker om bygglov for en biogasanldggning inklusive
gaslager med en total vaningsyta om 2 371 m?. Fastigheten ar 87 700 m? och
har en byggritt om 13 155 m?. [ enlighet med tidigare inlimnade handlingar.

Sokande har tidigare ansokt om och av byggndmnden i Jomala beviljats
bygglov (92/2021). Det beviljade bygglovet har 11.10.2021 atertagits av
stkande vilket innebdr att man hos byggnamnden ansoker om detta.

Kommunstyrelsen beslutar 18.11.2013 att anta malséttningar for detaljplan for
fastigheterna Utskogen RNr 7:19 i Vestansunda by och fastigheterna Karlsskog
RNr 2:8, Myran RNr 2:10 och Klippiga bergen RNr 2:25 i Odanbéle by.

Av malsattningarna framgar att pa basis av landskapsbilden, naturen,
bebyggelsen och omkringliggande karaktér foreslas att omradet planeras dels
for industri- och lagerbyggnader och dels som omrade for hantering,
bearbetning och deponi av avfall samt dértill hérande verksamhet.

[ samband med beslut om malsittning har man inte meddelat om
byggnadsforbud, vilket innebér att byggndmnden ges mdjlighet att bevilja
bygglov pa basis av malséttningen.

[ beslutet citeras dérefter det som stadgas i bestimmelserna i 72 § och 73 § i
plan- och bygglagen.

Grannarna 4r underréttade och 4st yttranden har inlimnats. Byggndmnden tar
del av yttranden pa motet.

Byggnads- och miljdinspektorens forslag:

Byggndmnden beviljar atertagande av bygglov 92/2021 och limnar dirmed
inte nagot utlatande géllande besvir i det drendet. Byggndmnden beviljar med
anledning av ny ansokan med stod av plan- och bygglagen for landskapet
Aland samt i stod av lagen givna foreskrifter sokt tillstand och faststéller
foreliggande och byggnadsbeskrivning till efterrittelse pa foljande villkor:

Separata foreskrifter ska f6ljas samt:

En utredning 6ver hur skyddsrumsbehovet ordnas och vid behov med bifogade
handlingar, ska inldmnas till byggnadsinspektionen fore byggstart.
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Vid byggnadsarbetet ska foljande syner forréttas:

Lagessyn
Grundsyn
Konstruktionssyn
Kanalsyn
Ibruktagningssyn
Slutsyn

Beslut: Byggnads- och miljdinspektdrens forslag godkénns.

Besvir dver beslut av 25.8.2021

Andringssokandena sokte dndring i beslutet som fattades 25.8.2021 om att be-
vilja bygglov.

Besvir anfordes av Dick Haword Mattsson, Karl Dennis Kim Mattsson, Karl
Jim Dean Mattsson och Bengt Rainer Karlsson (dnr 2021/95). Andringssékan-
dena har yrkat att beslutet ska upphévas och drendet aterforvisas for ny be-
handling. Utdver detta har dndringssékandena yrkat att Jomala kommun ska
ersitta deras rittegangskostnader.

Besvir anfordes dven av Karl Haword Mattssons dédsbo (dnr 2021/96). And-
ringsskanden har yrkat att beslutet ska upphévas och drendet aterforvisas for
ny behandling. Utiver detta har dndringssokanden yrkat att Jomala kommun
ska ersitta dodsboets réittegangskostnader.

Besvir anfordes ocksa av Torolf Beckman (dnr 2021/98). Han har yrkat att be-
slutet ska upphivas och drendet atertorvisas for ny behandling.

Som grund for dessa besvir anfordes bl.a. att Jomala kommun inte underréttat
dndringssdkandena om bygglovsansikan eller givit dem tillfélle att yttra sig.

Besviir over beslut av 27.10.2021

Dnr 2021/128

Beckman yrkar att beslutet upphivs och drendet aterforvisas for ny
behandling.

Han uppger att han ir dgare till fastigheten 170-430-9-14, vars ragréns
befinner sig ca 90 meter fran fastigheten Karlskog 2:8 i Odanbéle. Den
planerade biogasanlidggningen ligger ungefir 200 meter fran hans fastighet.
Aven om hans fastighet inte direkt grinsar till Svinryggens deponi &r den énda
s& pass niira att beroende pa mingderna och sorterna avfall si kommer hans
fastighet att paverkas av luktoldgenheter, buller, skadedjur och utslépp.
Anlidggningen kommer dessutom att vara vil synlig fran hans fastighet. Hans
fastighets anvindningsomrade begrinsas kraftigt och virdet paverkas negativt.
Beslutet om bygglov paverkar saledes direkt anvidndning och bebyggande av
hans fastighet och ddrmed har han besvirsritt 1 drendet.
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Av byggnidmndens beslut framgar inte hur de lagar som ndmns i 3 § i plan- och
bygglagen har iakttagits. Exempel pa lagstiftning som borde ha iakttagits dr
landskapslagen om miljokonsekvensbedémning.

De sérskilda forutsattningar for bygglov som anges i 74 § i plan- och
bygglagen borde ha utretts. Omradet &r i behov av planlidggning, vilket ocksa
framgar av att Avfallsplan 2010 for Aland som anger att Svinryggen ska
utvecklas till ett centrum for avfallsverksamhet pa Aland.

Byggndmnden i Jomala kommun har inte utrett drendet i tillrdcklig omfattning.
Dnr 2021/125 och 2021/126

Andringssékandena har yrkat att byggnamndens beslut upphivs och att drendet
aterforvisas for ny behandling. Andringssokandena har dven yrkat ersittning
for sina rattegangskostnader i drendet av Jomala kommun. Som grund for sina
yrkanden har de framfort foljande:

Ansokan avser uppforande av biogasanldggning inklusive gaslager med en
planerad total vaningsyta om 2 371 m? pa fastigheten Karlskog RNr 170-434-
2-8. Det enda som verkar skilja handldggningen av det nya bygglovsirendet
fran det tidigare bygglovsdrendet ér att man vid handldggningen genom brev
daterat 12.10.2021 underrittat grannar om bygglovsansékan. I brevet anges att
eventuella yttranden ska skriftligen ska vara kommunens bygglovsinspektion
tillhanda senast 26.10.2021.

Av protokollet framgar att fyra yttranden har inkommit och redovisats pa
byggnadsinspektionens méte 27.10.2021. Det framgér inte ur protokollet hur
foredragande tagit yttrandena i beaktande eller om yttrandena foranlett nagra
atgérder eller ytterligare utredningar.

Det kan konstateras att tidpunkten for inldmnande av yttrandena infallit dagen
innan byggnimndens sammantridde och att det inte funnits mycket tid att ta i
beaktande de synpunkter som framf6rts i yttrandena. Det &r dérfor inte tydligt
att kommunen i verklig mening genomfort sin utredningsskyldighet i enlighet
med 26 § i forvaltningslagen.

Vid tolkningen av 73 § i plan- och bygglagen bér man ta i beaktande att
bestimmelsen ger uttryck for en i grundlagen stadgad riitt for grannarna att
paverka beslut.

Andringsskandenas uppfattning ir att byggnamnden inte iakttagit sin
utredningsskyldighet som aligger den och inte heller i reell mening utfort ett
sadant horande som det stadgas om i lag. Beslutet strider ddirmed mot lag och
drendet bor aterforvisas for ny behandling.
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Fastigheten Karlskog RNr 170-434-2-8 &r beldgen pa oplanerat omrade 1
Jomala kommun. Eftersom omradet varken omfattas av general- eller
detaljplan har de markanvandningsméssiga forutséttningarna for byggande dér
inte utretts eller bestdmts.

Bygglovsansdkan avser uppforandet av en biogasanldggning i industriell skala.
Detta ér att jamfora med en stor detaljvaruhandelsenhet eller en fabrik.
Beviljande av bygglov for ett dylikt projekt bor krdva en mer omfattande
prévning dn ett normalt bygglov.

I tilldgg till detta konstateras att i bygglovsansokan hénvisar Svinryggen till att
“enligt landskapets Avfallsplan 2010 ska Svinryggen utvecklas till ett centrum
for avfallsverksamhet pa Aland™. Ett centrum for avfallsverksamhet torde
obestridligen medfora en sadan paverkan pa miljon som forutsétter en mer
omfattande prévning &n ett sedvanligt tillstandsforfarande. om inte omradet i
sin helhet planldggs.

Av detaljmotiveringen FR 23/2006-2007 framgar att forutsittningarna for
byggande inom omraden i behov av planldggning &r att byggandet inte
forsvarar framtida planlidggning eller medfor skadliga miljokonsekvenser eller
leder till menlig samhillsutveckling samt ar ldmpligt med tanke pa landskapet
och inte forsvarar bevarandet av sirskilda kultur- eller miljovirden eller
tillgodoseendet av rekreationsbehoven. Detta dr de fragor som ska utredas i en
general- eller detaljplan. Om denna provning inte sker genom planlaggning
kan bygglov beviljas enbart om byggprojektet konstateras upptylla de
sirskilda forutsittningarna for bygglov som foreskrivs i 74 § i plan- och
bygglagen. I byggnimndens beslut framkommer dock inte att ndgon sadan
provning har gjorts eller resultatet av en sadan.

[ byggndmndens beslut hénvisas till att kommunstyrelsen 2013 antagit
malsittningar for det aktuella omradet. Antagandet av malsattningar for en
framtida plan kan inte likstédllas med antagande av en plan.

Enligt 4 § i landskapslag om miljokonsekvensbedomning och miljébedomning
ska en miljokonsekvensbedomning géras innan tillstand ges till ett projekt som
kan antas medfra betydande miljopaverkan. I 3 § i landskapsfoérordning om
miljokonsekvensbedémning och miljobedémning listas vilka faktorer som ska
tas i beaktande vid bedémning av huruvida ett projekt av den typ som anges i
bilaga II till Europaparlamentets och radets direktiv 2011/92/EU om
bedémning av inverkan pa miljén av vissa offentliga och privata projekt kan
antas ha en betydande miljopaverkan. I bilaga II till EU-direktivet ingar bland
annat anldggningar for bortskaffande av avfall. Ddarmed ska enligt lag en
behovsbedémning avseende miljokonsekvensbedémning genomforas.

I byggndmndens beslut framkommer inte nagon ndrmare motivering till
beslutet att bevilja bygglovet. Innehallet i beslutet bestar narmast i att hinvisa
till att malsittningar for detaljplan antagits och lydelsen av 72 § och 73 § 1
plan- och bygglagen samt att konstatera att grannar dr underréittade och att
byggndmnden tar del av yttrandena pa métet.
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Beslutet saknar didremot byggndmndens redogérelser och éverviganden for
den egna bedémningen av forutsittningarna for att bevilja bygglov.
Byggnamnden varken kommenterar eller beméter de yttranden som inkommit
och som byggnimnden enligt protokollet tagit del av pa métet. Byggndmnden
har alltsa inte gjort en sjélvstidndig beddmning av forutsittningarna for
beviljande av bygglov. Darmed 4r motiveringen bristfillig och beslutet
uppfyller inte de krav som uppstills i lag.

Byggnidmnden har heller inte presenterat hur den tagit annan lagstiftning i
beaktande vid handldggningen av drendet, sdsom den lagstiftning som anges i
3 § 1 plan- och bygglagen.

Mot bakgrund av vad som framforts ovan bor beslutet dirmed upphiivas.
Arendets handliggning
Utlatanden
dnr 2021/95-96 och 2021/98

Byggndmnden har inte inkommit med nagot annat utlatande i drendena dnr
2021/95-96 och dnr 2021/98 &n att byggnadsinspektdren konstaterat att
Svinryggens deponi Ab har atertagit sitt av byggnidmnden i Jomala 25.8.2021
givna bygglov 92/2021 och dérfor borde néimnden inte vara nédgad att
inkomma med av Alands forvaltningsdomstol begirda utlatanden.

Byggnadsinspektdren har dven tillstillt domstolen en skrivelse daterad
11.10.2021 av Jesper Svantelt, VD for Svinryggens deponi Ab, i vilket det star
foljande:

“Svinryggens deponi Ab (FO: 0886356-4) atertar hiarmed tidigare beviljat
bygglov (nr 92/2021).”

dnr 2021/125 och 2021/126

Byggnidmnden i Jomala har i sitt utlatande ansett att besviren bor avslas och
har framfort f6ljande.

Jomala kommuns byggnimnd har vid beviljandet av bygglov 117/2021 f5ljt
plan- och bygglagens krav vad giller beviljande av bygglov.

Det att det i beslutet star att byggndmnden tagit del av fyra yttranden innebér
dven att byggnidmnden beaktat dem i sin bedémning infor beslutet. En enig
ndmnd anség att medlemmarna hade tillrickligt med tid for att begrunda
yttrandena.

Om kommunen har en malsittning fér omradet som sammanfaller med den nu
beviljade verksamheten sé finns det ingen anledning for by ggnidmnden att
komma med egna uppstillda kriterier. Det hor heller inte till byggndmndens
uppgift att initiera och antaga planer.
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Jomala kommun och Mariehamns stad, som tillsammans &r dgare till de
omraden diir Svinryggens deponi sedan en ldngre tid tillbaka huserat, har valt
att inte detaljplanera omradet. Andringssdkandena péstar att omradet ar i
behov av planldggning enligt 10 § i plan- och bygglagen. Hela omradet,
inklusive granntomterna, ér oplanerat och det framgér varken av
kommunéversikten eller byggnadsordningen att detta skulle vara ett omrade 1
behov av planldggning. Saledes dr varken 10 § eller 74 § i plan- och bygglagen
tillampliga i detta fall. Det 4r inte orimligt att en befintlig sopstation kan
byggas ut med en atervinningsldsning. Givet bygglov ér helt i linje med
nuvarande markanvindning pa omradet. Byggritten pa fastigheten ar totalt

13 155 m? och man utnyttjar genom det senast givna bygglovet 3 808 m’.
Byggnidmnden har inte gett bygglov for en stor detaljhandelsenhet eller fabrik
utan en atervinningsstation, dven kallad kretsloppsanldggning, som
storleksméssigt ryms inom byggritten och som ska betjéna allméinheten.

Namnden har haft tillgang till nddvéndiga handlingar {or att fatta beslut om
bygglov. det dr varken skiligt eller forvaltningsmassigt korrekt att av sokande
begira mer handlingar dn vad som krivs. Lagen och forordningen ger
kommunen riitt att begéra in kompletterande handlingar under
byggnadsprocessen, vilket framgar i de separata foreskrifterna.

Betriffande miljokonsekvensbedomning (MKB) sa dr det enligt lagen
verksamhetsutdvaren som ska ansvara for att en MKB initieras, om en sadan
behdvs. Vidare ér det Alands miljs- och hilsoskyddsmyndighet (AMHM) som
ska avgora om en MKB behovs eller inte. Svinryggen har ett 6ppet drende hos
AMHM gillande utvidgat miljétillstand. Byggndmnden har i bifogade
foreskrifter upplyst sdkanden om att beakta det ovanstaende vilket &r i linje
med plan- och bygglagen.

Néimnden har motiverat sitt beslut i enlighet med vad plan- och bygglagen
stipulerar.

Med hénvisning till 95 § i lag om rittegang i forvaltningsérenden ska
dndringssdkandena sjélva bira alla sina rittegangskostnader dé detta inte kan
anses oskiligt och da riittegangen inte har orsakats av fel hos byggnidmnden i
Jomala.

dnr 2021/128

Jomala kommuns byggndmnd anfor i drende dnr 2021/128 i dvrigt samma som
i drendena dnr 2021/125-126, dock med f6ljande tillagg:

Andringssokanden Beckman saknar besvirsritt. Han ér inte granne.
Utdkningen av verksamheten paverkar inte honom mer 4n vad den paverkar
den ragranne till dndringssokanden vars fastighet ligger mellan
dndringssokandens fastighet och den fastighet pa vilken bygglov har beviljats.
Det rér sig inte om nagon betydande éndring av befintlig verksamhet. De facto
har byggnimnden beviljat bygglov for en anldggning med ringa paverkan pa
miljon, med tanke pé buller, lukt, skadedjur och utsldpp, jaimfort med 6vrig
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dnr 2021/95-96
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befintlig verksamhet i hela omradet.

Mattssons, Mattssons dodsbo och Karlsson har anfort att deras uppfattning ér
att en sokande inte kan upphéva ett forvaltningsbeslut, varfor deras tolkning ar
att det beviljade bygglovet 92/2021 fortséttningsvis ér i kraft. Ddrmed kvarstar
besvéren. Aven om bygglovet skulle anses upphivt sa vidhaller de sina
yrkanden pa erséttning for sina rittegangskostnader.

dnr 2021/125 och 2021/126

Andringssokandena har inkommit med ett bemétande, vari framforts foljande.

En bygglovsansokan avseende uppforandet av en biogasanldggning i stor skala
pa ett oplanerat omrade innebér behov av en mer omfattande provning.

Antagandet av malséttningar for en framtida plan kan inte likstiillas med en
framtida plan. For det aktuella omréadet saknas juridiskt bindande planer enligt
plan- och bygglagstiftningen.

Det faktum att byggnadsforbud inte utfirdats innebir inte att bestimmelserna
om beviljande av bygglov pa ett omrade i behov av planldggning skulle vara
satta ur spel.

Vad som avses med ett omrade i behov av planldggning f6ljer av 10 § i plan-
och bygglagen. Enligt 10 § 3 mom. i plan- och bygglagen har kommunen en
ytterligare méjlighet att i vissa situationer i en kommunéversikt eller i en
byggnadsordning avsitta omraden som inte omfattas av definitionen som
omraden 1 behov av planldggning. Att en kommun inte anvint sig av denna
mojlighet innebér inte att det inte finns omraden i kommunen som kunde
avsittas som omraden i behov av planldggning.

Byggnadsndmndens utredningsskyldighet av ett bygglovsirende kvarstar trots
att det inte dr byggndmnden som beslutar i planlidggningsirenden.
Andringssokandena vidhaller att savil 10 § som 74 § i plan- och bygglagen har
relevans vid behandlingen av drendet.

Enligt dndringssékandenas uppfattning ér en biogasanlidggning i stor skala
jdmforbar med sddana konstruktioner som detaljhandelsenheter och fabriker.
Det dr 1 detta fall fraga om en storskalig byggnad for industriell verksambhet.

I byggnamndens foreskrifter 27.10.2021 gillande bygglov 117/2021 anges att
“Réddningsvisendets anvisningar ska foljas. Giller dven atgérder i enlighet
med utlatande Dnr. 58/2021.” Brandinspektdrens utlatande 25.8.2021 Dnr
58/2021 bestar av kommentarer och synpunkter innefattande frigor samt
angivande av behov av ytterligare utredningar. Det framkommer dock inte hur
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dessa fragor samt behov av utredningar hanterats av byggnidmnden. De fragor
och utredningar som framkommer i utlatandet borde tydligt ha klargjorts innan
byggnidmnden fattat beslut om beviljande av bygglov.

Med beaktande av de explosionsrisker som biogas medfor dr
andringssokandenas uppfattning att en grundlig utredning av byggnadens
planering och dimensionering bér genomforas innan ett bygglov kan beviljas.
Detta har dndringsstkandena redan papekat i sina yttranden till
byggnadsinspektionen. Andringssékandena hinvisar dven till 15 § i lag om
sdkerhet vid hantering av farliga kemikalier och explosiva varor, som
tillimpliggsrs pa Aland genom landskapslag.

Svinryggens deponi Ab har en pagaende process gillande miljétillstand. Over
beviljat miljotillstand har anforts besvir. I 67 § 3 mom. plan- och bygglagen
stadgas att om miljotillstand eller miljogranskning krévs enligt landskapslagen
om miljoskydd far avgérandet av byggnadsérendet skjutas upp till dess
miljétillstands- eller granskningsirendet ér avgjort. I forarbetena LF 20/2016-
2017 stadgas att “ett bygglovsirende ska inte avgoras innan eventuell
miljoprovning dr gjord”. Detta &r en indikation av lagstiftarens vilja att andra
processer tas i beaktande vid behandling av bygglovsirenden. Aven mot
bakgrund av detta anser dndringssokandena att byggndmnden inte utrett
drendet pa ett tillrdckligt sétt och med beaktande av annan lagstiftning.

Beckman har inkommit med ett bemdétande.

Forklaringar av Svinryggens deponi Ab

Verkstilligheten

I samband med att domstolen handlagt yrkandena géllande verkstélligheten sa
har Svinryggens deponi Ab bl.a. anfort att den planerade biokoltillverkningen
vid anldggningen erbjuder en unik, lokal och langsiktigt hallbar 16sning for
behandling och foradling av avfall som idag inte hanteras pa ett héllbart sétt.
Till denna avfallskategori hor bl.a. avloppsslam, slakteriavfall och bioavfall
fran hushall. I och med Svinryggens anliggning far Aland dessutom sin forsta
atervinningsanldggning for trdavfall. Anldggningen har en miljoavlastande
effekt genom minskade koldioxidutsldpp. Hela anldggningen &r mycket
flexibel och flyttbar.

Svinryggens deponi Ab har dven beretts tillfille att bli hord 1 huvudsaken, men
da uppgett att bolaget inte har nagot ytterligare att anféra i saken.

Forvaltningsdomstolen har 10.5.2022 avvisat utan provning Svinryggens
deponi Ab:s yrkande att bevilja bolaget ritt att inleda byggnadsarbetet.
Forvaltningsdomstolen har 21.7.2022 beslutat att det 6verklagade beslutet inte
far verkstillas innan huvudsakerna avgjorts med laga kraft eller nagot annat
hérom forordnas.
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Forvaltningsdomstolen har med anledning av dndringssékandena Mattssons,
Karlssons och Mattssons dodsbos yrkande pa ersittning for sina
rittegangskostnader inhdmtat fakturaspecifikationer av édndringssékandenas
ombud.

Férvaltningsdomstolen har darefter skickat fakturaspecifikationerna till Jomala
kommuns kontaktperson, kommunens byggnads- och miljdinspektér, for
kédnnedom.

Forvaltningsdomstolens avgéranden

Byggnamndens beslut 25.8.2021, paragraf 99, har undanréjts och med anled-
ning av detta avskrivs besviren 6ver detta beslut.

Forvaltningsdomstolen avvisar dndringssékandens Beckmans besvir i drende
dnr 2021/128 utan prévning.

Forvaltningsdomstolen upphéver det 6verklagade beslutet 27.10.2021,
paragraf 128, och aterforvisar drendet till byggndmnden i Jomala kommun for
ny behandling med anledning av besvéren i drendena dnr 2021/125 och dnr
2021/126.

Forvaltningsdomstolen aldgger Jomala kommun att i &rende 2021/95 ersétta
Dick Haword Mattsson, Karl Dennis Kim Mattsson, Karl Jim Dean Mattsson
och Bengt Rainer Karlsson med 600 euro, att i drende 2021/96 ersitta Karl
Haword Mattssons dédsbo med 600 euro, att 1 drende 2021/125 ersitta Dick
Haword Mattsson, Karl Dennis Kim Mattsson, Karl Jim Dean Mattsson och
Bengt Rainer Karlsson med 400 euro och att i drende 2021/126 ersitta Karl
Haword Mattssons dédsbo med 400 euro for de rittegangskostnader som
dndringssokanden har haft.

Till 6vriga delar avslas yrkanden pa ersiittning for rittegédngskostnader.

Skilen till forvaltningsdomstolens avgoranden

Beslut i drendena dnr 2021/95-96 och dnr 2021/98

145 § i forvaltningslagen for landskapet Aland stadgas foljande:

Om ett beslut grundar sig pa en klart oriktig eller bristfillig utredning eller pa
uppenbart oriktig tillimpning av lag eller om det har skett ett fel i forfarandet
da beslutet fattades, far myndigheten undanrgja sitt felaktiga beslut och avgora
drendet pa nytt.

Ett beslut fér réttas till en parts fordel eller nackdel. Riittelse av ett beslut till
en parts nackdel forutsitter att parten samtycker till att beslutet riittas. Partens
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samtycke behovs dock inte, om felet dr uppenbart och det har fororsakats av
partens forfarande.

[ detta fall har byggnimnden f6rst beviljat byggprojektet bygglov. Dédrefter har
tre besvir inkommit till forvaltningsdomstolen, varefter sékanden till kommu-
nen anfort att bolaget vill aterta tidigare beviljat bygglov.

Forvaltningsdomstolen konstaterar att en ansokan kan dtertas innan den har
avgjorts av en myndighet. I detta fall hade dock ansokan redan avgjorts och
bygglov redan beviljats.

I sitt nya beslut, som dven det 6verklagats av samma dndringsstkanden, skri-
ver byggndmnden enbart att det beviljade bygglovet har den 11.10.2021 ater-
tagits av sokande vilket innebir att man hos byggndmnden anstker om detta”,
dvs. Svinryggens deponi Ab ansoker pa nytt om bygglov.

Byggnimndens forfarande har varit felaktigt. Byggnidmnden hade redan fattat
ett beslut och sékanden kan inte dédrefter fritt disponera 6ver detta beslut.

Uppenbarligen har byggnidmnden onskat undanrdja sitt tidigare beslut for att
det varit felaktigt och 6nskat avgora saken pa nytt, vilket d&ven visas av att
bygglov for samma byggnation beviljats med ett nytt beslut.

Byggndmnden har dock inte uttryckligen {ort fram att det tidigare beslutet un-
danrdjs och inte heller motiverat varfor det tidigare beslutet ska undanréjas.
Ett tidigare beslut kan undanrijas om beslutet grundar sig pa klart oriktig eller
bristfillig utredning eller pa uppenbart oriktig tillimpning av lag eller om det
skett ett fel i forfarandet da beslutet fattades. Vidare far sakfel inte rittas till en
parts nackdel om parten inte samtycker till att beslutet réttas.

Dé man jamfor det tidigare beslutet med det senare sa framgéar det att uppen-
barligen har hérandet av grannarna gjorts om och att grannarna horts genom
brev daterat 12.10.2021. Utdver detta dr motiveringarna i det nya beslutet na-
got mer utforliga 4n i det tidigare beslutet. Av bygglovsansokan daterad
11.10.2021 framgar att bade ansdkan och samtliga handlingar &r identiska med
de i det tidigare beviljade bygglovet (nr 92/2021).

Det framgar alltsa att det byggndmnden egentligen gjort eller avsett gora &r att
ritta till forfarandet, vilket skett efter att byggndmnden tagit del av besviren.
Uppenbarligen har byggndmnden ansett att det skett ett fel i forfarandet i sam-
band med att det forsta beslutet fattades. Byggnamnden borde under dessa om-
stindigheter uttryckligen ha undanrdjt sitt tidigare beslut och motiverat varfor
sa skett. Byggndmnden borde inte avgdra samma sak tva ganger utan att det
klart framgar att det tidigare beslutet dr undanrdjt och varfor det dr undanrojt.

Dock ger lagen myndigheten mojligheter att undanrgja ett beslut pa de i lagen
angivna grunderna och dessutom framgar det att Svinryggens deponi Ab sam-
tyckt till att det tidigare beslutet undanréjs. Aven dndringssékandenas yrkan-
den har varit att savil det forsta beslutet av 25.8.2021 som det andra beslutet
av 27.10.2021 ska upphivas och drendet aterforvisas for ny behandling.
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Med beaktande av samtliga ovan ndmnda omsténdigheter finner férvaltnings-
domstolen att det finns skl for forvaltningsdomstolen att i sak priva beslutet
som fattades 27.10.2021.

For klarhetens skull konstaterar forvaltningsdomstolen att byggnimndens be-
slut av 25.8.2021, paragraf 99, har undanrdjts. [ och med att beslutet ifraga ar
undanrgjt och i och med att forvaltningsdomstolen prévar besviren éver bygg-
ndmndens beslut som fattades 27.10.2021 sa har dndringssdkanden inte ldngre
nagot behov av rittsskydd i drendena 2021/95-96 och 2021/98, varfor dessa
besvir nu kan avskrivas.

Uppenbarligen har byggnamnden fattat ett nytt beslut i saken med anledning
av dndringssokandenas besvir. [ och med detta anser forvaltningsdomstolen
det vara skiligt att Jomala kommun aldggs att betala dndringssékandenas ski-
liga rittegngskostnader i drendena 2021/95-96, i vilka drenden dndringssé-
kandena har yrkat ersittning for sina réttegangskostnader av kommunen.

Andringssskanden Beckman hivdar att han har besvirsritt i saken.
Byggndmnden anser inte att Beckman har besvirsritt och bl.a. anfér nimnden
att Beckman inte &r ragranne samt att anldggningen har ringa paverkan pa
miljon jamfort med vrig befintlig verksamhet i hela omradet.

Beckman sjélv hdvdar att den utvidgade verksamheten som man anstker om
bygglov for kommer att vara vél synlig fran hans fastighet och enligt Beckman
kommer den att direkt paverka anvindningen och bebyggandet av den.

[ 193 § i rikets markanvédndnings- och bygglag, som var i kraft och hette s& nir
det dverklagade beslutet fattades, stadgas foljande om vem som har besvirsritt
i fraiga om avgoranden som géller planeringsbehov:

1) dgaren och innehavaren av ett invid eller mittemot beldget omrade,

2) dgaren och innehavaren av en sadan fastighet vars bebyggande eller anvind-
ning i annat syfte beslutet i visentlig man kan paverka,

3) den pé vars boende, arbete eller vriga forhallanden projektet kan ha en be-
tydande verkan,

4) den vars ritt, skyldighet eller férdel beslutet direkt paverkar,

5) kommunen och en grannkommun vars markanvindningsplanering beslutet
paverkar,
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6) inom det geografiska omrade dér den ér verksam, en sadan registrerad fore-
ning vars syfte dr att framja natur- eller miljovard eller skydd av kulturvirden
eller att annars paverka livsmiljons kvalitet, samt

7) en myndighet i drenden som hor till dess verksamhetsomrade.

I och med att riket har lagstiftningsbehorighet gillande rittsskipning enligt 27
§ 23 punkten i Sjalvstyrelselag for Aland sa tillimpar forvaltningsdomstolen
ovannidmnda bestimmelse i fragan om vem som haft besvérsritt.

Forvaltningsdomstolen har ansett i ett tidigare avgérande som géllt
miljotillstand att Beckman haft besvérsratt med beaktande av den av honom
dgda fastighetens nirhet till verksamheten samt med beaktande av
verksamhetens art och omfattning. Nu handlar det dock inte direkt om
verksamheten utan om sjélva byggandet av byggnaderna som ska inrymma
biogasanldggningen och gaslagret. Fragan blir huruvida Beckman har
besvérsritt dven 1 bygglovsarendet?

Beckmans fastighet finns inte invid eller mittemot den fastighet som ansdkan
giller. Han kan alltsa inte anses ha besvérsritt i stod av 193 § 1 mom. 1
punkten i rikets markanvandnings- och bygglag.

Enbart den omstéindigheten att den planerade byggnationen ligger 200 meter
fran Beckmans fastighet och att byggnationen skulle vara synlig fran
Beckmans fastighet dr inte sadana omstandigheter som enligt
forvaltningsdomstolens bedomning ger Beckman besvirsritt i bygglovsirendet
(vilket stdds av riittsfallet HFD 2013:85). Forvaltningsdomstolen anser inte att
de nya planerade byggnationerna i sig direkt paverkar Beckmans rattigheter,
skyldigheter eller fordelar, i visentlig man kan paverka bebyggandet eller
anvindningen av Beckmans egen fastighet eller ha en betydande inverkan pa
Beckmans boende, arbete eller vriga forhallanden. Forvaltningsdomstolen har
beaktat att det dnda finns ett visst avstand mellan & ena sidan
bygglovsfastigheten och den planerade byggnationen och 4 andra sidan
Beckmans fastighet, att det finns mellanliggande fastigheter samt att omradet
redan har en industriell priagel. Saledes anser forvaltningsdomstolen inte att
Beckman heller har besvirsritt i stéd av 193 § 1 mom. 2, 3 eller 4 punkten i
rikets markanvandnings- och bygglag.

Besvirsritten dver miljotillstandsbeslutet som méjliggdr verksamheten 1 de
planerade byggnaderna utgor en skild fragestéillning och kommer att avgoras i
samband med miljétillstdndsidrendena.

Ovriga bestimmelser
I3 § i plan- och bygglagen for landskapet Aland stadgas foljande:

Vid planldggning och i bygglovs- och andra tillstdndsidrenden ska
bestimmelserna i landskapslagen (1998:82) om naturvard. landskapslagen
(1998:83) om skogsvard, landskapslagen (2018:31) om
miljokonsekvensbedomning och miljobedomning, landskapslagen (2008:124)
om miljoskydd, landskapslagen (1988:56) om skydd av kulturhistoriskt
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vérdefull bebyggelse, landskapslagen (1965:9) om fornminnen,
landskapslagen (2007:19) om skydd av det maritima kulturarvet,
landskapslagen (2016:84) om tillimpning pa Aland av hilsoskyddslagen samt
vattenlagen (1996:61) for landskapet Aland iakttas.

I 10 § i plan- och bygglagen stadgas foljande:

Med ett omrade i behov av planldggning avses ett omrade dir det for att till-
fredsstélla gemensamma behov ér skl att vidta sirskilda atgérder, till exempel
att bygga végar, vattenledningar eller avlopp eller att ordna allminna omraden.

Bestdmmelserna om omraden i behov av planldggning tillimpas ocksé pa byg-
gande som pa grund av dess paverkan pa miljon forutsitter en mera omfat-
tande provning édn sedvanligt tillstindsforfarande.

Kommunen kan i en kommungversikt eller i en byggnadsordning avsitta dven
ett omrade dér det pa grund av dess ldge kan forviéntas en samhillsutveckling
som kriver planldggning, eller det pa grund av sirskilda miljévirden eller mil-
joolédgenheter dr nddvandigt att planera markanvindningen, som ett omrade i
behov av planldaggning.

Bygglov far inte beviljas inom ett omrade i behov av planlidggning innan de
sirskilda forutsittningar for bygglov som anges i 74 § har utretts eller omra-
dets byggnadsritt angetts i en generalplan enligt 21 § 2 mom.

167 § 1 plan- och bygglagen, som giller bygglov for anldggningar, stadgas i
lagrummets 3 mom. foljande:

Om miljotillstand eller miljogranskning kriivs enligt landskapslagen
(2008:124) om miljoskydd far avgorandet av bygglovsdrendet skjutas upp till
dess miljotillstands- eller granskningsirendet ér avgjort.

I 71 § 1 plan- och bygglagen stadgas féljande:

Ansokan om bygglov och tillstand for miljdatgirder samt rivningsanmilan
gors skriftligen hos byggnadsndmnden.

Till anskan fogas de ritningar, beskrivningar och 6vriga handlingar som be-
hovs for provningen. Ar ansokningshandlingarna ofullstindiga far byggnads-
ndmnden foreldgga sékanden att avhjélpa bristerna inom viss tid vid dventyr
att drendet annars kan komma att avskrivas.

Nérmare bestimmelser om ansdkan om och forutséttningar for tillstidnd och
om de handlingar som behdovs for prévningen utfirdas genom landskapsférord-
ning.

I 72 § i plan- och bygglagen stadgas foljande:

Ansokan om bygglov ska beviljas om 4tgirden inte strider mot antagen plan,
denna lag eller med stod av lagen utfirdade bestimmelser.
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Om byggnadsndamnden har anledning att anta att en atgédrd som kréver lov
fordrar tillstind dven av nagon annan myndighet, ska nimnden upplysa stkan-
den om detta.

Om atgérden innebér avvikelser fran detalj- eller generalplanen kan ansékan
om bygglov bifallas om avvikelserna dr forenliga med planens syften eller det
foreligger sirskilda skil att medge avvikelser. Detsamma géller inom omraden
i behov av planldggning och pa omraden dér byggnads- eller atgardsbegréns-
ning giller. Innan ett sddant drende avgors ska berdrda grannar ges tillfille att
skriftligen inkomma med synpunkter. Grannarna underrittas av kommunen.

Finner byggnadsndmnden skil till avslag ska dessa motiveras i beslutet.

Ett bygglov kan behandlas i flera etapper. Ansékan kan godkénnas pa basen av
plan- och fasadritningar som utvisar byggnadens huvudsakliga utformning
samt en situationsplan som utvisar byggnadens placering och anknytning till
narmiljon. Ovriga handlingar som behovs for att bedéma projektet ska inlim-
nas f6r godkdnnande innan byggnadsarbetena pabérjas.

I bygglovet kan det bestimmas att specialritningar ver olika arbetsskeden ska
inldmnas till byggnadsnamnden innan arbetet paborjas.

Bygglov kan forenas med foreskrifter om arbetets utforande. I bygglov for till-
byggnad. ombyggnad eller med ombyggnad jamforbar konstruktionséndring
far foreskrifter bara ges betraffande den del av byggnaden som &r foremal for
de byggnadsatgirder som man avser att utfora.

Om det finns utrymmen i byggnaden som ska anvéndas som offentliga sam-
lingsutrymmen ska byggnadsndamnden i samband med beviljandet av bygglov
bestimma det hogsta antal personer som samtidigt far vistas i utrymmena.

[ 74 § 1 mom. i plan- och bygglagen stadgas f6ljande:

Beviljandet av bygglov pa ett omrade i behov av planldggning forutsétter att
byggandet inte fororsakar oldgenhet med tanke pa planldggningens malsétt-
ning eller annan reglering av markanviandningen.

I 80 § i plan- och bygglagen stadgas f6ljande:

Bestimmelser om utmérkning samt kontroll av byggnadens plats och hojdlage
samt om vilka syner som ska goras under byggnadstiden utfirdas 1 bygglovet.

Byggnadsnimnden kan i bygglovet vidare foreskriva att en utredning ska in-
lamnas Over behovliga specialhandlingar och projektdrer, vem som ansvarar
for respektive byggnadsskede, vilka arbetsmetoder som ska anvindas och hur
byggnadsarbetet organiseras som helhet och kontrolleras. Kontroller kan utfo-
ras genom egenkontroll, av fristdende sakkunniga eller av byggnadsndgmnden.
Alla kontroller ska dokumenteras skriftligen.
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En byggnad far inte tas i bruk innan det godkints vid en ibruktagningssyn.

Nérmare bestimmelser om ¢vervakning och inspektioner under byggnadstiden
kan utfirdas genom landskapsforordning.

183 § 1 mom. i plan- och bygglagen stadgas f6ljande:

Kommunens byggnadsndmnd ska dvervaka byggandet med hiinsyn till det
allménna intresset och se till att det som bestidmts i denna lag och med stdd av
den ftljs vid byggandet.

I 23 § i plan- och byggforordningen stadgas féljande:

Till ansokan om bygglov ska projektets huvudritningar bifogas. Till
huvudritningarna hor en situationsplan samt planritningar, sektionsritningar
och fasadritningar. Dessutom ska en tomtkarta eller ett utdrag ur grundkartan
Over omradet samt utdrag ur fastighets- och lagfartsregistret och annan
behdvlig utredning som visar s6kandens dgande eller besittningsritt till den
tomt ansokan géller lamnas in.

Diérutiver ska de handlingar som krévs enligt landskapslagen (2008:106) om
tillimpning i landskapet Aland av riksforfattningar om byggnaders energipre-
standa ldmnas in.

Vid behov ska dven en redogérelse for byggplatsens grundldggnings- och
hojdforhallanden limnas in och en redogérelse dver det grundlidggningssiitt
som forutsitts och ver andra behovliga atgiirder.

Konstruktionsritningar och andra projekthandlingar ska efter behov inlimnas
till byggnadsndmnden enligt bestimmelser i bygglovet.

Nérmare foreskrifter om ritningar och projekthandlingar och deras utférande
kan utfirdas i Alands byggbestimmelsesamling.

I 24 § 1 plan- och byggforordningen stadgas foljande:

Byggnadsinspektéren kan under byggnadsarbetet godkénna att mindre avvikel-
ser gors fran de ritningar och projektbeskrivningar som godkints i bygglovet
om dndringarna inte paverkar grannarnas stillning eller pa ett betydande siitt
avviker fran det beviljade bygglovet.

I ritningarna och projektbeskrivningen ska dndringar som godkints under
byggnadsarbetet och vem som godként dndringarna inforas. De #ndrade rit-
ningarna och projektbeskrivningarna ska ldmnas till byggnadsnimnden innan
slutsynen.
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I 3 § i landskapslag om miljékonsekvensbedémning och miljobedémning stad-
gas foljande:

Projekt; utférande av byggnads- eller anldggningsarbeten eller andra installat-
ioner eller arbeten samt andra ingrepp i den naturliga omgivningen och i det
fysiska landskapet inklusive mineralutvinning.

I 4 § landskapslag om miljékonsekvensbeddémning och miljobedémning
stadgas foljande:

Innan tillstand ges till ett projekt som kan antas medfora en betydande
miljopaverkan, bland annat pa grund av dess art, storlek eller lokalisering, ska
en miljokonsekvensbeddmning goras. I landskapsforordning anges vilken typ
av projekt som har en betydande miljopaverkan och vilka kriterier som ska
beaktas for att bedoma om ett projekt ska antas medtora en betydande
miljopaverkan.

I 5 §1samma lag stadgas foljande:

Om fragan om projektets betydande miljopaverkan inte &r klarlagd, bland an-
nat pa grund av projektets art, storlek eller lokalisering ska verksamhetsutdva-
ren undersoka projektets miljopaverkan innan tillstand kan ges. En sadan be-
hovsbedémning behdver dock inte géras om verksamhetsutovaren anser att en
betydande miljépaverkan kan antas.

Som underlag f6r behovsbedomningen ska verksamhetsutdvaren limna in en
beskrivning av projektet och den miljépaverkan projektet kan antas medfora
till Alands milj6- och hilsoskyddsmyndighet (AMHM). Landskapsregeringen
kan i landskapsforordning ange vilken typ av information som ska finnas i un-
derlaget.

[ 6 § i samma lag stadgas f6ljande:

AMHM ska utgdende fran verksamhetsutdvarens underlag och med hénsyn till
resultatet av eventuella inspektioner eller andra bedémningar av miljopaverkan
som har utforts i enlighet med annan lagstiftning i ett sirskilt beslut avgdra om
en miljokonsekvensbedomning krivs eller inte. Beslutet ska goras tillgéngligt
for allmédnheten och redovisa de skil som talar for eller emot att projektet kan
antas medfora en betydande miljopaverkan med hinvisning till projektets ka-
rakteristiska egenskaper, miljons kénslighet i de geografiska omraden som an-
tas bli paverkade av projektet och projektets forvintade betydande miljoeffek-
ter. Om AMHM beslutar att en miljokonsekvensbedémning inte krévs ska, om
verksamhetsutdvaren anhaller om detta, det 1 beslutet anges projektets sardrag
och planerade atgirder for att undvika eller forebygga vad som annars kanske
skulle ha utgjort betydande negativ miljopéaverkan.

Beslutet ska fattas sa snart som mdjligt och senast 90 dagar fran det att verk-
samhetsutdvaren ldmnat all information som krivs. AMHM kan i undantags-
fall, exempelvis beroende pa projektets art, komplexitet, lokalisering eller om-
fattning, forlidnga tidsfristen for att fatta sitt beslut. I sa fall ska myndigheten
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skriftligen informera verksamhetsutvaren om skilen till detta och om berik-
nat beslutsdatum.

[11 § 1 mom. i samma lag stadgas f6ljande:

Nér miljokonsekvensbeskrivningen kan ldggas till grund for den fortsatta mil-
jokonsekvensbedémningen ldmnas den tillsammans med AMHM:s beslut och
ovriga handlingar i drendet till den tillstandsprévande myndigheten.

Jomala kommuns byggndmnd har beviljat bygglov for en biogasanldggning
inklusive gaslager pa fastigheten med registernummer 170-434-2-8 och
namnet Karlskog i Odanbéle by i Jomala kommun. Véningsytan ir totalt 2 371
m?. [ Svinryggen deponi Ab:s ansékan uppges att vid fastigheterna Myran och
Karlskog har det sedan lang tid tillbaka uteslutande bedrivits
avfallsverksamhet och att det idag dven bedrivs avfallsverksamhet vid
grannfastigheten norr om Karlskog. Omradet har varken general- eller
detaljplanerats. Fastigheten dr bebyggd fran forut.

Behovet av miljokonsekvensbedémning

Vad giller miljokonsekvensbedémning konstaterar forvaltningsdomstolen
foljande:

Forvaltningsdomstolen anser att det ir korrekt som byggnidmnden skriver i sitt
utlatande att det &r AMHM som ska avgora om en MKB behdvs eller inte,
vilket framgér av 6 § i landskapslag om miljékonsekvensbeddmning och
miljobedémning.

Andringssokandena har i sitt bemétande hinvisat till 67 § 3 mom. i plan- och
bygglagen och till det att det i forarbetena till detta stadgande konstateras att
“ett bygglovsdrende ska inte avgdras innan eventuell miljéprévning 4r gjord™.
Vad giller detta konstaterar forvaltningsdomstolen att 67 § i plan- och
bygglagen endast giller vissa anldggningar som finns uppriknade i detta
lagrum. I detta fall @r det inte friga om en sddan anldggning som finns
uppriknad 1 detta lagrum. Utover detta kan konstateras att texten i 67 § 3
mom. om att avgdrandet av bygglovsarendet far skjutas upp till dess att
miljotillstindsdrendet ar avgjort skiljer sig frén texten i forarbetena, som gor
géllande att ett bygglovsirende inte ska avgoras innan eventuell miljéprévning
dr gjord. I forarbetena finns ingen forklaring till diskrepansen mellan lagtexten
och texten 1 forarbetena. Med beaktande av detta anser forvaltningsdomstolen
att byggndmnden i Jomala inte haft nagon lagstadgad skyldighet att avvakta
med att avgdra ansokan om bygglov tills det att miljétillstindsdrendet har
avgjorts.

172 § 2 mom. i plan och bygglagen stadgas att om byggnadsndmnden har
anledning att anta att en atgérd som kriver lov fordrar tillstdnd dven av nagon
annan myndighet, ska ndmnden upplysa sokanden om detta. Byggnimnden har
i detta drende anfort att byggnimnden upplyst sokande i de till beslutet
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bifogade foreskrifterna. I foreskrifterna till bygglov 117/2021 star det savil att
landskapslagen om miljékonsekvensbeddomning och miljobedémning ska
iakttas som att den siirskilt ska beaktas. Enligt forvaltningsdomstolens
bedémning forblir det oklart vad byggndmnden till denna del avsett med sina
foreskrifter.

I sitt utldtande har byggnimnden vidare anfort att Svinryggens deponi Ab har
ett dppet drende vid AMHM som giiller anhdllan om utvidgat miljotillstand.
Andringssokandena har sokt ndring dven i miljotillstandsbeslutet. Alands
forvaltningsdomstol kommer skilt i drendena dnr 2022/31-32 att prova det
dverklagade miljotillstandsbeslutet.

Vad giiller byggndmndens foreskrifter, som &r en del av det nu dverklagade
beslutet, borde det dock klart framgé vad ndmnden avsett. Har ndimnden med
sina skrivningar avsett att byggprojektet kraver en MKB eller dr det nagot
annat som nidmnden avsett?

I forarbetena lagforslag nr 19/2020-2021 uppges att verksamhetsutdvaren
limnar in en miljokonsekvensbeskrivning till AMHM for granskning.
Processen avslutas med att den tillstandsprovande myndigheten, vilken oftast
dven det &r AMHM, anvinder informationen i miljokonsekvensbeskrivningen
och annat som kommit fram i miljékonsekvensbedomningsforfarandet vid
tillstandsprévningen. | detta fall skulle den tillstandsprévande myndigheten
vara byggnidmnden.

I detta drende har byggnidmnden i foreskrifterna, som &r en del av beslutet, ett
flertal ganger hinvisat till landskapslagen om miljékonsekvensbedomning och
miljobeddmning, men utan att for den skull avvakta med att bevilja tillstand
for bygglov. For det fall att byggnamnden verkligen skulle anse att en MKB
skulle krivas sé borde byggnamnden ha invéntat informationen for att kunna
anviinda sig av den vid tillstandsprévningen utifrdn vad som framgar av 11 § 1
mom. i landskapslag om miljokonsekvensbedémning och miljébedémning och
lagforslag nr 19/2020-2021.

Foreskrifter géllande bygglov

I det 6verklagade beslutet anges att separata foreskrifter ska foljas. |
handlingen “Foreskrifter géllande: Bygglov 117/20217 (bilaga 9) hénvisas till
att riddningsvisendets anvisningar ska f6ljas och att detta dven géller atgédrder
i enlighet med utlatande Dnr 58/2021.

Utlatande Dnr 58/2021 (bilaga 5) ér ett utlatande fran ledande
brandinspektdr/brandingenjor Mattsson till byggnadsinspektionen i Jomala.

Andringssokandena har inte gjort gillande att Svinryggens deponi Ab inte
skulle ha inlimnat de bygglovshandlingar som det stadgas om 1 23 § 1 plan-
och byggforordningen for landskapet Aland.
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172 § 7 mom. i plan- och bygglagen stadgas det att bygglov kan forenas med
foreskrifter om arbetets utforande. Av lagens ordalydelse framgar att detta inte
dr obligatoriskt. Av 5 mom. i samma paragraf framgar dessutom att det finns
mojligheter att inldmna vissa handlingar for godkdnnande innan byggnadsar-
betena paborjas och att ansdkan kan godkinnas pa basis av plan- och fasad-
ritningar som utvisar byggnadens huvudsakliga utformning och en situations-
plan som visar byggnadens placering och anknytning till ndrmiljon. Bygg-
ndmnden har i detta drende haft tillgang till dessa handlingar.

Av brandinspektorens utlatande Dnr 58/2021, daterat 25.8.2021, framgér vilka
atgérder som bor vidtas och vilka utredningar som bér inldmnas.

De atgédrder som forutsitts dr en extra nddutgangsdorr i produktionshallens
norra langsida och att EX-zoner for biogasproduktionen skall vara mattsatta
samt att brandcellsstorleken ska vara 2 250 kvm.

De utredningar som enligt utlatande Dnr 58/2021 behéver goras ér:

- brandbelastningsutredning

- utredning av eventuellt behov av EX-zon pa grund av dammexplosion i
samband med hantering av biokol

- utredning av behov av sprinkler 6ver kollager (och ugn) och dess utform-
ning, utredningen gors i samband med rdddningsmyndigheten.

Till raddningsmyndigheten ska @ven redovisas detaljutformningen av biogasre-
aktorerna och atgarder for att forebygga sjilvantéindning i biokolslager.

Forvaltningsdomstolen finner inte att lagen skulle forutsétta att dessa utred-
ningar och redovisningar borde ha varit klara for att det skulle vara méjligt att
bevilja ett bygglov med beaktande av vad som framgér av de ovan redovisade
lagrummen. Dessutom framgéar det av foreskrifterna som givits vad som beho-
ver utredas och redovisas. Bygglovet utgar ifran att de separata foreskrifterna
ska foljas. Bygglovets foreskrifter i sin tur anger att riddningsvisendets anvis-
ningar ska fljas, bade de i utlatande Dnr 58/2021 och i vrigt.

Varken plan- och bygglagen eller dess forordning forutsatter till denna del en
mer specifik utredning for att bygglov ska kunna beviljas. Ddrmed anser for-
valtningsdomstolen inte att beslutet ska upphévas med anledning av att fore-
skrifterna och utredningen till denna del skulle ha varit bristfilliga.

Ska 74 § i plan- och bygglagen tillimpas i detta fall?

Med ett omrade i behov av planlidggning avses enligt 10 § 1 mom. i plan- och
bygglagen ett omrade dér det for att tillfredsstilla gemensamma behov ér skil
att vidta sdrskilda atgérder, till exempel att bygga viigar, vattenledningar eller
avlopp eller att ordna allménna omraden. Enligt 2 mom. tillimpas
bestimmelserna om omraden i behov av planldggning ocksa pa byggande som
pa grund av dess paverkan pa miljon forutsitter en mera omfattande prévning
dn sedvanligt tillstandsforfarande. Enligt 4 mom. far bygglov inte beviljas
inom ett omrade i behov av planldggning innan de sérskilda forutsittningar for
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bygglov som anges i 74 § har utretts eller omradets byggnadsritt angetts i en
generalplan enligt 21 § 2 mom.

I detaljmotiveringen till ovan sagda 10 § 2 mom. i plan- och bygglagen (fr. nr
23/2006-07) anges att sadant byggande som inte faller in under bestimmelsen
i 1 mom. men som pa grund av betydande miljopaverkan kriver mera
omfattande prévning dn normalt bygglov t.ex. kan vara uppforandet av en stor
detaljhandelsenhet, fabrik eller liknande utantor detaljplanerat omrade. |
detaljmotiveringen till ovan sagda 74 § (73 § i fr. 23/2006-07) anges att de
sirskilda forutsittningarna ér att byggandet inom omraden i behov av
planldggning inte forsvarar framtida planldggning eller medfor skadliga
miljokonsekvenser eller leder till menlig samhallsutveckling samt &r l[dmpligt
med tanke pa landskapet och inte forsvarar bevarandet av sérskilda kultur-
eller miljovirden eller tillgodoseendet av rekreationsbehoven. Detta ér de
fragor som skall utredas i en general- eller detaljplan.

Platsen for verksamheten utgér oplanerat omrade, men 1 ndromradet finns
sméaindustri samt annan avfallsverksamhet. Omradet har en industriell
inriktning.

Svinryggens deponi Ab bedriver sedan tidigare en avfallshanteringsverksamhet
och deponi av inert avfall pa aktuell fastighet samt pa angrinsande fastighet.
De anliiggningar som Svinryggens deponi Ab vill bygga skulle anvéndas till
mottagning, hantering och behandling av bioavfall genom rétning och
torrdestillering f6r produktion av biogas och biokol i anslutning till
Svinryggens deponi Ab:s befintliga avfallshanteringsverksamhet.

Ansdkan om bygglov avser uppforande av en huvudhall pa 2 250 m? och ett
gaslager pa 121 m?. P4 fastigheten finns redan enligt situationsplanen befintlig
omlastningshall, befintlig oljehall och befintligt kemikaliehus. Enligt ans6kan
4r den totala vaningsytan for huvudhall och gaslager 2 371 m? och enligt
ansokan dr fastigheten redan bebyggd. Fastighetens storlek ér 87 700 m?.

Omradet dr varken foremal for general- eller detaljplanldggning dér de
markanvindningsmissiga forutsittningarna for byggnation redan skulle ha
avgjorts. Kommunen har inte i kommundoversikt eller byggnadsordning sirskilt
avsatt omradet sasom ett omrade i behov av planldggning. Att sé inte skett
innebir #nda inte att det dirmed skulle vara klarlagt att omradet inte skulle
vara i behov av planldggning. Férvaltningsdomstolen konstaterar att det kan
bli aktuellt att tillimpa 10 § 1 mom. och 2 mom. i plan- och bygglagen, oavsett
det att det klart skulle framga att det inte kan blir aktuellt att tillimpa 10 § 3
mom. i plan- och bygglagen.

I det 6verklagade beslutet har angetts att kommunstyrelsen 18.11.2013 antagit
malsittningar for detaljplan for fastigheterna Karlskog och Myran och tva
andra fastigheter. Dessa malséttningar citeras i beslutet till f6ljande del:

"Att omradet dels planeras for industri- och lagerbyggnader och dels som
omrade for hantering, bearbetning och deponi av avfall samt ddrtill horande
verksamhet.”
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Forvaltningsdomstolen anser, sdsom dndringssokandena, att det att en dylik
malsittning antagits ar 2013 inte ersétter eller dr jaimforbar med planldggning
av omradet och inte heller leder existensen av en dylik malsittning till att
byggndmnden skulle kunna underlata att préva de sirskilda forutsittningarna
for bygglov inom omraden i behov av planlidggning ifall lagen forutsitter att
74 § 1 plan- och bygglagen ska tillimpas. Fragan blir alltsa ifall lagen
forutsitter att de sérskilda forutsittningarna for bygglov enligt 74 § i plan- och
bygglov borde ha prévats av byggnamnden. Det framgar inte av beslutet att de
skulle ha provats. I det 6verklagade beslutet har nimnden citerat rakt av 72 §
och 73 § i plan- och bygglagen, men inte plan- och bygglagens 74 §, som
overhuvudtaget inte ndmns. I sitt utlatande till férvaltningsdomstolen har
ndmnden anfort att 74 § i plan- och bygglagen inte ar tillamplig i detta fall
samt att det inte &r frdga om nagon detaljhandelsenhet eller fabrik. Vidare har
ndamnden hinvisat till att byggritten for fastigheten &r totalt 13 155 m?.

Forvaltningsdomstolen konstaterar att det aktuella byggprojektet avser
uppforande av en omfattande byggnad for avfallshantering i ndrmast
industriell skala. Overlag har inte byggnationen for avfallshanteringen varit
féremal for 6vergripande bedémning ur ett markanvindningsmissigt
perspektiv. Den befintliga verksamheten kommer att utvidgas i och med detta
projekt. Vid en granskning av situationsplanen sa framgar det att den planerade
byggnationen pa fastigheten dr betydligt mer omfattande &r den befintliga
byggnationen pa fastigheten. Av byggnidmndens utlitande framgér att det i
framtiden kan finnas mdjligheter att ytterligare bygga ut verksamheten.
Forvaltningsdomstolen anser att det ér friga om ett sddant projekt som pa
grund av sin paverkan pa miljon forutsétter en mer omfattande prévning enligt
vad som avses i 10 § 2 mom. i plan- och bygglagen. Satillvida denna prévning
inte sker genom planldggning kan bygglov enbart beviljas om byggprojektet
konstateras uppfylla de sirskilda forutséttningarna for bygglov som foreskrivs
1 74 §. Nagon sadan provning ingar inte i det 6verklagade beslutet, nigot
nidmnden dven sjdlv medgett, varfor det finns skil att upphéva beslutet och
aterforvisa drendet for ny prévning.

Ar drendet bristfilligt utrett och beslutet bristfilligt motiverat?

[ drendet har berorda grannar getts tillfille att inkomma med synpunkter i
enlighet med vad som stadgas i 72 § i plan- och bygglagen. I det 6verklagade
beslutet har antecknats att grannarna ér underrittade och att fyra yttranden
inkommit och att byggnadsnamnden tagit del av dessa p& métet.

Av det 6verklagade beslutet framgar inte hur nimnden forhallit sig till dessa
fyra yttranden. Av beslutet framgar dock i ndgon man vilka omsténdigheter
och utredningar som inverkat pa nimndens avgérande och vilka bestimmelser
som nédmnden har tillimpats. Beslutet ir inte helt utan motivering och ska inte
upphiévas pa denna grund. Ett beslut saknar inte motivering dven om det skulle
vara bristfilligt eller felaktigt motiverat.
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Tilldggas kan att det forsvarar domstolens prévning av drendet om
myndigheten viljer att inte alls uttala sig om vad som yttrats vid horandena.
Det dr givetvis mojligt for myndigheten att inte rétta sig efter det vad som
framkommer vid horandena eftersom myndighetens uppgift ar att gora en
sjdlvstidndig provning av drendet och dérefter fatta ett lagenligt beslut. For det
fall att det som framkommer vid horandena dock ér relevant och betydelsefullt
sa borde det beaktas.

Forvaltningsdomstolen har inte lagstdd for att ingripa i det att tiden for
grannarna att inkomma med yttranden utgick dagen fore ndmndens
sammantridde och beslutsfattande och att nimnden tagit del av yttrandena forst
under sammantridet. Andringssokandena gor géllande att nimnden inte haft
tillrickligt med tid att sdtta sig in i saken. Ndmndens ledaméter &r
fortroendevalda och de har gjort bedémningen att de haft tillrackligt med tid
att bekanta sig med yttrandena och att beslut kan tas. Det finns inte stod 1 lag
for att utredningarna skulle vara bristf#lliga enbart pa den grunden att de
fortroendevalda inte dgnat mer tid at fragestéllningarna.

Det ir en annan sak att de som inkommit med yttranden patalat att omradet
antingen borde planliggas eller att bygglovet i annat fall krdver en mer
omfattande prévning dn ett normalt bygglov och att forvaltningsdomstolen
ansett detsamma. Vad géller detta dr utredningen bristfillig (och saledes har
dven ndmndens provning av drendet varit bristfillig).

Beslutet &r dven for otydligt till den del som ndmnden upplyser Svinryggens
deponi Ab om att sérskilt landskapslagen om miljokonsekvensbedémning och
miljobeddmning ska iakttas, men utan att ange om ndmndens avsikt dr att
upplysa sdkanden om att behovsbeddmning avseende en
miljokonsekvensbedémning borde genomforas. Forvaltningsdomstolens
bedémning &r att ett beslut blir for oklart och otydligt om enbart lagrum
refereras, utan att myndigheten anger vad myndighetens uppfattning i saken 4r.

[ 3 § i plan- och bygglagen uppriknas ett flertal lagar vilkas bestimmelser ska
iakttas vid bygglovsirenden. Dessa ndmns dven i de foreskrifter som &r en del
av det nu aktuella bygglovsbeslutet. Aven #ndringssdkandena har i sina besvér
hinvisat till dessa lagar som ndmns i 3 § i plan- och bygglagen. Vad géller
MKB hinvisar domstolen till vad som framgar av det stycke 1 beslutet som
giller specifikt MKB. Vad giller behovet av planldggning alternativt en mer
omfattande prévning av bygglovsansokan i enlighet med 74 § 1 plan- och
bygglagen hdnvisar domstolen till vad som framgar av det stycke i beslutet
som géller specifikt dessa fragor. I 6vrigt har dndringsstkandena inte uppgett
pa vilket vis nimndens handldggning eller beslut skulle strida mot de lagar
som uppriknas i 3 § i plan- och bygglagen, varvid domstolen inte ser att det
skulle finnas grund for att upphiva det 6verklagade beslutet av nagra andra
anledningar @n de som ovan angivits.
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195 § 1 mom. och 2 mom. i lag om réttegang i forvaltningsirenden stadgas
fo6ljande angéende skyldighet att ersitta rattegangskostnader:

En delaktig i rédttegangen &r skyldig att helt eller delvis ersitta en annan del-
aktigs réttegangskostnader, om det sdrskilt med beaktande av avgorandet i
drendet &r oskaligt att denne sjdlv ska sta for sina rittegangskostnader.

Nir ersittningsskyldighetens skilighet bedoms kan hdnsyn dessutom tas till
drendets rittsliga oklarhet, de delaktigas egna atgérder och drendets betydelse
{or parten.

Andringsstkandena Mattssons och Karlsson har i drende 2021/95 yrkat pa
ersittning for sina rittegangskostnader, som uppgar till ett belopp av
sammanlagt 4 625,20 euro. | detta arvode ingér 14,5 h arbete och 1 h
efterarbete. Timarvodet har varit 240 euro/h exklusive mervirdesskatt.

Andringssokanden Karl Haword Mattssons didsbo har i drende 2021/96 yrkat
ersittning for sina rittegdngskostnader som uppgar till ett belopp av
sammanlagt 3 137,20 euro. I detta arvode ingar 9,5 h arbete och 1 h
efterarbete. Timarvodet har varit 240 euro/h exklusive mervirdesskatt.

I drendena 2021/125-126 har samtliga ovan ndmnda &dndringssékanden yrkat
ersittning for sina rittegangskostnader som uppgar till ett belopp av
sammanlagt 6 500 euro exklusive moms (26 timmar & 250 euro). [ detta belopp
ingar arbete 1 24 timmar och 2 h for genomgéng av verkstillighetsbeslut och
slutligt beslut.

Forvaltningsdomstolen anser det skiligt att Jomala kommun alédggs att delvis
ersitta dndringssdkandenas rittegangskostnader i och med att det forsta
beslutet som fattades av kommunens byggnémnd har undanréjts och det andra
beslutet upphévts och drendet direfter aterforvisas for ny behandling till
kommunens byggndmnd.

Férvaltningsdomstolen anser dock att de rittegdngskostnader som yrkats av
kommunen &r alltfor hga med beaktande av foljande omsténdigheter.

Ombud fran samma advokatbyra har skétt sdvil Mattssons och Karlssons
drende som Mattssons dodsbos drende. Dessa parters besvir och inlagor har
huvudsakligen haft samma innehall.

Niar kommunen fattat ett nytt beslut i samma sak har #ndringssékandena till
stora delar kunnat anvénda sig av samma argumentation i sina nya besviir som
1 de ursprungliga besviren.
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Vidare kan konstateras att &ndringssokandena &ven anfort ett flertal sidana
grunder i sina besvir, éver det beslut som fattades 27.10.2021 av
byggndmnden, som inte skulle haft framgang och i stdd av vilka beslutet inte
skulle ha upphévts.

Med beaktande av ovan nimnda omstindigheter samt i $vrigt med beaktande
av drendenas art och omfattning har férvaltningsdomstolen funnit det skaligt
att Jomala kommun i drende 2021/95 alaggs att ersdtta Dick Haword Mattsson,
Karl Dennis Kim Mattsson, Karl Jim Dean Mattsson och Bengt Rainer
Karlsson med 600 euro, att i irende 2021/96 ersitta Mattssons dodsbo med
600 euro, att i drende 2021/125 ersitta Dick Haword Mattsson, Karl Dennis
Kim Mattsson. Karl Jim Dean Mattsson och Rainer Bengt Karlsson med 400
euro och att i drende 2021/126 ersitta Mattssons dédsbo med 400 euro for de
rittegdngskostnader som dndringssokandena har haft. Forvaltningsdomstolen
har dven beaktat att ett antal inlagor tillkommit da verkstéllighetsfragan
handlades av domstolen. Forvaltningsdomstolen forbjod verkstilligheten efter
att byggnidmnden tillatit den och efter att ovan ndimnda &ndringssdkanden hade
yrkat pa att den skulle forbjudas.

I motiveringen ndmnda bestimmelser.

Med iakttagande av 190 § 1 mom. i rikets markanvindnings- och bygglag far
andring i detta beslut sokas genom besvir endast om hogsta
forvaltningsdomstolen beviljar besvirstillstand. Besviirsskriften ska tillstillas
hogsta forvaltningsdomstolen inom 30 dagar fran den dag
forvaltningsdomstolens beslut givits. Besvirsanvisning medféljer som bilaga
(besvirstillstand efter anslag 01.20).

Meddelande om rittegangsavgift 01.25
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Sammansiittning

Irina Wikstrom Kristina Fagerlund
ordforande, foredragande ledamot

Sandra Kevin
ledamot

Beslutet expedieras av

foredragande ledamot

Distribution
Beslut Torolf Beckman, utan avgift
Dick Haword Mattsson med flera /ombud, utan avgift
Karl Haword Mattssons dédsbo /ombud, utan avgift
Avskrift Svinryggens deponi Ab

Avskrift jdmte handlingarna

Byggndamnden i Jomala kommun
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Bilaga till forvaltningsdomstolens beslut

BESVARSANVISNING (Efter anslag)

Forvaltningsdomstolens beslut far §verklagas genom skriftliga besvir hos higsta
forvaltningsdomstolen, om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar besvirstill-
stand.

Grunder for beviljande av besvirstillstand

Enligt 111 § 1 mom. i lagen om réttegang i forvaltningsirenden ska besvirstill-

stand beviljas om:

1) det med avseende pé lagens tillampning i andra liknande fall eller f6r en en-
hetlig rdttspraxis dr viktigt att drendet avgdrs av hogsta forvaltningsdomsto-
len,

2) det finns sirskilda skal for hogsta forvaltningsdomstolen att avgora drendet
pa grund av att det i drendet skett ett uppenbart fel, eller

3) det finns nagot annat vagande skal for att bevilja besvirstillstand.

Besvirstillstind kan ocksa beviljas i fraga om endast en del av forvaltningsdom-
stolens 6verklagade beslut.

Besviirstid och dag for delfaende

Detta beslut har givits efter anslag den dag som anges i beslutet, d& beslutet anses
ha kommit till parternas kdnnedom. Besvir ska anforas inom 30 dagar fran sagda
dag, denna dag inte medréknad.

Besviirens innehall

I besviéren, som ska innehalla en ans6kan om besvirstillstand, ska féljande anges:

— #dndringssdkandens namn och kontaktuppgifter inklusive uppgift om posta-
dress och eventuell annan adress till vilken handlingar som hénfor sig till rét-
tegangen kan séndas (processadress); om talan fors av dndringssékandens
lagliga foretridare eller ombud, ska ocksa dennes kontaktuppgifter uppges

— det beslut i vilket @ndring sdks (det §verklagade beslutet)

— den grund pa vilken besvirstillstand begdrs samt de skiil pa vilka grunden for
meddelande av besvirstillstand foreligger

— till vilka delar dndring s6ks 1 beslutet och vilka dndringar som yrkas (yrkan-
dena)

— grunderna for yrkandena

— vad besvirsritten grunderar sig pa om det verklagade beslutet inte avser
andringssokanden sjilv.

Medan besviren dr anhéingiga ska hogsta torvaltningsdomstolen utan dréjsmal

underréttas om dndringar i kontaktuppgifterna. Om flera personer anfor besvir

tillsammans, kan det i besviren anges att en av dem ér kontaktperson.
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Bilagor till besviiren

Till besvaren ska foljande fogas:

— det 6verklagade beslutet med besvirsanvisning,

— utredning om nér dndringssdkanden har fatt del av beslutet, eller annan utred-
ning om nir besvirstiden borjat 16pa,

— de handlingar som dndringssékanden aberopar som stod for sina yrkanden,
om dessa inte redan tidigare har lamnats till myndigheten.

Ett ombud ska foga till besvéren en fullmakt savida inte samma person har upp-

tritt som ombud vid en tidigare handlaggningsfas eller ombudet &r advokat, of-

fentligt réttsbitrdde eller ett rittegangsbitrdde med tillstand.

Inlimnande av besvir

Besvir ska inom besvérstiden ldmnas till hégsta forvaltningsdomstolen. Besvi-
ren ska vara framme senast den sista dagen av besvérstiden fore utgangen av dm-
betsverkets dppettid. Detta géller ocksa da besviren inldmnas via forvaltnings-
domstolarnas e-tjénst eller per e-post. Handlingarna kan lamnas in &ven via for-
valtningsdomstolarnas e-tjanst. Handlingarna sénds per post eller elektroniskt pa
avsindarens ansvar.

Hogsta forvaltningsdomstolens kontaktuppgifter:

Besoksadress: Postadress:
Fabiansgatan 15 PB 180
Helsingfors 00131 HELSINGFORS

Telefon: 029 56 40260 (registratorskontoret)
Fax: 029 56 40382
E-post: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi

Forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjénst:
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Bilaga till forvaltningsdomstolens beslut

RATTEGANGSAVGIFT SOM UPPBARS FOR HOGSTA FORVALTNINGSDOMSTOLENS BESLUT
1 ARENDEN SOM ANHANGIGGORS FRAN OCH MED 1.1.2025

For behandling av ett drende som giller dndringssékande och ett besviirstillstindsmal vid
higsta forvaltningsdomstolen uppbirs en rittegangsavgift pa 610 euro.

Riittegangsavgift uppbirs vid hdgsta forvaltningsdomstolen inte for avgiftsfria prestationer
som avses i 5 § i lagen om domstolsavgifter eller om det féreligger en i 4 § i nimnda lag av-
sedd grund for att inte uppbira rittegangsavgift.

Rittegingsavgift tas inte heller ut om hdgsta forvaltningsdomstolen dndrar ett 6verklagat be-
slut till forman for dndringssékanden. Avgift tas dock ut oberoende av utgéngen i drendet vid
dndringssokande som giiller ett forhandsavgrande som meddelats i ett skattedrende.
Rittegéngsavgift tas inte ut hos dem som med stéd av rittshjdlpslagen ir befriade fran behand-
lingsavgifter eller hos dem som enligt bestimmelser nigon annanstans i lag dr befriade fran

avgifter som ska betalas for myndigheternas atgirder.

Lagen om domstolsavgifter (FFS 1455/2015)

meddelande om rittegingsavgift 01.25
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Byggnamnden
Dnr: JOM/155/2025
§14 Tjanstemannabeslut 6ver beviljade bygg- och miljéarenden i enlighet med
instruktion fran byggnamnden i beslut fran den 27 september 2023 §70.
Offentligt
Beredare Byggnads- och miljoinspektor

Redovisas pa motet
Byggnads- och miljéinspektor forslag

Byggnamnden tar drendet till kinnedom.
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Offentligt

Beredare Byggnads- och miljoinspektor

Motet avslutas
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Dnr: JOM/156/2025
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