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§ 1 Sammanträdets konstituerande
Offentligt   
 
  SAMMANTRÄDETS ÖPPNANDE

Sammanträdet inleds kl. 16.30

SAMMANKALLNING OCH BESLUTFÖRHET
Kallelsen sänds ut fem dagar före sammanträdet. Inom samma tid ska sammanträdet
delges på kommunens elektroniska anslagstavla. Nämnden är beslutför med minst hälften
av medlemmarna närvarande.

PROTOKOLLJUSTERING
Till protokolljusterare utses Dick Klingberg och Ann Kvarnström.

FÖREDRAGNINGSLISTAN
Föredragningslistan godkänns enligt kallelsen eller så fattas beslut om eventuella
tilläggsärenden.
_______________
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§ 2 Anmälningsärenden
Offentligt   
 
  Byggnämnden delges följande information och föreslås teckna den till kännedom:

Inga anmälningsärenden
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§ 3 Ägaren till fastigheten 2:17 i Österkalmare ansöker om bygglov för parhus

med tillhörande carport och förråd.
Offentligt   
 
Beredare Byggnads- och miljöinspektör
 
  BL xxx/2025

Tomten ligger på ett detaljplanerat område och är 2 360 m² och inte tidigare bebyggd.
Byggrätten är 472 m². Av ansökan framgår att man avser bygga ett parhus med 220 m²
våningsyta och ett förråd med 22 m² våningsyta samt en carport med 35 m² totalyta.
Utnyttjad byggrätt blir 242 m²

BE-8: KVARTERSOMRÅDE FÖR EGNAHEMSBEBYGGELSE.
1. På varje tomt får en bostadsbyggnad inrymmande högst två lägenheter samt en separat
ekonomibyggnad/garage om högst 50 m² våningsyta uppföras.
2. I huvudbyggnad skall fasadlivets höjd vara minst 3,6 m. I ekonomibyggnad får
fasadlivets högsta höjd vara 2,7 m och gavelbredd högst 6m. Höjderna räknas från
medelmarksnivån vid sockeln. Om tomten är större än 2000 m2, får två
ekonomibyggnader uppföras.
3. Byggnadernas avstånd från gränsen mot granntomten skall vara minst 4 m. Med
grannens samtycke får ekonomibyggnad placeras närmare gränsen, dock inte närmare än
en meter. Det vinkelräta avståndet från garageport till vägområdes gräns skall vara minst
6 m.
4. Byggnaderna skall förses med mansard- eller åstak. Fasadmaterial skall bestå av trä,
puts eller kombination av dem
5. Tomten skall inhägnas med staket eller häck mot väg- och parkområden.

Av ansökan framgår att man har för avsikt att göra en avvikelse gällande fasadlivets höjd
på huvudbyggnaden. Den stipulerade höjden på 3,6 m är i ansökan sänkt till 3,3 m.
Avvikelsen bör betraktas som skälig eftersom det i detaljplaneområdet redan finns bygnad
med exakt samma avvikelse.

Plan- och bygglagen:
72 §. Handläggning av bygglov (del av)
Ansökan om bygglov ska beviljas om åtgärden inte strider mot antagen plan, denna lag
eller med stöd av lagen utfärdade bestämmelser.
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Om åtgärden innebär avvikelser från detalj- eller generalplanen kan ansökan om bygglov
bifallas om avvikelserna är förenliga med planens syften eller det föreligger särskilda skäl
att medge avvikelser. Innan ett sådant ärende avgörs ska berörda grannar ges tillfälle att
skriftligen inkomma med synpunkter. Grannarna underrättas av kommunen. Finner
byggnadsnämnden skäl till avslag ska dessa motiveras i beslutet.
Bygglov kan förenas med föreskrifter om arbetets utförande.

73 §. Underrättande av grannar
Innan en ansökan om bygglov avgörs på ett icke detaljplanerat område eller på ett
planerat område där ett beviljande av bygglovet innebär en avvikelse från planen ska
byggnadsnämn¬den underrätta grannarna och ge dem tillfälle att yttra sig.
Grannarna ska reserveras minst sju dagar för att komma med eventuella yttranden. Om
grannarna meddelar att de inte har några invändningar mot bygglovsansökan kan ansökan
avgöras direkt.
Om grannarna inte är kända eller inte utan svårighet kan anträffas eller om det är fler än
tio grannar som ska underrättas, kan delgivning ske offentligen enligt förvaltningslagen
(2008:9) för landskapet Åland.
Grannarna behöver inte underrättas om det med beaktande av projektets ringa
betydelse, dess läge eller planens innehåll är uppenbart onödigt med tanke på grannarnas
intresse eller om det är uppenbart att lov inte kan ges.

Grannar är medvetna om åtgärden

 
Byggnads- och miljöinspektör förslag
 
  Byggnämnden beviljar med stöd av plan- och bygglagen för landskapet Åland samt i stöd

av lagen givna föreskrifter sökt tillstånd och fastställer föreliggande och
byggnadsbeskrivning till efterrättelse på följande villkor:

Se separata föreskrifter samt:
Vid byggnadsarbetet ska följande syner förrättas:
Lägessyn
Grundsyn
Konstruktionssyn
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Kanalsyn
Ibruktagningssyn
Slutsyn

 
Bilagor 2501 - Parhus O¨sterkalmare - Situationsplan 2025-01-09

2501 - Parhus O¨sterkalmare - A-ritningar 2025.01.08
Detaljplan
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SKALA RITNINGSNUMMER BET

Lina Andersson +358 457 34 56 650
info@villavi.ax
DATUM PROJEKTNUMMER

ÅTGÄRD FASTIGHET

RITNINGENS INNEHÅLL

RITAD AV

LA  1 : 5002025-01-09 06:49:02 A-105

Situationsplan

ANDERSSON / KOMULAINEN

2501

Kv. 43624 Tomt 2
Nybyggnation av parhus samt carport/förråd

Outbrutet omr 170-436-2-17 / skifte 2NYBYGGNATION

BET ÄNDRINGEN AVSER DATUM SIGN

Bilaga Byggnämnden 29.1.2025 / § 3
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SKALA RITNINGSNUMMER BET

Lina Andersson +358 457 34 56 650
info@villavi.ax

DATUM PROJEKTNUMMER

ÅTGÄRD FASTIGHET

RITNINGENS INNEHÅLL

RITAD AV

LA  1 : 100 A-101

Planritning

ANDERSSON / KOMULAINEN

2501

Kv. 43624 Tomt 2
Nybyggnation av parhus samt carport/förråd

Outbrutet omr 170-436-2-17 / skifte 2NYBYGGNATION

TRÄDÄCK TRÄDÄCK

BET ÄNDRINGEN AVSER DATUM SIGN

VÅNINGSYTA = 220 m2

BYA = 220 m2

BRA = 98,5 m2 + 98,5 m2

VOLYM = 924 m3

VÅNINGSYTA = 21,6 m2

BYA = 56,4 m2

VOLYM = 72 m3

2025-01-08

Bilaga Byggnämnden 29.1.2025 / § 3
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SKALA RITNINGSNUMMER BET

Lina Andersson +358 457 34 56 650
info@villavi.ax

DATUM PROJEKTNUMMER

ÅTGÄRD FASTIGHET

RITNINGENS INNEHÅLL

RITAD AV

LA  1 : 100 A-102

Fasader

ANDERSSON / KOMULAINEN

2501

Kv. 43624 Tomt 2
Nybyggnation av parhus samt carport/förråd

Outbrutet omr 170-436-2-17 / skifte 2NYBYGGNATION

FASAD MOT ÖSTER

FASAD MOT SÖDER

BET ÄNDRINGEN AVSER DATUM SIGN

SLUTLIGT HÖJDLÄGE BESTÄMS I SAMRÅD MED BYGGNADSINSPEKTIONEN
2025-01-08

Bilaga Byggnämnden 29.1.2025 / § 3
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SKALA RITNINGSNUMMER BET

Lina Andersson +358 457 34 56 650
info@villavi.ax

DATUM PROJEKTNUMMER

ÅTGÄRD FASTIGHET

RITNINGENS INNEHÅLL

RITAD AV

LA  1 : 100 A-103

Fasader

ANDERSSON / KOMULAINEN

2501

Kv. 43624 Tomt 2
Nybyggnation av parhus samt carport/förråd

Outbrutet omr 170-436-2-17 / skifte 2NYBYGGNATION

FASAD MOT VÄSTER

FASAD MOT NORR

BET ÄNDRINGEN AVSER DATUM SIGN

SLUTLIGT HÖJDLÄGE BESTÄMS I SAMRÅD MED BYGGNADSINSPEKTIONEN
2025-01-08

Bilaga Byggnämnden 29.1.2025 / § 3
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PREFAB TAKSTOLAR

SKALA RITNINGSNUMMER BET

Lina Andersson +358 457 34 56 650
info@villavi.ax

DATUM PROJEKTNUMMER

ÅTGÄRD FASTIGHET

RITNINGENS INNEHÅLL

RITAD AV

LA  1 : 100 A-104

Sektion och konstruktionsbeskrivning

ANDERSSON / KOMULAINEN

2501

Kv. 43624 Tomt 2
Nybyggnation av parhus samt carport/förråd

Outbrutet omr 170-436-2-17 / skifte 2NYBYGGNATION

KONSTRUKTIONSBESKRIVNING 
SAMTLIGA MÅTT I MM

YTTERVÄGG
22 LIGGANDE Z-PANEL
28x70 SPIKLÄKT
9 UTEGIPS
195 MINERALULLSISOLERING
195 REGELSTOMME
PLASTFOLIE
45 MINERALULLSISOLERING
45 INV. SEKUNDÄRREGEL
12 OSB-SKIVA
13 GIPSSKIVA

LÄGENHETSAVSKILJANDE VÄGG
EI60

YTTERTAK
TAKPANNOR
BÄRLÄKT, STRÖLÄKT
UNDERLAGSPAPP
22 RÅSPONT
PREFAB TAKSTOLAR
500 LÖSULL
PLASTFOLIE
28X70 GLESPANEL
8 MDF TAKPANEL

GOLV
100 ARMERAD BETONG
300 STYROX
400 SOCKELELEMENT
MINST 100 KROSSGRUS 16-32

BET ÄNDRINGEN AVSER DATUM SIGN

KONSTRUKTIONSBESKRIVNING FÖRRÅD 
SAMTLIGA MÅTT I MM

YTTERVÄGG
22 LIGGANDE Z-PANEL
28x70 SPIKLÄKT
9 UTEGIPS
45X120 REGELSTOMME 
120 MINERALULLSISOLERING
PLASTFOLIE
12 OSB-SKIVA
13 GIPSSKIVA

YTTERTAK
TAKPANNOR
BÄRLÄKT, STRÖLÄKT
UNDERLAGSPAPP
22 RÅSPONT
PREFAB TAKSTOLAR
250 ISOLERING
PLASTFOLIE
28X70 GLESPANEL
13 GIPSSKIVA
13 GIPSSKIVA

GOLV
100 ARMERAD BETONG
200 STYROX
300 SOCKELELEMENT
MINST 100 KROSSGRUS 16-32

2025-01-08

Bilaga Byggnämnden 29.1.2025 / § 3
 11



4

26

27

28

25

24

23

2:8

2:1

1:3

1:44

1:1

2:8

1:36

3:83

3:67

4:98

4:6

8:0 20

25

30

25

6669200

1443500

6668800 1444000

1

1

10

2

2

3

1

5

18

3

4 5

83

78

2

4

5

6

6

50

5

3

2

1

48

8

7

2:8
1:44

1:4

I

250

2
3/

stengärdsgård

I ½

59_3.10.2006

Önningebyväg

Ö
ST

ER
KA

LM
AR

EV
ÄG

EN

FALÉNS VÄG

FALÉNS VÄG

E
LN

A
S

 V
Ä

G

POST-KALLES VÄG

2

1

2

34

2 1

1

2

3

3

1

1

1

2

1

1

3
4

5

2

2

5

3

2

1

1

2

31
4

1

1

4

2

436
ÖSTER-

431
VESTER-

KALMARE

KALMARE

ÖSTER
436

ÖSTERKALMARE
436

436
ÖSTER-

431
VESTER-

KALMARE

KALMARE

ÖSTER
436

ÖSTERKALMARE
436

300

e=0.2

e=0.2

e=0.2

e=0.2

e=0.2

e=0.2

300

250

250

300

e=0.2

e=0.2

300

1 2/I

I2
3/

I2
3/

I2
3/

II 2
3/

2
3/

I 2 / 3

½
3/2I I

2 3/I

I

I

2
3/

2
3/

½I

½I

g/ t

=27 -35

=27 -35

=30 -35

=30 -35

KÖR

=27 -  35

=27 -35

=27 -35

=27 -35

=27 -  35

KÖR

43624

43625

43623

43620 43621

43622

43626

43621

43615

43621

43622

43620

43615

I

250

2
3/

stengärdsgård

I ½

59_3.10.2006

Margareta Henriksson, byråsekreterare

Antagen av kommunfullmäktige den 3 oktober 2006

I BYGGNADSPLANEN BILDAS NYA KVARTER 43624 - 43626 SAMT VÄG- OCH PARKOMRÅDEN.

BYGGNADSPLAN FÖR FASTIGHETERNA 2:1 OCH DEL AV 1:4, 2:8.

JOMALA

områdesarkitekt
Ursula Koponen

Jomala den 3 mars 2006

På varje tomt skall två bilplatser reserveras.

Bilplatsbestämmelser:

TECKENFÖRKLARINGAR OCH BYGGNADSPLANEBESTÄMMELSER.

BYNAMN.

DEL AV OMRÅDE, SOM BÖR PLANTERAS.

BYGGNADSYTA

KVARTERSOMRÅDE FÖR EGNAHEMSBEBYGGELSE.

1. På varje tomt får en bostadsbyggnad inrymmande en bostad och en
Ekonomibyggnadens gavelbredd får vara

2. Byggnader skall förses med åstak. Fasadmaterial skall bestå av trä,

3. Tomten skall inhägnas med staket eller häck mot parkområden.

fristående ekonomibyggnad uppföras.
högst 6,5 m, höjd från golv till taknock högst 4,2 m och våningsyta

PARKOMRÅDE, DÄR MILJÖN BEVARAS.

1. Området vårdas så, att dess öppna, parkartade karaktär bevaras.
Delar, som ligger norr om vägen kan användas som bete för att hindra
igenväxning.

2. Den befintliga vägbanan får breddas högst till 3 m:s totalbredd.
Möjliga diken skall rörläggas

3. Stengärdsgårdar får inte skadas. Friska träd får inte fällas. Träd, som
måste avlägnas, skall ersättas med nya.

EXPLOATERINGSTAL, DVS. FÖRHÅLLANDET MELLAN VÅNINGSYTAN
OCH TOMTENS YTA.

BRUTET TAL EFTER ROMERSK SIFFRA ANGER HUR STOR DEL AV BYGGNADS

SOM RÄKNAS MED I VÅNINGSYTAN.
STÖRSTA VÅNINGS YTA SOM I VINDSVÅNING FÅR ANVÄNDAS FÖR UTRYMME,

ROMERSK SIFFRA ANGER STÖRSTA TILLÅTNA ANTAL VÅNINGAR
I BYGGNADER, BYGGNAD ELLER DEL DÄRAV.

KVARTERS-, KVARTERSDELS- OCH OMRÅDESGRÄNS.

LINJE 3 M UTANFÖR DET PLANOMRÅDE SOM FASTSTÄLLELSEN GÄLLER.

DELOMRÅDESGRÄNS

TOMTGRÄNS.

BYNUMMER.

KVARTERSNUMMER.

TOMTNUMMER.

TOMTENS BYGGNADSRÄTT I KVADRATMETER VÅNINGSYTA.

e = 0.2

PARKOMRÅDE, SOM BEVARAS I NATURTILLSTÅND.

FÖR GÅNG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD VÄG, DÄR INFART
TILL TOMT ÄR TILLÅTEN.

FÖR ALLMÄN GÅNG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD DEL AV OMRÅDE.

TAKLUTNING.

BYAGRÄNS.

4. Byggnadernas avstånd från gränsen mot granntomten skall vara minst

garageport till vägområdes gräns skall vara minst 6 m.

gräns. Med grannens samtycke får en ekonomibyggnad placeras närmare
gränsen, dock inte närmare än en meter. Det vinkelräta avståndet från

BYGGNADSPLANEVÄG.

VÄGNAMN.VÄSTERHAGSVÄGEN

högst 60 m2.

puts eller kombination av dessa.

Beslutet har vunnit laga kraft den 7 november 2006

BYGGNADSPLANEÄNDRING FÖR DEL AV FASTIGHETERNA 1:3 OCH
1:44 ( Kvarteren 43615, 43621 - 43622 och tomt 1 i kvarteret 43620 )

KVARTERSOMRÅDE FÖR EGNAHEMSBEBYGGELSE.

1. På varje tomt får en bostadsbyggnad inrymmande högst två

3. Byggnadernas avstånd från gränsen mot granntomten skall

än en meter. Det vinkelräta avståndet från garageport till
vägområdes gräns skall vara minst 6 m.

4. Byggnaderna skall förses med mansard- eller åstak. Fasadmaterial

5. Tomten skall inhägnas med staket eller häck mot väg- och
parkområden.

lägenheter samt en sparat ekonomibyggnad / garage om
högst 50 m2 våningsyta uppföras.

vara minst 4 m. Med grannens samtycke får en ekonomi-
byggnad placeras närmare gränsen, dock inte närmare

skall bestå av trä, puts eller kombination av dem.

2. I huvudbyggnad skall fasadlivets höjd vara minst 3,6 m.
I ekonomibyggnad får fasadlivets högsta höjd vara 2,7 m
och gavelbredd högst 6m. Höjderna räknas från medelmarksnivån
vid sockeln. Om tomten är större än 2000 m2, får två ekonomi-
byggnader uppföras.

I BYGGNADSPLANEÄNDRINGEN BILDAS ETT NYTT KVARTER 43623, BEJ -OMRÅDE ÄNDRAS TILL
BE-, PARK- OCH VÄGOMRÅDE OCH EN TOMT FLYTTAS FRÅN KVARTERET 43621 TILL 43622.

gc

4 m. Befintliga byggnader får bevaras oberoende av avstånden till tomt-

FÖR LEDNING UNDER MARKPLAN RESERVERAD DEL AV OMRÅDE.

KÖR KÖR

E
LN

A
S

 V
Ä

G

TECKENFÖRKLARINGAR OCH BYGGNADSPLANEBESTÄMMELSER SOM UPPHÄVS.

BYGGNADSPLANER SOM UPPHÄVS

KVARTERSOMRÅDE FÖR EGNAHEMSBYGGNADER MED HÖGST TVÅ

1. Fasadmaterial på bostadsbyggnad skall bestå av trä.

BOSTÄDER. PÅ OMRÅDET FÅR OCKSÅ MINDRE HUSDJURSSTALL

2. Av ekonomibyggnadernas våningsyta får högst 70 m2 använ-
das som utrymmen för sådana husdjur, vars hållande i tät-
ort förutsätter hälsomyndigheters tillstånd.

I ekonomibyggnader får också puts eller målad betong
användas.

UPPFÖRAS.

Planen fastställd 15.7.2004

Planen fastställd16.4.2005

ÖSTERKALMARE

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRÅDE.

KÖRFÖRBINDELSE INOM OMRÅDET.

ELLER ANNAN BESTÄMMELSE, SOM OVILLKORLIGEN BÖR IAKTTAS.
UNDERSTRECKAT TAL ANGER BYGGNADSRÄTT, BYGGNADSHÖJD, TAKLUTNING

FÖR GÅNG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD VÄG.

Reviderad den 2 juni 2006

Kungjord den 9 november 2006.
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§ 4 Ägaren till tomterna 5 och 6 kvarter 43143 Vesterkalmare ansöker om bygglov

för uppförande av radhus.
Offentligt   
 
Beredare Byggnads- och miljöinspektör
 
  BL xxx/2025

De sammankopplade tomterna ligger på ett detaljplanerat område och är totalt 2 963 m²
och inte tidigare bebyggd. Byggrätten är 593 m². Av ansökan framgår att man avser bygga
ett radhus med 593 m² totalt utnyttjad våningsyta. Således utnyttjas byggrätten till fullo.
Den totala byggytan blir 786 m²

Detaljplanen avses följas.

 
Byggnads- och miljöinspektör förslag
 
  Byggnämnden beviljar med stöd av plan- och bygglagen för landskapet Åland samt i stöd

av lagen givna föreskrifter sökt tillstånd och fastställer föreliggande och
byggnadsbeskrivning till efterrättelse på följande villkor:

Se separata föreskrifter samt:
Vid byggnadsarbetet ska följande syner förrättas:
Lägessyn
Grundsyn
Konstruktionssyn
Kanalsyn
Ibruktagningssyn
Slutsyn

 
Bilagor Bygglov-Radhus-Situationsplan

Bygglov-Radhus-Fasader
Detaljplan del av Kalmarnäs

 FÖREDRAGNINGSLISTA 1
 
  29.1.2025   
Byggnämnden

Dnr: JOM/142/2025
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JOMALA Västerkalmare by
Detaljplan för kvarteren 43142-43146 samt jord-och skogsbruks-, ströv- och
trafikområden.

DETALJPLANKARTA 1:2000

TECKENFÖRKLARINGAR OCH DETALJPLANEBESTÄMMELSER:
DETALJPLAN 1:2000

0 50 100 200m

SKALA 1:2000

KVARTERSOMRÅDE FÖR EGNAHEMSBEBYGGELSE
1. På varje tomt får en bostadsbyggnad inrymmande högst två lägenheter samt en

separat ekonomibyggnad/garage uppföras. Om tomten är minst 2000 m2 får två
ekonomibyggnader uppföras, om tomten är mins 3000 m2 får tre
ekonomibyggnader uppföras.

2. Byggnaderna ska förses med sadeltak, bruten sadeltak eller pulpettak.
Taklutningen får variera mellan 8 och 32 grader.

3. Fasaderna ska bestå av trä, puts eller en kombination av dem.
4. Tomterna ska inhägnas mot L-, P-, PN-, US- och vägområden.

STRÖVOMRÅDE
På området får anläggas behövliga vägar, gångstigar, ledningar och mindre
konstruktioner som betjänar områdets verksamhet. Området får också innehålla
konstruktioner och mindre byggnader för samhällsteknisk försörjning.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRÅDE
Inom området får uppföras byggnader eller konstruktioner som betjänar områdets
användning för jordbruk, skogsbruk eller rekreation.

LINJE 3 m UTANFÖR DET PLANOMRÅDE SOM FASTSTÄLLELSEN GÄLLER

KVARTERS-, KVARTERDELS- OCH OMRÅDESGRÄNS

TOMTGRÄNS

BYNUMMER

BYNAMN

NAMN PÅ GATA

RIKTGIVANDE TOMTGRÄNS

KVARTERSNUMMER

TOMTNUMMER.
Fastighetsnummer i parentes anger fastigheten som tomten får styckas från.

EXPLOATERINGSTAL, DVS FÖRHÅLLANDET MELLAN VÅNINGSYTAN OCH
TOMTENS YTA

ROMERSK SIFFRA ANGER STÖRSTA TILLÅTNA ANTAL VÅNINGAR I BYGGNAD
ELLER DEL DÄRAV.

BYGGNADSYTA

DEL AV TOMTGRÄNS, DÄR TOMTANSLUTNING ÄR FÖRBJUDEN.

OMRÅDE MED SPECIELLA NATURVÄRDEN.
Hassellund, särskilt hänsynskrävande biotop enligt 11§ i Landskapsförordningen

om skogsvård (ÅFS 1998:86).

ALLMÄNNA BESTÄMMELSER:

· Byggnadernas avstånd från granntomtens gräns ska vara minst 5 meter om detaljplanekartan
inget annat anvisar. Med grannens samtycke får en ekonomibyggnad placeras närmare
gränsen.

· Det vinkelräta avståndet från garageport till gatuområdets gräns ska vara minst 6 meter.
· På varje tomt ska minst 2 bilplatser reserveras/bostad.
· Obebyggda delar av tomtområde, som inte används som gångbanor eller för bilparkering ska

planteras eller på annat sätt bringas i vårdat skick.
· Hårdgjorda ytor inom planområdet ska undvikas.
· Golvnivån på markplan ska vara minst +2,30 räknat från medelvattennivån.
· Vid tomtgräns ska bredvidliggande tomter ha samma markhöjd. Slänter, murar o.d. får anläggas

i samråd med grannen.
· På strandtomt får båthus om högst 120 m2 byggas. Båthuset få uppföras utanför byggytan.

PARKOMRÅDE
Parkområde som ska iordningsställas och underhållas. Inom området får en
områdeslekplats, sittplatser, idrottsutrustning och annat som betjänar friluftsliv ordnas.

VÄRDEFULLA ARTER.
Upptäcker vid naturinventeringen: sårbar art gullmåra vid stranden samt hotad
art skogsnycklar i hassellunden.

GATA

INSTRUKTIV KÖRFÖRBINDELSEKVARTERSOMRÅDE FÖR EGNAHEM, RADHUS OCH KOPPLADE BYGGNADER FÖR

BOSTADSÄNDAMÅL.
1. På området får uppföras egnahemshus, kopplade småhus samt radhus för

bostadsändamål. Förutom bostadshus får på tomten byggas separata
ekonomibyggnader, garage och biltak.

2. Byggnaderna ska ha åstak eller en/tvåsidig pulpettak. Taklutningen får variera
mellan 8-32 grader.

3. Fasadmaterial ska bestå av trä eller puts eller en kombination av dem.
4. Enhetlig fasad- och takåslinje får inte överstiga 25 meter utan ska brytas genom

förskjutning eller indragning med minst 1 meter alternativt i höjdriktning med minst
0,5 m.

5. Tomterna ska inhägnas mot L-, P-, PN-, US- och vägområden.

FÖR GÅNG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD DEL AV OMRÅDE, DÄR

SERVICETRAFIK OCH TRAFIK TILL TOMTERNA ÄR TILLÅTET

FÖR PARKERING RESERVERAD DEL AV OMRÅDE

FÖR TELEKOMMUNIKATION ELLER KOMMUNALTEKNIK RESERVERAD DEL AV

OMRÅDE

KVARTERSOMRÅDE FÖR EGNAHEMSBEBYGGELSE
1. Tomterna får styckas till två, tomtindelningen är endast riktgivande.
2. Infart till ny styckad tomt ska lösas via körförbindelse på egen tomtmark.
3. På varje tomt får en bostadsbyggnad inrymmande högst två lägenheter samt en

separat ekonomibyggnad/garage uppföras. Om tomten är minst 2000 m2 får två
ekonomibyggnader uppföras, om tomten är mins 3000 m2 får tre
ekonomibyggnader uppföras.

4. Byggnaderna ska förses med sadeltak, bruten sadeltak eller pulpettak.
Taklutningen får variera mellan 8 och 32 grader.

5. Fasaderna ska bestå av trä, puts eller en kombination av dem.
6. Tomterna ska inhägnas mot L-, P-, PN-, US- och vägområden.

VATTENLEDNING

Mariehamn den 19 oktober 2022 Tiina Holmberg Reviderad den 26.01.2023
Antagen av kommunstyrelsen den 27 mars 2023, §47.
Planen har vunnit laga kraft den 8 maj 2023.

OMRÅDE SOM KAN ANVÄNDAS SOM TILLSKOTTSMARK TILL TOMTEN BREDVID
MEN BILDAR INTE SJÄLV EN TOMT.

II

SJÖGRÄND

N
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§ 5 Ägaren till fastigheten Hamnäset 3:20 i Möckelö ansöker om bygglov för

uppförande av bostadshus.
Offentligt   
 
Beredare Byggnads- och miljöinspektör
 
  BL xxx/2025

Tomten ligger på ett delgeneralplanerat område och är 2 300 m² och tidigare bebyggd
med totalt 65 m² våningsyta. Byggrätten är 345 m². Av ansökan framgår att man avser riva
en befintlig fritidsbostad med 47 m² våningsyta och ersätta den med ett hus avsett för fast
boende med 69 m² våningsyta. Kvar på tomten finns en strandbastu med 15 m²
våninggsyta. Således blir den utnyttjade byggrätten 84 m². Enligt delgeneralplanen finns
det möjlighet för fast boende.
Den nya byggnaden placeras med fasadlivet närmare än 30 m från strandlinjen än vad
som är föreskrivet men längre ifrån strandlinjen än fritidsbostaden som avses rivas.

Plan- och bygglagen:
73 §. Underrättande av grannar
Innan en ansökan om bygglov avgörs på ett icke detaljplanerat område eller på ett
planerat område där ett beviljande av bygglovet innebär en avvikelse från planen ska
byggnadsnämn¬den underrätta grannarna och ge dem tillfälle att yttra sig.
Grannarna ska reserveras minst sju dagar för att komma med eventuella yttranden. Om
grannarna meddelar att de inte har några invändningar mot bygglovsansökan kan ansökan
avgöras direkt.
Om grannarna inte är kända eller inte utan svårighet kan anträffas eller om det är fler än
tio grannar som ska underrättas, kan delgivning ske offentligen enligt förvaltningslagen
(2008:9) för landskapet Åland.
Grannarna behöver inte underrättas om det med beaktande av projektets ringa
betydelse, dess läge eller planens innehåll är uppenbart onödigt med tanke på grannarnas
intresse eller om det är uppenbart att lov inte kan ges.
Berörda grannar är medvetna om åtgärden.

 
Byggnads- och miljöinspektör förslag
 
  Byggnämnden beviljar med stöd av plan- och bygglagen för landskapet Åland samt i stöd

av lagen givna föreskrifter sökt tillstånd och fastställer föreliggande och

 FÖREDRAGNINGSLISTA 1
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byggnadsbeskrivning till efterrättelse på följande villkor:

Se separata föreskrifter samt:
Vid byggnadsarbetet ska följande syner förrättas:
Lägessyn
Grundsyn
Konstruktionssyn
Kanalsyn
Ibruktagningssyn
Slutsyn

 
Bilagor Sitplan

Fasader
Lindholm Möckelö

 FÖREDRAGNINGSLISTA 1
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Byggnämnden

Dnr: JOM/107/2025
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§ 6 Ägaren till Fastigheten Klippuddden 1:91 i Ytterby ansöker om bygglov för

uppförande av fritidshus
Offentligt   
 
Beredare Byggnads- och miljöinspektör
 
  BL xxx/2025

Tomten ligger på ett oplanerat område och är 2 910 m² och tidigare bebyggd med
strandbastu med 15 m² våningsyta. Byggrätten är 436 m². Av ansökan framgår att man
avser bygga en fritidsbostad med 49 m² våningsyta 30 m från strandlinjen. Den utnyttjade
byggrätten blir 64 m²

Plan- och bygglagen:
73 §. Underrättande av grannar
Innan en ansökan om bygglov avgörs på ett icke detaljplanerat område eller på ett
planerat område där ett beviljande av bygglovet innebär en avvikelse från planen ska
byggnadsnämn¬den underrätta grannarna och ge dem tillfälle att yttra sig.
Grannarna ska reserveras minst sju dagar för att komma med eventuella yttranden. Om
grannarna meddelar att de inte har några invändningar mot bygglovsansökan kan ansökan
avgöras direkt.
Om grannarna inte är kända eller inte utan svårighet kan anträffas eller om det är fler än
tio grannar som ska underrättas, kan delgivning ske offentligen enligt förvaltningslagen
(2008:9) för landskapet Åland.
Grannarna behöver inte underrättas om det med beaktande av projektets ringa
betydelse, dess läge eller planens innehåll är uppenbart onödigt med tanke på grannarnas
intresse eller om det är uppenbart att lov inte kan ges.

Grannen samtycker till åtgärden.
 
Byggnads- och miljöinspektör förslag
 
  Byggnämnden beviljar med stöd av plan- och bygglagen för landskapet Åland samt i stöd

av lagen givna föreskrifter sökt tillstånd och fastställer föreliggande och
byggnadsbeskrivning till efterrättelse på följande villkor:

Se separata föreskrifter samt:
Vid byggnadsarbetet ska följande syner förrättas:

 FÖREDRAGNINGSLISTA 1
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Byggnämnden

Dnr: JOM/112/2025
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Lägessyn
Grundsyn
Konstruktionssyn
Kanalsyn
Ibruktagningssyn
Slutsyn

 
Bilagor Situationsplan Ytterby fritidsbostad

104 - Eriksson J 10.1.25
Grundkarta Ytterby

 FÖREDRAGNINGSLISTA 1
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§ 7 Ägaren till fastigheten del av Västanlund 2:35 i Vestansunda ansöker om

bygglov uppförande av bostadshus och garage
Offentligt   
 
Beredare Byggnads- och miljöinspektör
 
  BL xxx/2025

Den outbrutna tomten ligger på ett oplanerat område och är 8 000 m² och inte tidigare
bebyggd. Byggrätten är 1200 m². Av ansökan framgår att man avser bygga ett bostadshus
för fast boende med 216 m² våningsyta och ett garage med 75 m² våningsyta. Således blir
den utnyttjade byggrätten 291 m²

Plan- och bygglagen:
73 §. Underrättande av grannar
Innan en ansökan om bygglov avgörs på ett icke detaljplanerat område eller på ett
planerat område där ett beviljande av bygglovet innebär en avvikelse från planen ska
byggnadsnämn¬den underrätta grannarna och ge dem tillfälle att yttra sig.
Grannarna ska reserveras minst sju dagar för att komma med eventuella yttranden. Om
grannarna meddelar att de inte har några invändningar mot bygglovsansökan kan ansökan
avgöras direkt.
Om grannarna inte är kända eller inte utan svårighet kan anträffas eller om det är fler än
tio grannar som ska underrättas, kan delgivning ske offentligen enligt förvaltningslagen
(2008:9) för landskapet Åland.
Grannarna behöver inte underrättas om det med beaktande av projektets ringa
betydelse, dess läge eller planens innehåll är uppenbart onödigt med tanke på grannarnas
intresse eller om det är uppenbart att lov inte kan ges.

Grannar är medvetna om åtgärden

Jomala kommuns byggnadsordning:

4 BYGGANDE PÅ ICKE PLANERAT OMRÅDE

4.1 Fastighet med byggrätt, våningsyta som får byggas.
En fastighet på icke planerat område har en byggrätt om fastigheten är minst 10 000 m2.
Är fastigheten mindre krävs särskilda förutsättningar för en byggrätt.

 FÖREDRAGNINGSLISTA 1
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Byggnämnden
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Utöver detta gäller övriga krav i PBL, PBF och denna byggnadsordning. Denna
bestämmelse gäller dock inte för strandfastigheter som styckats till självständiga
fastigheter senast den 31 december 2021.
4.2 Tomt
Kravet på minimistorlek (2000 m²) hos byggnadsplats utanför detaljplanerat område
definieras i PBL om inte något annat följer av en antagen plan.

Tomten är under 10 000 m² men över 2 000 m² och en motsvarande tomt, som denna
ersätter på området, har tidigare haft bygglov som utgått. Därmed bör det anses att de
särskilda förutsättningarna är utredda och möjligt att bevilja bygglov på den nu tilltänkta
tomten

 
Byggnads- och miljöinspektör förslag
 
  Byggnämnden beviljar med stöd av plan- och bygglagen för landskapet Åland samt i stöd

av lagen givna föreskrifter sökt tillstånd och fastställer föreliggande och
byggnadsbeskrivning till efterrättelse på följande villkor:

Se separata föreskrifter samt:
Vid byggnadsarbetet ska följande syner förrättas:
Lägessyn
Grundsyn
Konstruktionssyn
Kanalsyn
Ibruktagningssyn
Slutsyn

 
Bilagor Sitplan

Fasader1
Fasader2
Garage
Grundkarta Vestansunda

 FÖREDRAGNINGSLISTA 1
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§ 8 Ägaren till fastigheten del av Norrgård 6:15 i Björsby ansöker om bygglov

uppförande av bostadshus och garage
Offentligt   
 
Beredare Byggnads- och miljöinspektör
 
  BL xxx/2025

Den outbrutna tomten ligger på ett oplanerat område och är 35 000 m² och tidigare
bebyggd med totalt 300 m² våningsyta. Byggrätten är 5 250 m². Av ansökan framgår att
man avser bygga ett bostadshus för fast boende med 221 m² våningsyta och ett garage
med 70 m² våningsyta. Således blir den totalt utnyttjade byggrätten 591 m²

Plan- och bygglagen:
73 §. Underrättande av grannar
Innan en ansökan om bygglov avgörs på ett icke detaljplanerat område eller på ett
planerat område där ett beviljande av bygglovet innebär en avvikelse från planen ska
byggnadsnämn¬den underrätta grannarna och ge dem tillfälle att yttra sig.
Grannarna ska reserveras minst sju dagar för att komma med eventuella yttranden. Om
grannarna meddelar att de inte har några invändningar mot bygglovsansökan kan ansökan
avgöras direkt.
Om grannarna inte är kända eller inte utan svårighet kan anträffas eller om det är fler än
tio grannar som ska underrättas, kan delgivning ske offentligen enligt förvaltningslagen
(2008:9) för landskapet Åland.
Grannarna behöver inte underrättas om det med beaktande av projektets ringa
betydelse, dess läge eller planens innehåll är uppenbart onödigt med tanke på grannarnas
intresse eller om det är uppenbart att lov inte kan ges.
Grannar har haft möjlighet att yttra sig om åtgärden.

 
Byggnads- och miljöinspektör förslag
 
  Byggnämnden beviljar med stöd av plan- och bygglagen för landskapet Åland samt i stöd

av lagen givna föreskrifter sökt tillstånd och fastställer föreliggande och
byggnadsbeskrivning till efterrättelse på följande villkor:

 FÖREDRAGNINGSLISTA 1
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Se separata föreskrifter samt:
Vid byggnadsarbetet ska följande syner förrättas:
Lägessyn
Grundsyn
Konstruktionssyn
Kanalsyn
Ibruktagningssyn
Slutsyn

 
Bilagor Sitplan

Fasader1
Fasader2
Garage
Grundkarta Björsby

 FÖREDRAGNINGSLISTA 1
 
  29.1.2025   
Byggnämnden

Dnr: JOM/147/2025
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§ 9 Ägaren till fastigheten Verkstadstomten 1:26 i Möckelö ansöker om bygglov

för tillbyggnad och renovering av kaj
Offentligt   
 
Beredare Byggnads- och miljöinspektör
 
  BL xxx/2025

Tomten ligger på ett detaljplanerat område och är 68 670 m² och tidigare bebyggd. Av
ansökan framgår att man avser förlänga befintlig kajkonstruktion med 20 m och
ytterligare 15 m stödspont.

Plan- och bygglagen § 67 Bygglov för anläggningar
Bygglov krävs för att

2) anlägga en småbåtshamn med plats för flera än 10 båtar samt för kajer,
broar, vågbrytare, kanaler, båthus eller andra konstruktioner som ändrar eller
påverkar strandlinjen väsentligt

Av ansökan framgår att man avser utföra byggnation i strandlinjen uppfyller kravet för
bygglov.

 
Byggnads- och miljöinspektör förslag
 
  Byggnämnden beviljar med stöd av plan- och bygglagen för landskapet Åland samt i stöd

av lagen givna föreskrifter sökt tillstånd och fastställer föreliggande och
byggnadsbeskrivning till efterrättelse på följande villkor:

Vid byggnadsarbetet ska följande syner förrättas:
Konstruktionssyn
Slutsyn

 
Bilagor Kartutdrag detaljplan

 FÖREDRAGNINGSLISTA 1
 
  29.1.2025   
Byggnämnden

Dnr: JOM/143/2025

 41



Tomtkarta
Situationsplan_Översiktskarta

 FÖREDRAGNINGSLISTA 1
 
  29.1.2025   
Byggnämnden

Dnr: JOM/143/2025
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§ 10 Ägaren till fastigheten Vattenverket 2:79 i Dalkarby ansöker om bygglov

uppförande av garage, lager, verkstad och kontor
Offentligt   
 
Beredare Byggnads- och miljöinspektör
 
  BL xxx/2025

Tomten ligger på ett detaljplanerat område och är 17 795 m² och tidigare bebyggd med
totalt 3 278 m² våningsyta. Byggrätten är 8 898 m². Av ansökan framgår att man avser
bygga ett garage, lager, verkstad och kontor med 526 m² våningsyta. Således blir utnyttjad
byggrätt 3 804 m²
Detaljplan:
ES, specialområde för samhällsteknisk försörjning
På området får uppföras byggnader avsedda för att behjälpa samhällstekninsk
vattenförsörjning.

Gällande detaljplan följs.

 
Byggnads- och miljöinspektör förslag
 
  Byggnämnden beviljar med stöd av plan- och bygglagen för landskapet Åland samt i stöd

av lagen givna föreskrifter sökt tillstånd och fastställer föreliggande och
byggnadsbeskrivning till efterrättelse på följande villkor:

Se separata föreskrifter samt:
Vid byggnadsarbetet ska följande syner förrättas:
Lägessyn
Grundsyn
Konstruktionssyn
Kanalsyn

 FÖREDRAGNINGSLISTA 1
 
  29.1.2025   
Byggnämnden

Dnr: JOM/106/2025
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Ibruktagningssyn
Slutsyn

 
Bilagor Detaljplan 2_79

Situationsplan
Garage ÅLV fasad_A1
Illustration fasad med färger

 FÖREDRAGNINGSLISTA 1
 
  29.1.2025   
Byggnämnden

Dnr: JOM/106/2025
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DETALJPLAN

SPECIALOMRÅDE FÖR SAMHÄLLSTEKNISK FÖRSÖRJNING
På området för uppföras byggnader avsedda för att behjälpa samhällsteknisk
vattenförsörjning.

SPECIALOMRÅDE/SKYDDSGRÖNOMRÅDE
Området bildar en skyddszon mot trafikled, industri-/lagerområde eller råvattentäkt.
Träd och buskage på områdena ska bevaras och vid behov nyplanteras. Inom området
finns ett körfält som får beläggas och rustas upp vid behov.

DETALJPLANEBESTÄMMELSER OCH TECKENFÖRKLARINGAR

LINJE 3 M UTANFÖR DET PLANEOMRÅDE SOM FASTSTÄLLELSEN GÄLLER.

BYGGNADSYTA.

NAMN PÅ BY.

BYANUMMER.

EXPLOATERINGSTAL, DVS FÖRHÅLLANDET MELLAN VÅNINGSYTAN OCH TOMTENS YTA.

GRÄNS FÖR OMRÅDE, KVARTER OCH DEL AV KVARTER.

ALLMÄNNA BESTÄMMELSER SOM GÄLLER HELA PLANOMRÅDET.
1. "Strategi för dagvattenhantering i Jomala kommun" ska tillämpas.

DEL AV OMRÅDE SOM SKA PLANTERAS.
Området ska i samband med eventuella nya byggnadsåtgärder på ES-området planteras
med samma trädarter som växer i omgivningen så att en skyddszon bildas.

FORNMINNESOMRÅDE.
Området är fredat med stöd av LL om fornminnen, 1 och 2 §.

SKYDDAT VATTENOMRÅDE
Området får användas endast som ytvattentäkt. De åtgärder som behövs för att uppfylla
de krav som ställs på råvatten är tillåtna.

GRÄNS FÖR VATTENSKYDDSOMRÅDE.
Pilen pekar på skyddat område. Byggnader som uppförs på detta område ska antslutas
till kommunens avloppsnät. Vid beviljandet av byggnadslov samt vid alla åtgärder som
påverkar marken ska vattenskyddsplanens föreskrifter beaktas.

ROMERSK SIFFRA ANGER STÖRSTA TILLÅTNA ANTAL VÅNINGAR I BYGGNADER, BYGGNAD
ELLER DEL DÄRAV.

TAKLUTNING.
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§ 11 Ägaren till fastigheten Flygfältshusen 12:1 i Sviby ansöker om bygglov

uppförande av flerbostadshus och carport med sophus
Offentligt   
 
Beredare Byggnads- och miljöinspektör
 
  BL xxx/2025

Tomten ligger på ett detaljplanerat område och är 3 349 m² och inte tidigare bebyggd.
Byggrätten är 1005 m². Av ansökan framgår att man avser bygga ett sammankopplat
flerbostadshus med 868 m² våningsyta och tillhörande carport med sophus och förråd
med 54 m² våningsyta. Totalt utnyttjad byggrätt blir 922 m².
Detaljplan: BVR
KVARTERSOMRÅDE FÖR BOSTADSVÅNINGSHUS, RADHUS ELLER KOPPLADE BOSTADSHUS.
1. På området får uppföras flervåningshus, radhus eller kopplade byggnader för
bostadsändamål. Förutom
bostadshus får på tomten byggas separata ekonomibyggnader, garage och biltak.
2. Byggnaderna ska ha åstak eller pulpettak. Taklutningen får variera mellan 6-22 grader.
3. Fasadmaterialen ska bestå av puts eller trä eller en kombination av dem.
4. Enhetlig fasad- eller takåslinje får inte överstiga 25 meter utan ska brytas genom
förskjutning eller indragning med minst 1 meter alternativt i höjdriktning med minst 0,5
m.
5. Tomterna ska inhängas med staket, mur eller häck mot park och vägområden.
6. Avstånd och bilplatser, se Allmänna bestämmelser.
ALLMÄNNA BESTÄMMELSER:
· Byggnadernas avstånd från granntomterns gräns ska vara minst 4 meter om
detaljplankartan inte
annat anvisar. Med grannens samtycke får ekonomibyggnad, biltak och garage byggas
närmare
gränsen.
· Det vinkelräta avståndet från garageport till vägområdets gräns ska vara minst 6 meter.
· För radhuslägenheter ska två bilplatser reserveras.
· För våningshuslägenheter ska 1 bilplats reserveras för lägenheter som är 50 kvm eller
mindre och 2
bilplatser för större lägenheter än 50 kvm lägenhetsyta.
· Gästbilplatser ska reserveras 1 st/6 lägenheter på varje tomt.
· På grund av flygbuller ska bostadsbyggnadernas takkonstruktion, ytterväggar, fönster,
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dörrar och andra
delar i byggnadens ytterskal uppfylla ljudisoleringskrav på 32 dB. Kraven består av
skillnaden mellan den
beräknade bullernivån utomhus och den tillåtna bullernivån inomhus.
· Inom tomtområden ska kommunens dagvattenstrategi fölljas genom att undvika större
hårdlagda ytor.

Gällande detaljplan följs.

 
Byggnads- och miljöinspektör förslag
 
  Byggnämnden beviljar med stöd av plan- och bygglagen för landskapet Åland samt i stöd

av lagen givna föreskrifter sökt tillstånd och fastställer föreliggande och
byggnadsbeskrivning till efterrättelse på följande villkor:

Se separata föreskrifter samt:
Vid byggnadsarbetet ska följande syner förrättas:
Lägessyn
Grundsyn
Konstruktionssyn
Kanalsyn
Ibruktagningssyn
Slutsyn

 
Bilagor A-001-SITUATIONSPLAN RESVÄGEN 1

A-105A-FASAD MOT SYDVÄST B
A-105C-FASAD MOT NORDVÄST 1 OCH SYDOST 2
A-106A-FASAD MOT NORDOST A
B-103-FASADER
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Ritningens innehåll                                                                                                                             Skala A1

Datum                                                          Ritningsnummer                                                                                 rev.

ARKITEKTBYRÅ TIINA HOLMBERG AB
+358 400 790 383 
tiina.holmberg@aland.net
Torggatan 47 22100 Mariehamn

Projektnummer                                         Fastighet/kv+tomt                                         Ritad av

 1 : 500

16.01.2025 A-001

BYGGLOVSHANDLING

12:1

SITUATIONSPLAN
RESVÄGEN 1

RESVÄGEN 1

Sviby

y 

1 : 500

Situationsplan Resvägen 1

RESVÄGEN 1

PROJEKT:
RESVÄGEN 1

Fastighetens areal 3349 m2
Byggrätt 1005 m2

Lägenhetshus våningsyta 450 m2/byggnad,
totalt 900 m2.
Volym 1595 m3/byggnad, totalt 3190 m3.

Sophus 23 m2

N

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50m

SKALA 1:500

Resvägen

Total bilplatser
24 st.

BET ANT ÄNDRINGEN AVSER SIGN DATUM

Lekplats

asfalt

8 bp.

cykeltak

sopor
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Ritningens innehåll                                                                                                                             Skala A1

Datum                                                          Ritningsnummer                                                                                 rev.

ARKITEKTBYRÅ TIINA HOLMBERG AB
+358 400 790 383 
tiina.holmberg@aland.net
Torggatan 47 22100 Mariehamn

Projektnummer                                         Fastighet/kv+tomt                                         Ritad av

 1 : 100

16.01.2025 A-105A

BYGGLOVSHANDLING

FASAD MOT SYDVÄST B

RESVÄGEN 1

Sviby

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10m

SKALA 1:100

 1 : 100

Fasad mot Sydväst B
FASADMATERIALER OCH - FÄRGER:

- Tak plåt, grafitgrå.
- Fasad rappad gråvit.
- Fönsterkarmar och -bogar blågrå.
- Sockel betonggrå.
- Räcken blågrå metall.
- Taket mot söder kan utrustas
  med solpaneler

BET ANT ÄNDRINGEN AVSER SIGN DATUM

Bilaga Byggnämnden 29.1.2025 / § 11
 56



TH

A

Ritningens innehåll                                                                                                                             Skala A1

Datum                                                          Ritningsnummer                                                                                 rev.

ARKITEKTBYRÅ TIINA HOLMBERG AB
+358 400 790 383 
tiina.holmberg@aland.net
Torggatan 47 22100 Mariehamn

Projektnummer                                         Fastighet/kv+tomt                                         Ritad av

 1 : 100

16.01.2025 A-105C

BYGGLOVSHANDLING

FASAD MOT NORDVÄST 1
OCH SYDOST 2

RESVÄGEN 1

Sviby

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10m

SKALA 1:100

FASADMATERIALER OCH - FÄRGER:

- Tak plåt, grafitgrå.
- Fasad rappad gråvit.
- Fönsterkarmar och -bogar blågrå.
- Sockel betonggrå.
- Räcken blågrå metall.
- Taket mot söder kan utrustas
  med solpaneler

 1 : 100

Elevation 1 - Nordväst

 1 : 100

Elevation 2 - Sydost

BET ANT ÄNDRINGEN AVSER SIGN DATUM
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0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10m

SKALA 1:100

TH

A

Ritningens innehåll                                                                                                                             Skala A1

Datum                                                          Ritningsnummer                                                                                 rev.

ARKITEKTBYRÅ TIINA HOLMBERG AB
+358 400 790 383 
tiina.holmberg@aland.net
Torggatan 47 22100 Mariehamn

Projektnummer                                         Fastighet/kv+tomt                                         Ritad av

 1 : 100

16.01.2025 A-106A

BYGGLOVSHANDLING

FASAD MOT NORDOST A

RESVÄGEN 1

Sviby

 1 : 100

Fasad mot Nordost A

FASADMATERIALER OCH - FÄRGER:

- Tak plåt, grafitgrå.
- Fasad rappad gråvit.
- Fönsterkarmar och -bogar blågrå.
- Sockel betonggrå.
- Räcken blågrå metall.
- Taket mot söder kan utrustas
  med solpaneler

BET ANT ÄNDRINGEN AVSER SIGN DATUM
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Datum                                                          Ritningsnummer                                                                                 rev.

ARKITEKTBYRÅ TIINA HOLMBERG AB
+358 400 790 383 
tiina.holmberg@aland.net
Torggatan 47 22100 Mariehamn

Projektnummer                                         Fastighet/kv+tomt                                         Ritad av

 1 : 100

16.01.2025 A-104

BYGGHANDLING

FASADER

CARPORT OCH
SOPHUS
RESVÄGEN 1

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10m

SKALA 1:100

 1 : 100

Fasad mot Nordost

 1 : 100

Fasad mot Nordväst

 1 : 100

Fasad mot Sydost

 1 : 100

Fasad mot Sydväst

FASADMATERIALER OCH - FÄRGER:
- Tak plåt, grafitgrå.
- Takfot, vindbrädor, pelare gråvit.
- Fasad liggande panel, gråvit.
- Sockel betonggrå BET ANT ÄNDRINGEN AVSER SIGN DATUM
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§ 12 Ägaren till fastigheten Flygfältshusen 12:4 i Sviby ansöker om bygglov

uppförande av flerbostadshus
Offentligt   
 
Beredare Byggnads- och miljöinspektör
 
  BL xxx/2025

Tomten ligger på ett detaljplanerat område och är 6046 m² och tidigare bebyggd med 933
m² våningsyta. Byggrätten är 1814 m². Av ansökan framgår att man avser bygga ett
sammankopplat flerbostadshus med 868 m² våningsyta. Totalt utnyttjad byggrätt blir 1
801 m².
Detaljplan: BVR
KVARTERSOMRÅDE FÖR BOSTADSVÅNINGSHUS, RADHUS ELLER KOPPLADE BOSTADSHUS.
1. På området får uppföras flervåningshus, radhus eller kopplade byggnader för
bostadsändamål. Förutom
bostadshus får på tomten byggas separata ekonomibyggnader, garage och biltak.
2. Byggnaderna ska ha åstak eller pulpettak. Taklutningen får variera mellan 6-22 grader.
3. Fasadmaterialen ska bestå av puts eller trä eller en kombination av dem.
4. Enhetlig fasad- eller takåslinje får inte överstiga 25 meter utan ska brytas genom
förskjutning eller indragning med minst 1 meter alternativt i höjdriktning med minst 0,5
m.
5. Tomterna ska inhängas med staket, mur eller häck mot park och vägområden.
6. Avstånd och bilplatser, se Allmänna bestämmelser.
ALLMÄNNA BESTÄMMELSER:
· Byggnadernas avstånd från granntomterns gräns ska vara minst 4 meter om
detaljplankartan inte
annat anvisar. Med grannens samtycke får ekonomibyggnad, biltak och garage byggas
närmare
gränsen.
· Det vinkelräta avståndet från garageport till vägområdets gräns ska vara minst 6 meter.
· För radhuslägenheter ska två bilplatser reserveras.
· För våningshuslägenheter ska 1 bilplats reserveras för lägenheter som är 50 kvm eller
mindre och 2
bilplatser för större lägenheter än 50 kvm lägenhetsyta.
· Gästbilplatser ska reserveras 1 st/6 lägenheter på varje tomt.
· På grund av flygbuller ska bostadsbyggnadernas takkonstruktion, ytterväggar, fönster,
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dörrar och andra
delar i byggnadens ytterskal uppfylla ljudisoleringskrav på 32 dB. Kraven består av
skillnaden mellan den
beräknade bullernivån utomhus och den tillåtna bullernivån inomhus.
· Inom tomtområden ska kommunens dagvattenstrategi fölljas genom att undvika större
hårdlagda ytor.

Gällande detaljplan följs.
 
Byggnads- och miljöinspektör förslag
 
  Byggnämnden beviljar med stöd av plan- och bygglagen för landskapet Åland samt i stöd

av lagen givna föreskrifter sökt tillstånd och fastställer föreliggande och
byggnadsbeskrivning till efterrättelse på följande villkor:

Se separata föreskrifter samt:
Vid byggnadsarbetet ska följande syner förrättas:
Lägessyn
Grundsyn
Konstruktionssyn
Kanalsyn
ibruktagningsyn
Slutsyn

 
Bilagor A-001-SITUATIONSPLAN

A-105A-FASAD MOT NORDOST A
A-105C-FASAD MOT NORDVÄST 1 OCH SYDOST 2
A-106A-FASAD MOT SYDVÄST A
A-107-FASAD MOT NORDVÄST OCH SYDOST
A-118-ILLUSTRATIONER 2
Detaljplan Crestum
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Ritningens innehåll                                                                                                                             Skala A1

                                                          Ritningsnummer                                                                                 rev.

ARKITEKTBYRÅ TIINA HOLMBERG AB
+358 400 790 383 
tiina.holmberg@aland.net
Torggatan 47 22100 Mariehamn

Projektnummer                                         Fastighet/kv+tomt                                         Ritad av

 1 : 500

Datum

15.01.2025 A-001

BYGGLOVSHANDLING

12:1

SITUATIONSPLAN PV3

PILOTVÄGEN 3

Sviby

 1 : 500

Situationsplan PV3

PILOTVÄGEN 3

PROJEKT:
PILOTVÄGEN 3

Fastighetens areal 3115 m2
Byggrätt 935 m2

Lägenhetshus våningsyta 450 m2/byggnad,
totalt 900 m2.
Volym 1595 m3/byggnad, totalt 3190 m3.

N

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50m

SKALA 1:500

asfalt

Total bilplatser
26 st.

BET ANT ÄNDRINGEN AVSER SIGN DATUM

+6,90
+7,50

Gångbana +8,95

Serviser
Dagvatten +6,83
Avlopp +6,71

Gångbana +7,50

Golv i carport +6,20

Lek

Sopor

Cykel-
parkering
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Datum                                                          Ritningsnummer                                                                                 rev.

ARKITEKTBYRÅ TIINA HOLMBERG AB
+358 400 790 383 
tiina.holmberg@aland.net
Torggatan 47 22100 Mariehamn

Projektnummer                                         Fastighet/kv+tomt                                         Ritad av

 1 : 100

15.01.2025 A-105A

BYGGLOVSHANDLING

FASAD MOT NORDOST A

PILOTVÄGEN 3

Sviby

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10m

SKALA 1:100

 1 : 100

Fasad mot Nordost A
FASADMATERIALER OCH - FÄRGER:

- Tak plåt, grafitgrå.
- Fasad rappad gråvit.
- Fönsterkarmar och -bogar blågrå.
- Sockel betonggrå.
- Räcken blågrå metall.
- Taket mot söder kan utrustas
  med solpaneler

BET ANT ÄNDRINGEN AVSER SIGN DATUM
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Datum                                                          Ritningsnummer                                                                                 rev.

ARKITEKTBYRÅ TIINA HOLMBERG AB
+358 400 790 383 
tiina.holmberg@aland.net
Torggatan 47 22100 Mariehamn

Projektnummer                                         Fastighet/kv+tomt                                         Ritad av

 1 : 100

15.01.2025 A-105C

BYGGLOVSHANDLING

FASAD MOT NORDVÄST 1
OCH SYDOST 2

PILOTVÄGEN 3

Sviby

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10m

SKALA 1:100

FASADMATERIALER OCH - FÄRGER:

- Tak plåt, grafitgrå.
- Fasad rappad gråvit.
- Fönsterkarmar och -bogar blågrå.
- Sockel betonggrå.
- Räcken blågrå metall.
- Taket mot söder kan utrustas
  med solpaneler

 1 : 100

Elevation 1 - Nordväst

 1 : 100

Elevation 2 - Sydost

BET ANT ÄNDRINGEN AVSER SIGN DATUM
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Ritningens innehåll                                                                                                                             Skala A1

Datum                                                          Ritningsnummer                                                                                 rev.

ARKITEKTBYRÅ TIINA HOLMBERG AB
+358 400 790 383 
tiina.holmberg@aland.net
Torggatan 47 22100 Mariehamn

Projektnummer                                         Fastighet/kv+tomt                                         Ritad av
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15.01.2025 A-106A

BYGGLOVSHANDLING

FASAD MOT SYDVÄST A

PILOTVÄGEN 3

Sviby

 1 : 100

Fasad mot Sydväst A

FASADMATERIALER OCH - FÄRGER:

- Tak plåt, grafitgrå.
- Fasad rappad gråvit.
- Fönsterkarmar och -bogar blågrå.
- Sockel betonggrå.
- Räcken blågrå metall.
- Taket mot söder kan utrustas
  med solpaneler

BET ANT ÄNDRINGEN AVSER SIGN DATUM

Bilaga Byggnämnden 29.1.2025 / § 12
 65



TH

A

Ritningens innehåll                                                                                                                             Skala A1

Datum                                                          Ritningsnummer                                                                                 rev.

ARKITEKTBYRÅ TIINA HOLMBERG AB
+358 400 790 383 
tiina.holmberg@aland.net
Torggatan 47 22100 Mariehamn

Projektnummer                                         Fastighet/kv+tomt                                         Ritad av

 1 : 100

15.01.2025 A-107

BYGGLOVSHANDLING

FASAD MOT NORDVÄST
OCH SYDOST

PILOTVÄGEN 3

Sviby
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Fasad mot Nordväst

 1 : 100

Fasad mot Sydost

FASADMATERIALER OCH - FÄRGER:

- Tak plåt, grafitgrå.
- Fasad rappad gråvit.
- Fönsterkarmar och -bogar blågrå.
- Sockel betonggrå.
- Räcken blågrå metall.
- Taket mot söder kan utrustas
  med solpaneler
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15.01.2025 A-118

BYGGLOVSHANDLING

THo

ILLUSTRATIONER 2

PILOTVÄGEN 3

Sviby

BET ANT ÄNDRINGEN AVSER SIGN DATUM

3D View 2
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DETALJPLANKARTA 1:2000

JOMALA Sviby by
Detaljplan för fastigheterna Flygfältshusen12:1 och Framnäs 6:82.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 42446-42450 samt park- och
gatuområden.

Detaljplankarta 1:2000
Mariehamn den 2 februari 2022 Tiina Holmberg rev.22.08.2022
rev 08.11.2022, rev. 08.06.2023

Mariehamn den 2 februari 2022,
reviderad den 22 augusti 2022
reviderat den 8 november 2022
reviderat den 8 juni 2023
Tiina Holmberg
arkitektSAFA landskapsarkitekt MARK

Antagen av kommunstyrelsen den 19 juni 2023, §124.
Planen har vunnit laga kraft den 28 juli 2023.

TECKENFÖRKLARINGAR OCH DETALJPLANEBESTÄMMELSER:

0 50 100 200m

SKALA 1:2000

KVARTERSOMRÅDE FÖR BOSTADSVÅNINGSHUS, RADHUS ELLER KOPPLADE BOSTADSHUS.
1. På området får uppföras flervåningshus, radhus eller kopplade byggnader för bostadsändamål. Förutom

bostadshus får på tomten byggas separata ekonomibyggnader, garage och biltak.
2. Byggnaderna ska ha åstak eller pulpettak. Taklutningen får variera mellan 6-22 grader.
3. Fasadmaterialen ska bestå av puts eller trä eller en kombination av dem.
4. Enhetlig fasad- eller takåslinje får inte överstiga 25 meter utan ska brytas genom förskjutning eller indragning med

minst 1 meter alternativt i höjdriktning med minst 0,5 m.
5. Tomterna ska inhängas med staket, mur eller häck mot park och vägområden.
6. Avstånd och bilplatser, se Allmänna bestämmelser.

LINJE 3 M UTANFÖR DET PLANOMRÅDE FASTSTÄLLELSEN GÄLLER.

GRÄNS FÖR OMRÅDE, KVARTER OCH DEL AV KVARTER.

BYNUMMER.

BYNAMN.

KVARTERSNUMMER.

BYGGNADSYTA.

ALLMÄNNA BESTÄMMELSER:

· Byggnadernas avstånd från granntomterns gräns ska vara minst 4 meter om detaljplankartan inte
annat anvisar. Med grannens samtycke får ekonomibyggnad, biltak och garage byggas närmare
gränsen.

· Det vinkelräta avståndet från garageport till vägområdets gräns ska vara minst 6 meter.

· För radhuslägenheter ska två bilplatser reserveras.

· För våningshuslägenheter ska 1 bilplats reserveras för lägenheter som är 50 kvm eller mindre och 2
bilplatser för större lägenheter än 50 kvm lägenhetsyta.

· Gästbilplatser ska reserveras 1 st/6 lägenheter på varje tomt.

· På grund av flygbuller ska bostadsbyggnadernas takkonstruktion, ytterväggar, fönster, dörrar och andra
delar i byggnadens ytterskal uppfylla ljudisoleringskrav på 32 dB. Kraven består av skillnaden mellan den
beräknade bullernivån utomhus och den tillåtna bullernivån inomhus.

· Inom tomtområden ska kommunens dagvattenstrategi fölljas genom att undvika större hårdlagda ytor.

DEL AV GATUOMRÅDETS GRÄNS DÄR TOMTANSLUTNING ÄR FÖRBJUDEN.

FÖR GÅNG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD DEL AV OMRÅDE.

DEL AV OMRÅDE SOM SKA PLANTERAS. GENOM OMRÅDET FÅR INFARSTVÄG TILL TOMTEN ORDNAS.

ROMERSK SIFFRA ANGER STÖRSTA TILLÅTNA ANTAL VÅNINGAR I BYGGNADER, BYGGNAD ELLER DEL DÄRAV.

PARKOMRÅDE SOM SKA BEVARAS I NATURLIG TILLSTÅND.
Inom området får stigar, lek- och träningsredskap, grillpllatser, en gemensam gårdsbastu och annat som
tjänar rekrationssyfte uppföras. På området får också uppföras mindre konstruktioner för kommunalteknisk
försörjning.

BESTÄMMELSEGRÄNS

GATUNAMN

TOMTNUMMER

EXPLOATERINGSTAL, DVS FÖRHÅLLANDET MELLAN VÅNINGSYTAN OCH TOMTENS YTA

GATA

PARKOMRÅDE INOM VILKET FÅR KVARTERS- OCH OMRÅDESLEKPLATS IORDNINGSTÄLLAS.
Området ska behållas i parkaktig skick. På området får byggas mindre konstruktioner som tjänar områdets
användning för rekreation och friluftsliv samt områdeslekplats. På området får också uppföras mindre
konstruktioner för kommunalteknisk försörjning.

KVARTERSOMRÅDE FÖR RADHUS, KOPPLADE BYGGNADER FÖR BOSTADSÄNDAMÅL SAMT FÖR EGNAHEM.
1. På området får uppföras radhus, kopplade småhus samt egnahemshus för bostadsändamål. Förutom bostadshus

får på tomten byggas separata ekonomibyggnader, garage och biltak.
2. Byggnaderna ska ha åstak eller en/tvåsidig pulpettak. Taklutningen får variera mellan 11-32 grader.
3. Fasadmaterial ska bestå av trä eller puts eller en kombination av dessa.
4. Enhetlig fasad- och takåslinje får inte överstiga 25 meter utan ska brytas genom förskjutning eller indragning med

minst 1 meter alternativt i höjdriktning med minst 0,5 m.
5. Tomterna ska inhängas med staket, mur eller häck mot park och vägområden.
6. Avstånd och bilplatser, se Allmänna bestämmelser.

DEL AVOMRÅDE SOM FÅR ANVÄNDAS SOM TILLSKOTTSMARK TILL BEFINTLG TOMT MEN BILDAR INTE EN EGEN
TOMT ELLER BYGGPLATS. Området påverkar inte byggrätt i tomten den hör till.

N

1

IGELKOTTSVÄGEN
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§ 13 Ålands förvaltningsdomstols beslut gällande Bygglov 92/2021, besvär som

gäller bygglov
Offentligt   
 
Beredare Byggnads- och miljöinspektör
 
  Ålands förvaltningsdomstol har tagit beslut av besvär mot ovanämnd av byggnämnden

givet bygglov. Byggnämnden bör ta beslut om eventuell forsättning i ärendet.

ÅFD;s enligt bilaga.
 
Byggnads- och miljöinspektör förslag
 
  Byggnämnden beslutar att ordförande och byggnads- och miljöinspektören tar fram

förslag för besvärsskrivelse till högsta förvaltningsdomstolen. Förslaget redovisas till
nämnden före det skickas vidare.

 
Bilagor ÅFD Beslut 3-2025

 FÖREDRAGNINGSLISTA 1
 
  29.1.2025   
Byggnämnden

Dnr: JOM/141/2025
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Alands ftirvaltningsdomstols beslut

Arende

Andringssiikande

Tillstindsstikande SvinryggendeponiAb

Beslut som iiverklagas

Besvdr som giiller bygglov

I . Torolf Beckman (dnr 2021l98 och dnr 2021l 128)

2. Dick Haword Mattsson, Karl Dennis Kim Mattsson, Karl Jim Dean

Mattsson och Bengt Rainer Karlsson (dnr 2021195 och dnr 20211125)

ombud: jurist Rebecca Hermans
3. Karl Haword Mattssons dddsbo genom dddsbodeliigama Dick Haword
Mattsson, Karl Dennis Kim Mattsson och Karl Jim Dean Mattsson
ombud: j urist Rebecca Herman s (dnr 2021196 och dnr 20211126)

1 (26)

Givet

21.1 .2025

Beslutsnummer

3/2025

Diarienummer
2021/95
2021/96
2021/98

2021/125
2021/126
202t/128

Byggniimnden i Jomala
25.8.2021, paragraf 99

Bygglov 9212021

Byggniimnden i Jomala beviljade bygglov ftir upp{tirande av en

biogasanliiggning pi lastigheten Karlskog 2:8 i ddanbdle. Av ansdkan fiamgar
att man har ft)r avsikt att bygga en biogasanliiggning inklusive gaslager med en

total vAningsyta om 2 371 m2. Fastigheten som ligger pi ett oplanerat omride
er 87 700 m2 och har en byggriitt om l3 I 55 m2.

Adress
Torggatan 16 A
PB 3I- 22IOI MARIEHAMN

E-post
aland.fd@om.fi

Telefonvaxel
029 56 50265

Fax
029 56 50252
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2. Byggntimnden i Jomala
27 .10.2021, paragraf 128

Bygglov 11712021

Byggplats: Fastigheten Karlskog Rnr 2:8 i Odanbcile by i Jomala

Svinryggens deponi Ab ans<iker om bygglov Itir en biogasanliiggning inklusive
gaslager med en total viningsyta om 2 371 m2. Fastigheten iir 87 700 m2 och
har en byggrett om I 3 155 m2. I enlighet med tidigare inl2imnade handlingar.

Sdkande har tidigare ansdkt om och av byggniimnden i Jomala beviljats
bygglov (9212021). Det beviljade bygglovet har I1.10.2021 Atertagits av
scikande vilket innebiir att man hos byggniimnden ansdker om detta.

Kommunstyrelsen beslutar 18. I I .201 3 att anta melsettningar liir detaljplan ftir
fastighetema Utskogen RNr 7:19 i Vestansunda by och fastighetema Karlsskog
RNr 2:8, Myran RNr 2:10 och Klippiga bergen RNr 2:25 i Odanbtile by.

Av mils?ittningama framgAr att pA basis av landskapsbilden. naturen,
bebyggelsen och omkringliggande karaktiir {tiresl6s att omrAdet planeras dels
ftir industri- och lagerbyggnader och dels som omride ftir hantering,
bearbetning och deponi av avfall samt ddrtill hdrande verksamhet.

I samband med beslut om melsettning har man inte meddelat om
byggnadsftirbud. vilket innebiir att byggniimnden ges m6jlighet att bevilja
bygglov pi basis av milsiittningen.

I beslutet citeras diirefter det som stadgas i bestiimmelsema i 72 $ och 73 $ i
plan- och bygglagen.

Grannama iir underriittade och 4st yttranden har inliimnats. Byggniimnden tar
del av yttranden pe mdtet.

Byggnads- och miljdinspekt6rens fbrslag:

Byggniimnden beviljar itertagande av bygglov 9212021 och liimnar diirmed
inte nagot utletande giillande besviir i det iirendet. Byggniimnden beviljar med
anledning av ny anscikan med st<id av plan- och bygglagen fiir landskapet
Aland samt i st6d av lagen givna liireskrifter s<ikt tiltstand och faststiiller
ftreliggande och byggnadsbeskrivning till efteniittelse pA ftiljande villkor:

Separata ltireskrifter ska {iiljas samt:

En utredning d,ver hur skyddsrumsbehovet ordnas och vid behov med bifogade
handlingar, ska inliimnas till byggnadsinspektionen Iiire byggstart.
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Besviir tiver beslut av 25.8.2021

Besviir iiver beslut av 27.10.2021

Dnr 20211128

3 (26)

Vid byggnadsarbetet ska Iiiljande syner ltirrattas:

Liigessyn
Grundsyn
Konstruktionssyn
Kanalsyn
Ibruktagningssyn
Slutsyn

Beslut: Byggnads- och miljdinspektdrens liirslag godkiinns

Andringssdkandena sdkte Zindring i beslutet som fattades 25.8.2021 om att be-

vilja bygglov.

Besv?ir anftirdes av Dick Haword Mattsson. Karl Dennis Kim Mattsson, Karl
Jim Dean Mattsson och Bengt Rainer Karlsson (drr 20211951. Andringss<ikan-
dena har yrkat att beslutet ska upphiivas och iirendet iterltirvisas ftir ny be-

handting. Utdver detta har iindringssdkandena yrkat att Jomala kommun ska

ersatta deras rattegingskostnader.

Besviir anftirdes iiven av Karl Haword Mattssons d<idsbo (dnr 2021/q6). And-
ringssdkanden har yrkat att beslutet ska upphiivas och iirendet iterltjrvisas ltir
ny behandling. Uttiver detta har iindringssdkanden yrkat att Jomala kommun
ska ersiitta d<idsboets rAttegengskostnader.

Besviir anltirdes ocksA av Torolf Beckman (dnr 2021198). Han har yrkat att be-

slutet ska upphavas och flrendet iterfiirvisas ftir ny behandling.

Som grund ltir dessa besviir anftirdes bl.a. att Jomala kommun inte underriittat
iindringssdkandena om bygglovsansdkan eller givit dem tillftille att yttra sig.

Beckman yrkar att beslutet upphiivs och Srendet Aterftirvisas Iiir ny
behandling.

Han uppger att han 2ir [gare till f'astigheten 170'430-9-14, vars r6griins
befinner sig ca 90 meter frin fastigheten Karlskog 2:8 i Odanb<ile. Den
planerade biogasanl?iggningen ligger ungeftir 200 meter frAn hans fastighet.
Aven om hans fastighet inte direkt griinsar till Svinryggens deponi ?ir den iindi
si pass niira att beroende pA miingdema och sorterna avtbll si kommer hans

fastighet att paverkas av luktoliigenheter buller, skadedjur och utsliipp.
Anliiggningen kommer dessutom att vara viil synlig frin hans fastighet. Hans

fastighets anviindningsomride begriinsas kraftigt och viirdet pAverkas negativt.
Beslutet om bygglov pAverkar siledes direkt anviindning och bebyggande av

hans f'astighet och diirmed har han besv5rsratt i Zirendet.
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Dm 2021 I 125 och 2021 I 126

4 (26\

Av byggniimndens beslut framg6r inte hur de lagar som namns i 3 $ i plan- och
bygglagen har iakttagits. Exempel pi lagstiftning som borde ha iakttagits ar
landskapslagen om milj6konsekvensbed6mning.

De siirskilda {tirutsiittningar liir bygglov som anges i 74 $ i plan- och
bygglagen borde ha utretts. OmrAdet iir i behov av planliiggning, vilket ocksi
framgar av att Avfatlsplan 2010 fttr Aland som anger att Svinryggen ska
utvecklas till ett centrum {tir avfallsverksamhet pa Aland.

Byggn2imnden i Jomala kommun har inte utrett arendet i tillrAcklig omfattning.

Andringssdkandena har yrkat att byggniimndens beslut upphivs och att iirendet
Aterltirvisas ltir ny behandling. Andringssrikandena har tiven yrkat ersattning
Itir sina riittegingskostnader i iirendet av Jomala kommun. Som grund ltir sina
yrkanden har de lramftirt ftiljande:

Ansd,kan avser uppftirande av biogasanliiggning inklusive gaslager med en
planerad total viningsyta om 2 371 m2 pA fastigheten Karlskog RNr I 70-434-
2-8. Det enda som verkar skilja handliiggningen av det nya bygglovsarendet
fran det tidigare bygglovs?irendet 2ir att man vid handliiggningen genom brev
daterat 12.10.2021 underriittat grannar om bygglovsans6kan. I brevet anges att
eventuella yttranden ska skriftligen ska vara kommunens bygglovsinspektion
tillhanda senast 26.1 0.2021.

Av protokollet framgAr att fura yttranden har inkommit och redovisats pi
byggnadsinspektionens m6te 27 .10.2021. Det framgir inte ur protokollet hur
Itiredragande tagit yttrandena i beaktande eller om yttrandena lbranlett nagra
algarder eller ytterligare utredningar.

Det kan konslateras att tidpunkten ftir inliimnande av yttrandena infallit dagen
innan byggniimndens sammantriide och att det inte funnits mycket tid att ta i
beaktande de synpunkter som fram{iirts i yttrandena. Det iir diirftir inte tydligt
att kommunen i verklig mening genomftirt sin utredningsskyldighet i enlighet
med 26 $ i ltirvaltningslagen.

Vid tolkningen av 73 $ i plan- och bygglagen b6r man ta i beaktande att
bestiimmelsen ger uttryck ftir en i grundlagen stadgad riitt ftir grannama att
piverka beslut.

Andringssdkandenas uppfattning ar att byggnemnden inte iakttagit sin
utredningsskyldighet som iligger den och inte heller i reell mening utfiirt ett
sadant hdrande som det stadgas om i lag. Beslutet strider diirmed mot lag och
?irendet bdr Aterftirvisas ltir ny behandling.
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Fastigheten Karlskog RNr 170-434-2-8 iir beliigen pA oplanerat omride i
Jomala kommun. Eftersom omrAdet varken omfattas av general- eller
detaljplan har de markanviindningsmiissiga ltirutsattningama ltir byggande diir
inte utretts eller bestiimts.

Bygglovsansdkan avser uppftirandet av en biogasanliiggning i industriell skala.
Detta iir att jamfttra med en stor detaljvaruhandelsenhet eller en fabrik.
Beviljande av bygglov ftir ett dylikt projekt bdr kreva en mer omfattande
prdvning iin ett normalt bygglov.

I ti agg tilt detta konstateras att i bygglovsansdkan hlinvisar Svinryggen till att
"enligt landskapets Avfallsplan 2010 ska Svinryggen utvecklas till ett centrum
{tir avfallsverksamhet pi Aland". Ett centrum liir avfallsverksamhet torde
obestridligen medltira en sAdan piverkan pi miljdn som ftrutstitter en mer
omfattande pr6vning [n ett sedvanligt tillstindsftirfarande. om inte omridet i
sin helhet planliiggs.

Av detaljmotiveringen FR 2312006-2007 framgAr att lbrutsiittningama ftir
byggande inom omr6den i behov av planliiggning iir att byggandet inte
ltjrsvirar framtida planliiggning eller medltir skadliga miljokonsekvenser eller
leder till menlig samhiillsutveckling samt ?ir lempligt med tanke pA landskapet

och inte {tirsvArar bevarandet av sdrskilda kultur- eller miljdviirden eller
tillgodoseendet av rekreationsbehoven. Detta iir de frAgor som ska utredas i en
general- eller detaljplan. Om denna prdvning inte sker genom planliiggning
kan bygglov beviljas enbart om byggprojektet konstateras uppfolta de

siirskilda ftirutsattningama ftir bygglov som Iiireskrivs i 74 $ i plan- och

bygglagen. I byggniimndens beslut framkommer dock inte att nagon sadan

prdvning har gjorts eller resultatet av en sidan.

I byggniimndens beslut h[nvisas till att kommunstyrelsen 2013 antagit
milsiittningar $r det aktuella omr6det. Antagandet av milsiittningar Itir en

framtida plan kan inte likstdllas med antagande av en plan.

Entigt 4 $ i landskapslag om miljdkonsekvensbeddmning och miljdbeddmning
ska en miljdkonsekvensbed6mning gdras innan tillstind ges till ett projekt som

kan antas medftra betydande miljdpflverkan. I 3 $ i landskapsliirordning om
milj<ikonsekvensbeddmning och milj<;beddmning listas vilka laktorer som ska

tas i beaktande vid bedcimning av huruvida ett projekt av den typ som anges i
bilaga ll till Europaparlamentets och rAdets direktiv 20l1l92lEU om
bedcimning av inverkan pi miljtin av vissa offentliga och privata projekt kan

antas ha en betydande miljdpAverkan. I bilaga II till Eu-direktivet ingir bland

annat anliiggningar ftir bortskaffande av avfbll. Diirmed ska enligt lag en

behovsbed<imning avseende miljtikonsekvensbedomning genomfiiras.

I byggniimndens beslut framkommer inte nigon narmare motivering till
beslutet att bevilja bygglovet. Innehillet i beslutet bestir niirmast i att hiinvisa
tilt att melsattningar ttir detaljplan antagits och lydelsen av 72 $ och 73 { i
plan- och bygglagen samt att konstatera att grannar iir underriittade och att

byggn?imnden tar del av yttrandena pa m6tet.
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Beslutet saknar dZiremot byggniimndens redog<irelser och civerviiganden ltir
den egna bed6mningen av lbrutsiittningama ltir att bevilja bygglov.
Byggniimnden varken kommenterar eller bem6,ter de yttranden som inkommit
och som byggniimnden enligt protokollet tagit del av pa mdtet. Byggniimnden
har alltsA inte gjort en sjiilvst[ndig beddmning av {tirutsiittningama lilr
beviljande av bygglov. Diirmed iir motiveringen bristfiillig och beslutet
uppSller inte de krav som uppstalls i lag.

Byggniimnden har heller inte presenterat hur den tagit annan lagstiftning i
beaktande vid handliiggningen av iirendet, s6som den lagstiftning som anges i
3 $ i plan- och bygglagen.

Mot bakgrund av vad som framftirts ovan b6r beslutet ddrmed upph2ivas.

Byggniimnden har inte inkommit med nigot annat utlAtande i iirendena dnr
2021195-96 och dnr 2021198 tin att byggnadsinspekt<iren konstaterat att
Svinryggens deponi Ab har atertagit sitt av byggniimnden i Jomala 25.8.2021
givna bygglov 9212021 och diirftir borde niimnden inte vara n<idgad att
inkomma med av Alands ftirvaltningsdomstol begiirda utl6tanden.

Byggnadsinspektdren har aven tillstiillt domstolen en skrivelse daterad
I I . 10.2021 av Jesper Svanfelt, VD fiir Svinryggens deponi Ab, i vilket det st&r
Iiiljande:

"Svinryggens deponi Ab (FO: 0886356-4) itertar hiirmed tidigare beviljat
bygglov (nr 9212021);'

Byggniimnden i Jomala har i sitt utletande ansett att besviiren bdr avslis och
har fram{tirt ftilj ande.

Jomala kommuns byggniimnd har vid beviljandet av bygglov 11712021 fo\t
plan- och bygglagens krav vad giiller beviljande av bygglov.

Det att det i beslulet stir att byggniimnden tagit del av lyra yttranden innebiir
iiven att byggnZimnden beaktat dem i sin beddmning inliir beslutet. En enig
nlmnd ansig att medlemmama hade tillriickligt med tid liir att begrunda
yttrandena.

Om kommunen har en melsattning ftir omr6det som sammanfaller med den nu
beviljade verksamheten si finns det ingen anledning ltir byggniimnden att
komma med egna uppstiillda kriterier. Det h<ir heller inte till byggniimndens
uppgift att initiera och antaga planer.
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Jomala kommun och Mariehamns stad. som tillsammans iir iigare till de

omriLden diir Svinryggens deponi sedan en liingre tid tillbaka huserat, har valt
att inte detaljplanera omridet. Andringssdkandena pastar att omrAdet iir i
behov av ptanl[ggning enligt l0 $ i plan- och bygglagen. Hela omridet,
inklusive granntomtema, ar oplanerat och det framgAr varken av
kommun6versikten eller byggnadsordningen att detta skulle vara ett omrAde i
behov av planliiggning. Siledes ?ir varken l0 $ eller 74 $ i plan- och bygglagen
till?impliga i detta fall. Det ar inte orimligt att en befintlig sopstation kan
byggas ut med en Atervinningsldsning. Givet bygglov iir helt i linje med
nuvarande markanviindning pi omridet. Byggratten pa fastigheten ar totalt
l3 155 m2 och man utnyttjar genom det senast givna bygglovet 3 808 m2.

Byggniimnden har inte gett bygglov liir en stor detaljhandelsenhet eller fabrik
utan en Atervinningsstation, iiven kallad kretsloppsanl[ggning, som
storleksmiissigt ryms inom byggr?itten och som ska betjiina allmiinheten.

Niimnden har haft tillging titl nddviindiga handlingar liir att fatta beslut om
bygglov, det ar varken skiiligt eller ftirvaltningsmiissigt konekt att av s6kande
begiira mer handlingar tin vad som kriivs. Lagen och liirordningen ger

kommunen rett att begara in kompletterande handlingar under
byggnadsprocessen, vilket framgir i de separata fdreskriftema.

Betriiffande miljdkonsekvensbeddmning (MKB) sn [r det enligt lagen
verksamhetsutdvaren som ska ansvara ftir att en MKB initieras. om en sidan
behdvs. Vidare 2ir det Alands miljS- och hiilsoskyddsmyndighet (AMHM) som
ska avg6ra om en MKB behdvs eller inte. Svinryggen har ett 6ppet [rende hos

AMHM gallande utvidgat milj6tillstind. Byggniimnden har i bifogade
{iireskrifter upplyst s<ikanden om att beakta det ovanstAende vilket iir i linje
med plan- och bygglagen.

Niimnden har motiverat sitt beslut i enlighet med vad plan- och bygglagen
stipulerar.

Med hdnvisning till 95 $ i lag om rattegang i forvaltningsiirenden ska
iindringsscikandena sjiilva biira alla sina riittegingskostnader da detta inte kan
anses oskiiligt och di riittegingen inte har orsakats av fel hos byggn2imnden i
Jomala.

Jomala kommuns byggniimnd an{tir i iirende dnr 20211128 i <ivrigt samma som

i iirendena dnr 20211125-126, dock med ftiljande tilliigg:

Andringss6kanden Beckman saknar besvZirsriitt. Han ar inte granne.

Ut6kningen av verksamheten p6verkar inte honom mer iin vad den piverkar
den rigranne till 2indringssdkanden vars fastighet Iigger mellan
iindringss<ikandens fastighet och den fastighet pi vilken bygglov har beviljats.
Det rdr sig inte om nagon betydande Sndring av belintlig verksamhet. De facto
har byggniimnden beviljat bygglov ltir en anliiggning med ringa piverkan pA

miljcin, med tanke pi buller, lukt, skadedjur och utsliipp, jiimltirt med 6vrig
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befintlig verksamhet i hela omr6det

Mattssons, Mattssons dddsbo och Karlsson har anltirt att deras uppfattning iir
att en s6kande inte kan upphlva ett fttrvaltningsbeslut, varltir deras tolkning iir
att det beviljade bygglovet 9212021 forlsdttningsvis iir i kraft. Diirmed kvarstir
besviiren. Aven om bygglovet skulle anses upphiivt si vidhiller de sina
yrkanden pi ersiittning liir sina riittegAngskostnader.

Andringss<ikandena har inkommit med ett bemdtande, vari framlbrts ftiljande.

En bygglovsansdkan avseende uppftirandet av en biogasanliiggning i stor skala
pe e$ oplanerat omrAde innebiir behov av en mer omfattande pr<ivning.

Antagandet av m6lsiittningar liir en framtida plan kan inte likstiillas med en
framtida plan. Fdr det aktuella omridet saknas juridiskt bindande planer enligt
plan- och bygglagstiftningen.

Det faktum att byggnadsf'drbud inte utlErdats innebiir inte att bestammelserna
om beviljande av bygglov pi ett omride i behov av planliiggning skulle vara
satta ur spel.

Vad som avses med ett omrade i behov av planliiggning ftiljer av l0 g i plan-
och bygglagen. Enligt l0 $ 3 mom. i plan- och bygglagen har kommunen en
ytterligare mdjlighet att i vissa situationer i en kommundversikt eller i en
byggnadsordning avsatta omriden som inte omfattas av definitionen som
omriden i behov av planliiggning. Att en kommun inte anviint sig av denna
mtijlighet innebiir inte att det inte finns omriiden i kommunen som kunde
avsattas som omriden i behov av planliiggning.

Byggnadsniimndens utredningsskyldighet av ett bygglovsarende kvarstar rots
att det inte iir byggniimnden som beslutar i planliiggningsiirenden.
Andringssdkandena vidhiller att siviil l0 $ som 74 S i plan- och bygglagen har
relevans vid behandlingen av iirendet.

Enligt iindringssdkandenas uppfattning iir en biogasanliiggning i stor skala
jiimftirbar med s6dana konstruktioner som detaljhandelsenheter och fabriker.
Det iir i detta fall friga om en storskalig byggnad {iir industriell verksamhet.

I byggniimndens ftireskrifter 27.10.2021 gellande bygglov 11712021 anges att
"Rdddningsviisendets anvisningar ska ftiljas. Giiller iiven atgarder i enlighet
med utlAtande Dw. 5812021 ;' Brandinspektrirens utlAtande 25.8.2021 Dnr
58/2021 bestir av kommentarer och synpunkter innefattande fr6gor samt
angivande av behov av ytterligare utredningar. Det framkommer dock inte hur
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dessa frigor samt behov av utredningar hanterats av byggniimnden. De fr6gor
och utredningar som framkommer i utlatandet borde tydligt ha klarylorts innan
byggniimnden fattat beslut om beviljande av bygglov.

Med beaktande av de explosionsrisker som biogas medltir iir
iindringssrikandenas upptattning att en grundlig utredning av byggnadens
planering och dimensionering bcir genomliiras innan ett bygglov kan beviljas.
Detta har Sndringsscikandena redan pepekat i sina yttranden till
byggnadsinspektionen. Andringssdkandena hiinvisar iiven tilt 15 $ i lag om
siikerhet vid hantering av larliga kemikalier och explosiva varor, som
tilliimptiggdrs pi Aland genom landskapslag.

Svinryggens deponi Ab har en pigAende process giillande miljcitillstAnd. Over
beviliat milidtillstind har an{ijrts besviir. I 67 $ 3 mom. plan- och bygglagen
stadgas att om miljdtillstAnd eller miljdgranskning kriivs enligt landskapslagen
om miljdskydd fir avg<irandet av byggnadsiirendet skjutas upp till dess

mitjdtillst&nds- eller granskningsiirendet iir avgjort. I ftirarbetena LF 2012016-
2017 stadgas att "ett bygglovsiirende ska inte avgdras innan eventuell
milj6pr6vning iir gjord". Detta iir en indikation av lagstiftarens vilja att andra
processer tas i beaktande vid behandling av bygglovsiirenden. Aven mot
bakgrund av detta anser andringssdkandena att byggndmnden inte utrett
iirendet pA ett tillriickligt siitt och med beaktande av annan lagstiftning.

Beckman har inkommit med ett bem6tande

dnr 2021 128

F<irklaringar av Svinryggens deponi Ab

Verkstdlligheten

I samband med att domstolen handlagt yrkandena giillande verkst[lligheten si
har Svinryggens deponi Ab bl.a. anfiirt att den planerade biokoltillverkningen
vid anliiggningen erbjuder en unik, lokal och lingsiktigt hAllbar l<isning ftir
behandling och ftriidling av avfall som idag inte hanteras pa ett hallbart satt.
Till denna avfallskategori h6r bl.a. avloppsslam, slakteriavfall och bioavfall
fran hushflll. I och med Svinryggens anl[ggning flr Aland dessutom sin ftirsta
Atervinningsanliiggning ftir triiavfall. Anliiggningen har en miljdavlastande
effekt genom minskade koldioxidutsliipp. Hela anliiggningen iir mycket
flexibel och flyttbar.

Svinryggens deponi Ab har Sven beretts tillliille att bli hdrd i huvudsaken, men
dA uppgett att bolaget inte har nigot ytterligare att anlbra i saken.

Fiirvaltningsdomstolen har 10.5.2022 avvisat utan prdvning Svinryggens
deponi Ab:s yrkande att bevilja bolaget riitt att inleda byggnadsarbetet.
Fdrvaltningsdomstolen har 2l .7 .2022 beslutat att det 6verklagade beslutet inte
fEr verkstiillas innan huvudsakema avgjorts med laga kraft eller n6got annat
hiirom ltirordnas.
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Fdrvaltningsdomstolen har med anledning av iindringssdkandena Mattssons,
Karlssons och Mattssons dddsbos yrkande pi ers?ittning ftir sina
rattegangskostnader inhiimtat fakturaspecifikationer av iindringss<ikandenas
ombud.

Fdrvaltningsdomstolen har diirefter skickat fakturaspecifikationema till .Iomala
kommuns kontaktperson, kommunens byggnads- och miljciinspekt6r. ftir
kiinnedom.

Fdrvaltningsdomstolen awisar iindringssdkandens Beckmans besvdr i iirende
dnr 20211128 utan prdvning.

F6rvaltningsdomstolen upphiiver det <iverklagade beslutet 27. 10.2021,
paragraf 128, och &terltirvisar iirendet till byggndmnden i Jomala kommun ftir
ny behandling med anledning av besviiren i iirendena dnr 20211125 och dnr
202vt26.

Fdrvaltningsdomstolen iliigger Jomala kommun att i iirende 2021195 ersiilta
Dick Haword Mattsson, Karl Dennis Kim Mattsson, Karl Jim Dean Mattsson
och Bengt Rainer Karlsson med 600 euro, att i iirende 2021196 ersiitta Karl
Haword Mattssons dddsbo med 600 euro, att i iirende 20211125 ersiitta Dick
Haword Mattsson, Karl Dennis Kim Mattsson. Karl Jim Dean Mattsson och
Bengt Rainer Karlsson med 400 euro och att i iirende 2021/126 erstitta Karl
Haword Mattssons d6dsbo med 400 euro tiir de rattegAngskostnader som
iindringssdkanden har haft .

Till tivriga delar avslAs yrkanden pA ersiittning ftir riittegAngskostnader.

I 45 $ i ftirvaltningslagen ftir landskapet Aland stadgas ftiljande:

Om ett beslut grundar sig pi en klart oriktig eller bristftillig utredning eller pi
uppenbart oriktig till2impning av lag eller om det har skett ett fel i {ijrfarandet
di beslutet fattades, ffir myndigheten undanrdja sitt felaktiga beslut och avg<ira
Arendet pe nytt.

Ett beslut fer rattas till en parts {tirdel eller nackdel. R2ittelse av ett beslut till
en parts nackdel It rutsAtter att parten samtycker till att beslutet rattas. Partens

Beslut i iirendena dnr 2021195-96 och dnr 202 I /98

Byggniimndens beslut 25.8.2021 , paragraf 99, har undanrdjts och med anled-
ning av detta avskrivs besviiren dver detta beslut.
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samtycke behdvs dock inte, om felet iir uppenbart och det har ltirorsakats av
partens liirfarande.

I detta fall har byggniimnden ftirst beviljat byggprojektet bygglov. Diirefter har
tre besvtir inkommit till ftirvaltningsdomstolen, varefter sdkanden till kommu-
nen anftirt att bolaget vill iterta tidigare beviljat bygglov.

F6rvaltningsdomstolen konstaterar att en ansdkan kan Atertas innan den har
avgjorts av en myndighet. I detta fall hade dock ans<ikan redan avgjorts och
bygglov redan beviljats.

I sitt nya beslut, som iiven det dverklagats av samma iindringssd,kanden, skri
ver byggniimnden enbart att "det beviljade bygglovet har den 1 I . 10.2021 iter-
tagits av sdkande vilket innebiir att man hos byggniimnden ansiiker om detta",
dvs. Svinryggens deponi Ab ansdker pA nytt om bygglov.

Byggniimndens ltirfarande har varit felaktigt. Byggniimnden hade redan fattat
ett beslut och s6kanden kan inte diirefter fritt disponera civer detta beslut.

Uppenbarligen har byggniimnden dnskat undanr<ija sitt tidigare beslut ftir att
det varit felaktigt och dnskat avg<ira saken pA nytt. vilket dven visas av att

bygglov ftjr samma byggnation beviljats med ett nytt beslut.

Byggniimnden har dock inte uttryckligen ftirt fram att det tidigare beslutet un-
danrdj s och inte heller motiverat varfiir det tidigare beslutet ska undanrdjas.
Ett tidigare beslut kan undanrdjas om beslutet grundar sig pA klart oriktig eller
bristftillig utredning eller pA uppenbart oriktig tilliimpning av lag eller om det
skett ett fel i fiirfarandet dA beslutet fattades. Vidare ffir sakfel inte riittas till en

parts nackdel om parten inte samtycker till att beslutet riittas.

Dfl man j2imftir det tidigare beslutet med det senare sA framgir det att uppen-
barligen har hdrandet av grannama gjorts om och att grannama h<irts genom
brev daterat 12.10.2021. Utdver detta er motiveringama i det nya beslutet na-
got mer utltirliga iin i det tidigare beslutet. Av bygglovsansdkan daterad
11.10.2021 framgAr att b&de ansdkan och samtliga handlingar iir identiska med
de i det tidigare beviljade bygglovet (nr 9212021).

Det lramgar alltsi att det byggniimnden egentligen gjort eller avselt gdra iir att

riitta till fijrfarandet, vilket skett efter att byggn?imnden tagit del av besvdren.
Uppenbarligen har byggniimnden ansett att det skett ett fel i ltirfarandet i sam-

band med att det Itirsta beslutet fattades. Byggniimnden borde under dessa om-
stendigheter uttryckligen ha undanrcijt sitt tidigare beslut och motiverat var{iir
sA skett. Byggniimnden borde inte avgdra samma sak tvi gAnger utan att det
klart framgir att det tidigare beslutet iir undanrdjt och varftir det ar undanrdjt.

Dock ger lagen myndigheten mdjligheter att undanrdja ett beslut pA de i lagen

angivna grundema och dessutom framgir det att Svinryggens deponi Ab sam-
tyckt tilt att det tidigare beslutet undanrdj s. Aven iindringssdkandenas yrkan-
den har varit att saval det ftirsta beslutet av 25.8.2021 som det andra beslutet
av 27.10.2021 ska upphiivas och iirendet iterlijrvisas ftir ny behandling.
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Med beaktande av samtliga ovan niimnda omstiindigheter finner ftirvaltnings-
domstolen att det finns skiil {tir ftirvaltningsdomstolen aft i sak prdva beslutet
som fattades 27 .10.2021.

F6r klarhetens skull konstaterar ltirvaltningsdomstolen att byggniimndens be-
slut av 25.8.2021, paragraf 99, har undanrdjts. I och med att beslutet ifrAga iir
undanrdjt och i och med att ftinaltningsdomstolen prdvar besviiren 6ver bygg-
niimndens beslut som fattades 27 .10.2021 sA har tindringssdkanden inte liingre
n6got behov av riittsskydd i Lirendena 2021195-96 och2021198, varltir dessa
besviir nu kan avskivas.

Uppenbarligen har byggniimnden fattat ett nytt beslut i saken med anledning
av iindringssdkandenas besviir. I och med detta anser Itirvaltningsdomstolen
det vara skiiligt att Jomala kommun 6l5ggs att betala iindringssrikandenas skii-
liga riittegAngskostnader i 'drendena 2021195-96, i vilka iirenden 2indringss<i-
kandena har yrkat ersiittning Itir sina riittegingskostnader av kommunen.

I 193 $ i rikets markanviindnings- och bygglag, som var i kraft och hette sA niir
det dverklagade beslutet fattades, stadgas ftiljande om vem som har besvtirsriitt
i tiiga om avgdranden som giller planeringsbehov:

l) [garen och innehavaren av ett invid eller mittemot beliiget omride,

2) iigaren och innehavaren av en sidan fastighet vars bebyggande eller anviind-
ning i annat syfte beslutet i viisentlig min kan pAverka,

3) den p& vars boende, arbete eller <ivriga ftirhAllanden projektet kan ha en be-
tydande verkan,

4) den vars ratt, skyldighet eller ftjrdel beslutet direkt piverkar.

5) kommunen och en grannkommun vars markanviindningsplanering beslutet
pAverkar,

Andringss6kanden Beckman hiivdar att han har besviirsrdtt i saken.
Byggn?imnden anser inte att Beckman har besvarsrett och bl.a. anfiir niimnden
att Beckman inte iir rigranne samt att anlaggningen har ringa piverkan pi
miljrin jAmftirt med <ivrig befintlig verksamhet i hela omr6det.
Beckman sjiilv hiivdar att den utvidgade verksamheten som man ansd,ker om
bygglov ftir kommer att vara v5[ synlig frin hans fastighet och enligt Beckman
kommer den att direkt p6verka anviindningen och bebyggandet av den.
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6) inom det geografiska omride diir den iir verksam, en sidan registrerad ftire-
ning vars syfte iir att friimja natur- eller miljdvird eller skydd av kulturviirden
eller att annars piverka livsmilj6ns kvalitet, samt

7) en myndighet i iirenden som hcir till dess verksamhetsomr6de.

Fdrvaltningsdomstolen har ansett i ett tidigare avgcirande som giillt
miljdtitlstand att Beckman haft besvlirsra$ med beaktande av den av honom
flgda fastighetens niirhet till verksamheten samt med beaktande av
verksamhetens art och omfattning. Nu handlar det dock inte direkt om
verksamheten utan om sjiilva byggandet av byggnadema som ska inrymma
biogasanliiggningen och gaslagret. Fr6gan blir huruvida Beckman har
be sviirsriitt iiven i bygglovsiirendet?

Beckmans fastighet flnns inte invid eller mittemot den fastighet som ansdkan
giiller. Han kan alltsA inte anses ha besviirsriitt i st<id av 193 $ 1 mom. I
punkten i rikets markanviindnings- och bygglag.

Enbart den omstandigheten att den planerade byggnationen ligger 200 meter
frin Beckmans fastighet och att byggnationen skulle vara synlig frin
Beckmans fastighet 2ir inte sAdana omstandigheter som enligt
ftirvaltningsdomstolens beddmning ger Beckman besvarsratt i bygglovsiirendet
(vilket stdds av riittsfallet HFD 201 3:85). F6rvaltningsdomstolen anser inte att
de nya planerade byggnationema i sig direkt piverkar Beckmans rtittigheter,
skyldigheter eller fijrdelar, i viisentlig mAn kan p6verka bebyggandet eller
anviindningen av Beckmans egen fastighet eller ha en betydande inverkan pi
Beckmans boende, arbete eller 6vriga liirh&llanden. Fdrvaltningsdomstolen har
beaktat att det iindi finns ett visst avstSnd mellan A ena sidan
bygglovsfastigheten och den planerade byggnationen och i andra sidan

Beckmans fastighet, att det finns mellanliggande lastigheter samt att omradet
redan har en industriell priigel. Siledes anser Itirvaltningsdomstolen inte att
Beckman heller har besvarsratt i st6d av 193 $ I mom. 2,3 eller 4 punkten i
rikets markanv5ndnings- och bygglag.

Besviirsriitten dver milj6tillstindsbeslutet som mdjliggdr verksamheten i de
planerade byggnadema utgdr en skild frigestiillning och kommer att avgciras i
samband med miljdtillstandsiirendena.

I3 g i plan- och bygglagen liir landskapet Aland stadgas lbljande:

Vid planliiggning och i bygglovs- och andra tillst6ndsiirenden ska

bestemmelsema i landskapslagen ( 1998:82) om naturvArd. landskapslagen
(1998:83) om skogsvard, landskapslagen (2018:3 I ) om
miljdkonsekvensbedcimning och miljdbeddmning, landskapslagen (2008: 124)

om miljdskydd, landskapslagen (1988:56) om skydd av kulturhistoriskt

I och med au riket har lagstiftningsbehdrighet giillande rattsskipning enligt 27

$ 23 punkten i Sjiilvstyrelselag tbr Aland si tiltiimpar ltirvaltningsdomstolen
ovanniimnda bestiimmelse i frigan om vem som haft besvarsratt.
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viirdefull bebyggelse, landskapslagen (1965:9) om fomminnen,
landskapslagen (2007:19) om skydd av det maritima kulturarvet,
landskapslagen (2016:84) om tilliimpning pA Atand av hiitsoskyddslagen samt
vattenlagen (1996:61) ftr landskapet Aland iakttas.

I 10 S i plan- och bygglagen stadgas ltiljande

Med ett omr6de i behov av planliiggning avses ett omride diir det ftir att till-
fredsstiilla gemensamma behov iir skiil att vidta siirskilda etg;irder, till exempel
att bygga viigar, vattenledningar eller avlopp eller att ordna allmiinna omrAden.

BestAmmelsema om omriden i behov av planliiggning titliimpas ocksi pi byg-
gande som pA grund av dess piverkan pi miljdn ltirutsatter en mera omfat-
tande prdvning iin sedvanligt tillstf,ndsltirfarande.

Kommunen kan i en kommun6versikt eller i en byggnadsordning avsAtta aven
ett omrAde diir det pA grund av dess liige kan Itirviintas en samhdllsutveckling
som kriiver planliiggning, eller det pi grund av siirskilda miljdviirden eller mil-
jdoliigenheter iir nridviindigt att planera markanviindningen, som ett omride i
behov av planliiggning.

Bygglov far inte beviljas inom ett omride i behov av planliiggning innan de
siirskilda {tirutsiittningar ltir bygglov som anges i 74 $ har utretts eller omri-
dets byggnadsriitl angetts i en generalplan enligt 2l $ 2 mom.

I 67 Q i plan- och bygglagen, som g2iller bygglov ftir anliiggningar, stadgas i
lagrummets 3 mom. ftiljande:

Om miljdtillstand eller milj<igranskning kr?ivs enligt landskapslagen
(2008:124) om miljdskydd flr avgdrandet av bygglovs2irendet skjutas upp till
dess milj6tillstands- eller granskningsiirendet iir avgjort.

I 7l $ i plan- och bygglagen stadgas {tiljande:

Ansdkan om bygglov och tillstind ftir miljdAtgiirder samt rivningsanmdlan
gdrs skriftligen hos byggnadsnSmnden.

Till anscikan logas de ritningar, beskrivningar och dvriga handlingar som be-
hdvs ftir prdvningen. Ar ansrikningshandlingama ofullstiindiga fir byggnads-
niimnden Iiireliigga sdkanden att avhjiilpa bristema inom viss tid vid dventyr
att iirendet annars kan komma att avskrivas.

Niirmare bestiimmelser om ansdkan om och ftirutsiittningar ltir tillstAnd och
om de handlingar som behdvs ftir prdvningen utfiirdas genom landskapstijrord-
ning.

I 72 $ i plan- och bygglagen stadgas ftiljande

Ansdkan om bygglov ska beviljas om itgarden inte strider mot antagen plan,
denna lag eller med stdd av lagen utliirdade bestiimmelser.
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Om byggnadsniimnden har anledning att anta att en atgArd som krdver lov
fordrar tillstAnd iiven av nAgon annan myndighet, ska niimnden upplysa sdkan-
den om detta.

Om Atgiirden innebiir avvikelser fr8n detalj- eller generalplanen kan ansdkan
om bygglov bifallas om avvikelsema iir ftirenliga med planens syften eller det
{tireligger siirskilda skiil att medge avvikelser. Detsamma giiller inom omriden
i behov av planliiggning och pi omriden diir byggnads- eller atgardsbegrens-
ning giiller. Innan ett sidant 2irende avgdrs ska ber<irda grannar ges tillftille att
skrifttigen inkomma med synpunkter. Grannarna underrattas av kommunen.

Finner byggnadsniimnden skAl till avslag ska dessa motiveras i beslutet

Ett bygglov kan behandlas i flera etapper. Ansdkan kan godkiinnas pi basen av
plan- och fasadritningar som utvisar byggnadens huvudsakliga utformning
samt en situationsplan som utvisar byggnadens placering och anknytning till
niirmilj6n. Ovriga handlingar som behdvs ftir att bedcima projektet ska inlem-
nas ftir godkdnnande innan byggnadsarbetena pabdrjas.

I bygglovet kan det bestiimmas att specialritningar Sver olika arbetsskeden ska
inliimnas till byggnadsniimnden innan arbetet pibdrjas.

Bygglov kan ftirenas med liireskrifter om arbetets utftjrande. I bygglov fiJr till-
byggnad, ombyggnad eller med ombyggnad jiimftirbar konstruktionsiindring
ffir ftireskrifter bara ges betr?iffande den del av byggnaden som Zir fiiremil ftir
de byggnadsAtgerder som man avser att utftira.

Om det flnns utrymmen i byggnaden som ska anvdndas som offentliga sam-

lingsutrymmen ska byggnadsniimnden i samband med beviljandet av bygglov
bestiimma det hdgsta antal personer som samtidigt fir vistas i utrymmena.

I 74 $ I mom. i plan- och bygglagen stadgas {tiljande:

Beviljandet av bygglov pA ett omride i behov av planliiggning Ibrutsatter att

byggandet inte ftirorsakar oliigenhet med tanke pi planl2iggningens milsiitt-
ning eller annan reglering av markanviindningen.

I 80 { i plan- och bygglagen stadgas ltiljande:

Bestiimmelser om utmlrkning samt kontroll av byggnadens plats och h6jdlage
samt om vilka syner som ska g<iras under byggnadstiden uttlrdas i bygglovet.

Byggnadsniimnden kan i bygglovet vidare ftireskriva att en utredning ska in-
liimnas <iver beh<ivliga specialhandlingar och projekt<irer. vem som ansvarar
liir respektive byggnadsskede. vilka arbetsmetoder som ska anviindas och hur
byggnadsarbetet organiseras som helhet och kontrolleras. Kontroller kan utftj-
ras genom egenkontroll. av fristAende sakkunniga eller av byggnadsniimnden.
Alla kontroller ska dokumenteras skrif'tli gen.
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En byggnad f6r inte tas i bruk innan det godk[nts vid en ibruktagningssyn.

Niirmare bestiimmelser om 6vervakning och inspektioner under byggnadstiden
kan utfiirdas genom landskapsltirordning.

I 83 $ I mom. i plan- och bygglagen stadgas ftiljande:

Kommunens byggnadsniimnd ska dvervaka byggandet med hiinsyn till det
allmiinna intresset och se till att det som bestiimts i denna las och med strid av
den ftiljs vid byggandet.

I 23 g i plan- och byggftrordningen stadgas ltiljande:

Till ansdkan om bygglov ska projektets huvudritningar bifogas. Till
huvudritningama hdr en situationsplan samt planritningar, sektionsritningar
och fasadritningar. Dessutom ska en tomtkarta eller ett utdrag ur grundkartan
<iver omridet samt utdrag ur fastighets- och lagfartsregistret och annan
behdvtig utredning som visar s<ikandens iigande eller besittningsrett till den
tomt ans6kan geller liimnas in.

Diirutdver ska de handlingar som kriivs enligt landskapslagen (2008:106) om
tilliimpning i landskapet Aland av riksfiirfattningar om byggnaders energipre-
standa liimnas in.

Vid behov ska iiven en redogdrelse liir byggplatsens grundliiggnings- och
hdjdftirhillanden lZimnas in och en redogdrelse 6ver det grundliiggningssiitt
som fb,rutsatts och river andra beh6vliga Atgiirder.

Konstruktionsritningar och andra projekthandlingar ska efter behov inliimnas
till byggnadsniimnden enligt best2immelser i bygglovet.

Niirmare ftireskrifter om ritningar och projekthandlingar och deras utfiirande
kan utiErdas i Alands byggbestiimmelsesamling.

I 24 $ i plan- och byggftirordningen stadgas liiljande:

Byggnadsinspekt<iren kan under byggnadsarbetet godkiinna att mindre awikel-
ser g6rs frin de ritningar och projektbeskivningar som godkiints i bygglovet
om 2indringama inte piverkar grannamas stallning eller pi ett betydande sAtt
awiker fr6n det beviljade bygglovet.

I ritningama och projektbeskrivningen ska 2indringar som godkiints under
byggnadsarbetet och vem som godkiint 2indringama inlbras. De iindrade rit-
ningama och projektbeskrivningama ska liimnas till byggnadsniimnden innan
slutsynen.
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I 3 g i landskapslag om miljdkonsekvensbeddmning och miljdbeddmning stad-
gas ftiljande:

Projekt; ttforande av byggnads- eller anliiggningsarbeten eller andra installat-
ioner eller arbeten samt andra ingrepp i den naturliga omgivningen och i det

fo siska landskapet inklusive mineralutvinning.

I 4 g landskapslag om miljdkonsekvensbeddmning och miljdbeddmning
stadgas ftiljande:

Innan tillstind ges till ett projekt som kan antas medltira en betydande
miljdpiverkan, bland annat p6 grund av dess art, storlek eller lokalisering, ska

en miljcikonsekvensbeddmning gdras. I landskapsfbrordning anges vilken typ
av projekt som har en betydande miljiipflverkan och vilka kriterier som ska
beaktas ftir att bedcima om ett projekt ska antas medltira en betydande
milj<ipAverkan.

I 5 $ i samma lag stadgas fbljande:

Om lrAgan om projektets betydande miljdpiverkan inte iir klarlagd, bland an-
nat pi grund av projektets art, storlek eller lokalisering ska verksamhetsutdva-
ren undersiika projektets miljdpAverkan innan tillstind kan ges. En sadan be-
hovsbeddmning behdver dock inte gdras om verksamhetsutdvaren anser att en

betydande miljdpiverkan kan antas.

Som underlag liir behovsbeddmningen ska verksamhetsutdvaren liimna in en

beskrivning av projektet och den miljdp6verkan projektet kan antas medftira
till Alands milj6- och hiilsoskyddsmyndighet (AMHM). Landskapsregeringen
kan i landskaps{iirordning ange vilken typ av inlormation som ska finnas i un-
derlaget.

I 6 $ i samma lag stadgas ftiljande

Beslutet ska f'attas sA snart som mdjligt och senast 90 dagar frin det att verk-
samhetsutdvaren liimnat all information som kriivs. AMHM kan i undantags-
fall. exempelvis beroende pA projektets art, komplexitet, lokalisering eller om-
tattning, Itirliinga tidsfristen ftir att fatta sitt beslut. I si fall ska myndigheten

AMHM ska utgeende fr6n verksamhetsutdvarens underlag och med hiinsyn till
resultatet av eventuella inspektioner eller andra beddmningar av miljcipiverkan
som har utltirts i enlighet med annan lagstiftning i ett sdrskilt beslut avgdra om
en miljdkonsekvensbeddmning kiivs eller inte. Beslutet ska g6ras tillgiingligt
{tir allmiinheten och redovisa de skiil som talar ftir eller emot att projektet kan
antas medfbra en betydande miljtipiverkan med hiinvisning till projektets ka-
rakteristiska egenskaper, miljdns kiinslighet i de geografiska omriden som an-

tas bli pAverkade av projektet och projektets Itirviintade betydande miljdeffek-
ter. Om AMHM beslutar att en milj6konsekvensbeddmning inte kriivs ska, om
verksamhetsutdvaren anhAller om detta, det i beslutet anges projektets siirdrag
och planerade algarder litr att undvika eller ftirebygga vad som annars kanske

skulle ha utgjort betydande negativ miljdpiverkan.
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skiftligen informera verksamhetsutdvaren om skiilen till detta och om beriik-
nat beslutsdatum.

I I I $ I mom. i samma lag stadgas ftiljande:

Niir miljdkonsekvensbeskrivningen kan liiggas till grund {tir den fortsatta mil-
jdkonsekvensbed<imningen liimnas den tillsammans med AMHM:s beslut och
dvriga handlingar i iirendet till den tillstandsprrivande myndigheten.

Jomala kommuns byggniimnd har beviljat bygglov Itir en biogasanlSggning
inklusive gaslager pi fastigheten med registemummer 170-434-2-8 och
namnet Karlskog i odanbOle by i Jomala kommun. Viningsytan iir totalt 2 371
m2. I Svinryggen deponi Ab:s anscikan uppges att vid fastighetema Myran och
Karlskog har det sedan l&ng tid titlbaka uteslutande bedrivits
avfallsverksamhet och att det idag iiven bedrivs avlallsverksamhet vid
grannfastigheten norr om Karlskog. Omridet har varken general- eller
detaljplanerats. Fastigheten iir bebyggd fran ftirut.

Vad gZiller milj<ikonsekvensbed<imning konstaterar ltirvaltningsdomstolen
tiiljande:

Fdrvaltningsdomstolen anser att det iir korrekt som byggniimnden skriver i sitt
utlatande att det er AMHM som ska avgd,ra om en MKB behrivs eller inte,
vilket framgar av 6 $ i landskapslag om miljdkonsekvensbed6mning och
miljdbeddmning.

Andringssdkandena har i siu bemdtande hiinvisat till 67 $ 3 mom. i plan- och
bygglagen och till det att det i ftirarbetena till detta stadgande konstateras att
"ett bygglovsiirende ska inte avgdras innan eventuell miljciprdvning iir gjord".
Vad giiller detta konstaterar ftirvaltningsdomstolen att 67 $ i plan- och
bygglagen endast giiller vissa anliiggningar som f inns upprlihade i detta
lagrum. I detta fall iir det inte friga om en s6dan anliiggning som finns
upprtiknad i detta lagrum. Utdver detta kan konstateras att texten i 67 $ 3
mom. om att avgd,randet av bygglovsiirendet ffir skjutas upp till dess att
milj6tillstandsiirendet iir avgjort skiljer sig fren texten i fiirarbetena, som 96r
giitlande att ett bygglovsiirende inte ska avgciras innan eventuell milj<ipr6vning
iir glord. I ftirarbetena finns ingen tiirklaring till diskrepansen mellan lagtexten
och texten i ftirarbetena. Med beaktande av detta anser ftirvaltningsdomstolen
att byggniimnden i Jomala inte hafl nigon lagstadgad skyldighet art awakta
med att avgcira ans6kan om bygglov tills det att miljdtillstandsiirendet har
avgiorts.

I 72 $ 2 mom. i plan och bygglagen stadgas att om byggnadsniimnden har
anledning att anta att en etg,ird som kriiver lov iordrar tillstind 2iven av nigon
annan myndighet. ska niimnden upplysa sdkanden om detta. Byggniimnden har
i detta iirende anftirt att byggniimnden upplyst s<ikande i de titl beslutet

Bakgrund
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bifogade ftireskiftema. I ftireskriftema till bygglov 11712021 stir det siviil att
landskapslagen om miljdkonsekvensbeddmning och miljdbeddmning ska
iakttas som att den szirskilt ska beaktas. Enligt ftirvaltningsdomstolens
beddmning ftirblir det oklart vad byggniimnden till denna del avsett med sina
fiireskifter.

I sitt utlatande har byggniimnden vidare anftirt att Svinryggens deponi Ab har
ett 6ppet iirende vid AMHM som giitler anI&llan om utvidgat miljtitillstind.
Andringssdkandena har s6kt iindring iiven i miljcititlstAndsbeslutet. Alands
fiin'altningsdomstol kommer skilt i iirendena dnr 2022131-32 att prdva det
civerklagade milj6tillstAndsbeslutet.

Vad giiller byggniimndens {tireskrifter, som iir en del av det nu dverklagade
beslutet, borde det dock klart framg6 vad niimnden avsett. Har niimnden med
sina skrivningar avsett att byggprojektet kriiver en MKB eller ir det nigot
annat som niimnden avsett?

I ltirarbetena lagftirslag m 1912020-2021 uppges att verksamhetsutd,varen
tiimnar in en miljdkonsekvensbeskrivning till AMHM liir granskning.
Processen avslutas med att den tillstAndsprdvande myndigheten, vilken oftast
even det ar AMHM. anviinder informationen i miljdkonsekvensbeskrivningen
och annat som kommit fram i miljdkonsekvensbeddmningslbrfarandet vid
tillstAndspr6vningen. I detta fall skulle den tillstflndspr6vande myndigheten
vara byggniimnden.

I detta iirende har byggniimnden i foreskriftema. som iir en del av beslutet, ett
flertal ginger hiinvisat till landskapslagen om milj6konsekvensbedtimning och
miljdbeddmning, men utan att liir den skull awakta med att bevilja tillstAnd
fiir bygglov. Fdr det fall att byggniimnden verkligen skulle anse att en MKB
skulle kriivas si borde byggniimnden ha inviintat informationen {tir att kunna
anviinda sig av den vid tillstAndsprdvningen utifrin vad som framgir av 11 $ 1

mom. i landskapslag om miljdkonsekvensbeddmning och milj6beddmning och
lagltirslag nr 19 12020 -2021.

Utlatande Dnr 58/2021 (bilaga 5) ar ett utlatande fran ledande

brandinspektdr/brandingenj6r Mattsson till byggnadsinspektionen i Jomala.

Andringsstikandena har inte gjort galtande att Svinryggens deponi Ab inte
skulle ha inl2imnat de bygglovshandlingar som det stadgas om i 23 $ i plan-
och byggftirordningen ftir landskapet Aland.

I det dverklagade beslutet anges att separata ftireskrifter ska ftiljas. I
handlingen "Fdreskrifter giillande: Bygglov 11712021" (bilaga 9) hiinvisas till
att rAddningsvAsendets anvisningar ska ftiljas och att detta aven g[ller Atgiirder
i enlighet med utlAtande Dnr 5812021.
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I 72 $ 7 mom. i plan- och bygglagen stadgas det att bygglov kan ltjrenas med
fiireskrifter om arbetets utftjrande. Av lagens ordalydelse framgar att detta inte
2ir obligatoriskt. Av 5 mom. i samma paragraf framgfrr dessutom att det finns
mdjligheter att inliimna vissa handlingar ftir godkAnnande innan byggnadsar-
betena pib<irjas och att ansdkan kan godkiinnas pA basis av plan- och fasad-
ritningar som utvisar byggnadens huwdsakliga utformning och en situations-
plan som visar byggnadens placering och anknytning till narmiljdn. Bygg-
niimnden har i detta iirende haft tillgang till dessa handlingar.

De itgiirder som lt rutsetts 2ir en extra nddutgangsd<in i produktionshallens
norra lAngsida och att EX-zoner ttir biogasproduktionen skall vara mettsatta
samt att brandcellsstorleken ska vara 2 250 kvm.

brandbelastningsutredning
utredning av eventuellt behov av EX-zon pA grund av dammexplosion i
samband med hantering av biokol
utredning av behov av sprinkler dver kollager (och ugn) och dess utform-
ning, utredningen gdrs i samband med riiddningsmyndigheten.

Till rSddningsmyndigheten ska iiven redovisas detaljutformningen av biogasre-
aktorema och Atgerder ftir att ftirebygga sjiilvantendning i biokolslager.

F<irvaltningsdomstolen finner inte att lagen skulle ftirutsiitta att dessa utred-
ningar och redovisningar borde ha varit klara liir att det skulle vara mdjligt att
bevilja ett bygglov med beaktande av vad som framgAr av de ovan redovisade
lagrummen. Dessutom framgdr det av ltireskrifterna som givits vad som beh6-
ver utredas och redovisas. Bygglovet utgAr ifr6n att de separata liireskrifterna
ska liiljas. Bygglovets ftireskritier i sin tur anger att riiddningsviisendets anvis-
ningar ska liiljas, bide de i utlatande Dnr 5812021 och i 6vrigt.

Varken plan- och bygglagen eller dess ltirordning ftirutsiitter till denna del en
mer specifik utredning ibr att bygglov ska kunna beviljas. Diirmed anser ltir-
valtningsdomstolen inte att beslutet ska upph6vas med anledning av att ftire-
skriftema och utredningen till denna del skulle ha varit bristftilliga.

Ska 74 $ i plan- och bygglagen tilltimpas i detta fall?

Med ett omrade i behov av planliiggning avses enligt l0 $ 1 mom. i plan- och
bygglagen ett omride diir det ftir att tillfredsst2illa gemensamma behov iir skZil
att vidta siirskilda dtgardet till exempel att bygga vagar, vattenledningar eller
avlopp eller att ordna allm2inna omrAden. Enligt 2 mom. tilliimpas
bestiimmelsema om omriden i behov av planliiggning ocksA pi byggande som
pi grund av dess pAverkan pi milj<in ltirutsiitter en mera omfattande prdvning
iin sedvanligt tillstindsltirfarande. Enligt 4 mom. flr bygglov inte beviljas
inom ett omride i behov av planliiggning innan de siirskilda ftirutsiittningar ltir

Av brandinspektdrens utlAtande Dnr 5812021, daterat 25.8.2021, framgir vilka
Atg?irder som bdr vidtas och vilka utredningar som bdr inliimnas.

De utredningar som enligt utlAtande Dnr 58i2021 behriver gciras iir:
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bygglov som anges i 74 $ har utretts eller omridets byggnadsratt angetts i en
generalplan enligt 2l $ 2 mom.

I detaljmotiveringen till ovan sagda l0 $ 2 mom. i plan- och bygglagen (fr. nr
2312006-07) anges att sidant byggande som inte faller in under bestiimmelsen
i 1 mom. men som pA grund av betydande miljdpiverkan kriiver mera
omfattande prdvning iin normalt bygglov t.ex. kan vara uppfijrandet av en stor
detaljhandelsenhet, fabrik eller liknande utanltir detaljplanerat omrAde. I
detaljmotiveringen till ovan sagda 7 4 $ (73 $ i fr.2312006-07) anges att de

siirskilda ftirutstittningama iir att byggandet inom omr6den i behov av
planliiggning inte fiirsvarar framtida planliiggning eller medftir skadliga
miljdkonsekvenser eller leder till menlig samhiillsutveckling samt iir liimpligt
med tanke pi landskapet och inte ftirsvArar bevarandet av siirskilda kultur-
eller miljdviirden eller tillgodoseendet av rekreationsbehoven. Detta iir de

frigor som skall utredas i en general- eller detaljplan.

Svinryggens deponi Ab bedriver sedan tidigare en avfallshanteringsverksamhet
och deponi av inert avfall pi aktuell fastighet samt pA angriinsande fastighet.
De anllggningar som Svinryggens deponi Ab vill bygga skulle anviindas till
mottagning, hantering och behandling av bioavfall genom rdtning och

torrdestillering fiJr produktion av biogas och biokol i anslutning till
Svinryggens deponi Ab:s befintliga avfallshanteringsverksamhet.

Ansdkan om bygglov avser uppfiirande av en huvudhall ph 2 250 m2 och ett
gaslager pi 121 m2. Pe fastigheten fims redan enligt situationsplanen belintlig
omlastningshall, befintlig oljehall och befintligt kemikaliehus. Enligt ansdkan

iir den totala vfrningsytan ftir huvudhall och gaslager 2 37 | m2 och enligt
ans6kan ar fastigheten redan bebyggd. Fastighetens storlek iir 87 700 m2.

Omridet iir varken ftiremil ftir general- eller detaljplanliiggning diir de

markanvZindningsmiissiga ftirutsattningama ltir byggnation redan skulle ha

avgjorts. Kommunen har inte i kommun6versikt eller byggnadsordning siirskilt
avsatt omridet sAsom ett omride i behov av planliiggning. Att sa inte skett
innebiir iindi inte att det diirmed skulle vara klarlagt att omradet inte skulle
vara i behov av planliiggning. F<irvaltningsdomstolen konstaterar att det kan
bli aktuellt att tilliimpa l0 $ I mom. och 2 mom. i plan- och bygglagen, oavsett
det att det klart skulle framgi atl det inte kan blir aktuellt att tilliimpa l0 $ 3

mom. i plan- och bygglagen.

I det riverklagade beslutet har angetts att kommunstyrelsen I 8. I 1 .201 3 antagit
melsettningar liir detaljplan ltir f'astighetema Karlskog och Myran och tvi
andra fastigheter. Dessa mAlsiittningar citeras i beslutet till fbljande del:

"Att omradet dels planeras far industri- och lagerbyggnatler och dels som

omrtide.ftr hantering, bearbelning och deponi av avfall samt ddrtill hOrande
verl*amhet. "

Platsen ftir verksamheten utgdr oplanerat omride, men i niiromr6det finns
smiindustri samt annan avfallsverksamhet. Omridet har en industriell
inriktning.
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Fdrvaltningsdomstolen anser, sAsom iindringss<ikandena, att det att en dylik
milsiittning antagits ar 2013 inte ersatter eller ?ir j2imftirbar med planliiggning
av omrAdet och inte heller leder existensen av en dylik malsathing till att
byggniimnden skulle kunna underlata att pr6va de siirskilda ftirutsattningama
ftir bygglov inom omrAden i behov av planl2iggning ifall lagen fiirutsetter att
74 $ i plan- och bygglagen ska tilliimpas. Fr6gan blir alltsA ifall lagen
{tirutsAtter att de siirskilda firrutsattningama ftir bygglov enligt 74 $ i plan- och
bygglov borde ha prdvats av byggniimnden. Det framg6r inte av beslutet att de
skulle ha prrivats. I det <lverklagade beslutet har niimnden citerat rakt av 72 $
och 73 $ i plan- och bygglagen, men inte plan- och bygglagens 74 $, som
tiverhuvudtaget inte niimns. I siu utlAtande till ftirvaltningsdomstolen har
niimnden anliirt att 74 $ i plan- och bygglagen inte iir tillemplig i detta fall
samt att det inte iir friga om nAgon detaljhandelsenhet eller fabrik. Vidare har
ntimnden hiinvisat till att byggrAtten ftir fastigheten ar totalt 1 3 155 m2.

Fdrvaltningsdomstolen konstaterar att det aktuella byggprojektet avser
uppftirande av en omfattande byggnad Iiir avfallshantering i n?irmast
industriell skala. 6verlag har inte byggnationen ftir avfallshanteringen varit
ftiremAl fiir dvergripande beddmning ur ett markanviindningsmiissigt
perspektiv. Den befintliga verksamheten kommer att utvidgas i och med de$a
projekt. Vid en granskning av situationsplanen si framgar det att den planerade
byggnationen pi fastigheten iir betydligt mer omfattande iir den befintliga
byggnationen p6 fastigheten. Av byggniimndens utlAtande framgir att det i
framtiden kan finnas m<ijligheter att ytterligare bygga ut verksamheten.
Fcirvaltningsdomstolen anser att det iir fr6ga om ett sAdant projekt som pA
grund av sin paverkan pfl miljdn ftirutsiitter en mer omfattande prdvning enligt
vad som avses i 10 $ 2 mom. i plan- och bygglagen. Setillvida denna prdvning
inte sker genom planliiggning kan bygglov enbart beviljas om byggprojektet
konstateras uppfulla de siirskilda ftirutsiittningarna ftir bygglov som ftireskrivs
i 74 $. Nigon s6dan prdvning ingAr inte i det riverklagade beslutet, nAgot
niimnden [ven sjiilv medgett, varfiir det finns skiil att upphlva beslutet och
Aterltirvisa Arendet ftir ny prdvning.

Ar iirendet bristftilligt utrett och beslutet bristftilligt motiverat?

Av det dverklagade beslutet framgir inte hur niimnden ftirh6llit sig till dessa

fura yttranden. Av beslutet framg6r dock i nAgon min vilka omstiindigheter
och utredningar som inverkat pi ntimndens avgdrande och vilka bestiimmelser
som niimnden har tilliimpats. Beslutet [r inte helt utan motivering och ska inte
upphiivas pi denna grund. Ett beslut saknar inte motivering aven om det skulte
vara bristftilligt eller felaktigt motiverar.

I iirendet har berdrda grannar geus tillfiille att inkomma med synpunkter i
enlighet med vad som stadgas i 72 $ i plan- och bygglagen. I der dverklagade
beslutet har antecknats att grannama iir underr?ittade och att |ra yttranden
inkommit och att byggnadsniimnden tagit del av dessa pA mdtet.
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Tillaggas kan att det Iiirsvirar domstolens prdvning av 2irendet om
myndigheten viiljer att inte alls uttala sig om vad som yttrats vid hcirandena.

Det iir givetvis m<ijligt ltir myndigheten att inte ratta sig efter det vad som
framkommer vid hdrandena eftersom myndighetens uppgift iir att g<ira en
sjiilvstiindig prcivning av 2irendet och diirefter fatta ett lagenligt beslut. Fdr det
fall att det som framkommer vid hcirandena dock ?ir relevant och betydelsefullt
sA borde det beaktas.

Fdrvaltningsdomstolen har inte lagstdd ftir att ingripa i det att tiden ltir
grannama att inkomma med yttranden utgick dagen ltire niimndens
sammantrade och beslutsfattande och att ntimnden tagit del av yttrandena fbrst
under sammantrddet. Andringsstikandena gdr giillande att niimnden inte haft
tillriickligt med tid att sa$a sig in i saken. Niimndens ledamdter iir
ftirtroendevalda och de har gjort bedcimningen att de haft tillrackligt med tid
att bekanta sig med yttrandena och att beslut kan tas. Det finns inte stdd i lag
fiir att utredningama skulle vara bristftilliga enbart pi den grunden atl de
ftirtroendevalda inte iignat mer tid it frigestiillningama.

Det Ar en annan sak att de som inkommit med yttranden patalat att omrAdet

antingen borde planlZiggas eller att bygglovet i annat lall kriiver en mer
omfattande prdvning iin ett normalt bygglov och att fb,rvaltningsdomstolen
ansett detsamma. Vad giiller detta er utredningen bristftiltig (och siledes har
riven niimndens prtivning av iirendet varit bristfiitlig).

Beslutet iir iiven ftir otydligt till den del som niimnden upplyser Svinryggens
deponi Ab om att siirskilt landskapslagen om miljdkonsekvensbeddmning och
miljdbedd,mning ska iakttas, men utan att ange om niimndens avsikt iir att
upplysa sdkanden om att behovsbeddmning avseende en
miljdkonsekvensbed6mning borde genom{tiras. F<irvaltningsdomstolens
beddmning er att ett beslut blir ltir oklart och otydligt om enbart lagrum
refereras, utan att myndigheten anger vad myndighetens uppfattning i saken iir.

I 3 $ i plan- och bygglagen uppriiknas ett flertal lagar vilkas bestiimmelser ska
iakttas vid bygglovsiirenden. Dessa niimns iiven i de ltireskrifter som iir en del
av det nu aktuella bygglovsbeslutet. Aven tindringss6kandena har i sina besviir
hlnvisat till dessa lagar som nlmns i 3 $ i plan- och bygglagen. Vad giiller
MKB hiinvisar domstolen till vad som framgAr av det stycke i beslutet som
giiller specifikt MKB. Vad giiller behovet av planliiggning altematirt en mer
omfattande prdvning av bygglovsans<ikan i enlighet med 74 $ i plan- och
bygglagen hiinvisar domstolen till vad som framgAr av det stycke i beslutet
som giiller specifikt dessa frigor. I tivrigt har iindringssiikandena inte uppgett
pi vilket vis niimndens handliiggning eller beslut skulle strida mot de lagar
som uppriiknas i 3 $ i plan- och bygglagen, varvid domstolen inte ser att det
skulle finnas grund fdr att upphava det civerklagade beslutet av nAgra andra
anledningar iin de som ovan angivits.

Bilaga Byggnämnden 29.1.2025 / § 13
 92



Riittegflngskostnader

24 (26)

I 95 $ 1 mom. och 2 mom. i lag om r?ittegAng i liirvaltningsiirenden stadgas
ftiljande angiende skyldighet att ersatta rfittegangskostnader:

En delaktig i riittegAngen ar skyldig att helt eller delvis ersiitta en annan del-
aktigs riittegingskostnader, om det sarskilt med beaktande av avgcirandet i
2irendet iir oskiiligt att denne sjiilv ska sti ftir sina riitteg6ngskostnader.

NZir ersiittningsskyldighetens skiilighet beddms kan hiinsyn dessutom tas till
iirendets riittsliga oklarhet, de delaktigas egna atgiirder och ?irendets betydelse
ltr parten.

Andringssdkandena Mattssons och Karlsson har i iirende 2021l95 yrkat p6
ersiittning ltir sina riittegingskostnader, som uppgir till ett belopp av
sammanlagt 4 625,20 euro.l detta arvode ingir t4,5 h arbete och t h
efterarbete. Timarvodet har varit 240 euro/h exklusive merviirdesskatt.

Andringss6kanden Karl Haword Mattssons dddsbo har i iirende 2021196 yrkat
ersiittning liir sina riittegingskostnader som uppgir till ett belopp av
sammanlagt 3 137,20 euro. I detta arvode ingir 9,5 h arbete och I h
efterarbete. Timarvodet har varit 240 euro/h exklusive merviirdesskatt.

Fdrvaltningsdomstolen anser det skiiligt att Jomala kommun aleggs att delvis
ersiitta iindringssdkandenas riittegangskostnader i och med att det ltirsta
beslutet som fattades av kommunens byggniimnd har undanrdjts och det andra
beslutet upphiivts och iirendet diirefter Aterltirvisas ftir ny behandling till
kommunens byggniimnd.

Fdrvaltningsdomstolen anser dock att de rZittegingskostnader som yrkats av
kommunen Zir alltftir hdga med beaktande av ftiljande omstAndigheter.

Ombud fran samma advokatbyri har sk6tt sAviil Mattssons och Karlssons
Arende som Mattssons dddsbos iirende. Dessa parters besviir och inlagor har
huvudsakligen haft samma innehill.

Ndr kommunen f'attat ett nytt beslut i samma sak har iindringssrjkandena till
stora delar kunnat anvdnda sig av samma argumenlation i sina nya besviir som
i de ursprungliga besvdren.

I arendena202lll25- 126 har samtliga ovan niimnda iindringssiikanden yrkat
ersiittning 1tr sina riittegAngskostnader som uppgAr till ett belopp av
sammanlagt 6 500 euro exklusive moms (26 timmar 6 250 euro). I detta belopp
ingir arbete i 24 timmar och 2 h ftr genomg6ng av verkstiillighetsbeslut och
slutligt beslut.
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Vidare kan konstateras att iindringssdkandena iiven anltirt ett flertal sidana
grunder i sina besvtir,6ver det beslut som fattades 27.10.2021 av
byggniimnden. som inte skulle haft framging och i st6d av vilka beslutet inte
skulle ha upphiirts.

Med beaktande av ovan nilmnda omsttindigheter samt i 6v gt med beaktande
av iirendenas art och omfattning har ftirvaltningsdomstolen funnit det skiiligt
att Jomala kommun i Srende 2021195 aleggs aft ersetta Dick Haword Mattsson,
Karl Dennis Kim Mattsson, Karl Jim Dean Mattsson och Bengt Rainer
Karlsson med 600 euro, att i fhende 2021196 ersatta Mattssons dddsbo med
600 euro, att i iirende 20211125 ersatta Dick Haword Mattsson, Karl Dennis
Kim Mattsson, Karl Jim Dean Mattsson och Rainer Bengt Karlsson med 400
euro och att i arende 20211126 ersatta Mattssons d<idsbo med 400 euro Iiir de

riitteg6ngskostnader som 2indringss6kandena har haft. Fdrvaltningsdomstolen
har iiven beaktat att ett antal inlagor tillkommit di verkstiillighetsfrAgan
handlades av domstolen. Fdrvaltningsdomstolen ltirbjrid verkstiilligheten efter
att byggniimnden tillAtit den och efter att ovan nAmnda iindringssdkanden hade
yrkat pi att den skulle ftirbjudas.

I motiveringen ndmnda best2immelser.

Med iakttagande av 190 $ I mom. i rikets markanviindnings- och bygglag f6r
tindring i detta beslut scikas genom besviir endast om hdgsta

fiirvaltningsdomstolen beviljar besviirstillstind. Besviirsskriften ska tillstiillas
htigsta {iirvaltningsdomstolen inom 30 dagar frAn den dag
ftirvaltningsdomstolens beslut givits. Besviirsanvisning medftiljer som bilaga
(besvErstillstAnd efter anslag 0 1.20).

Meddelande om rettegangsavgift 0 1.25
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Sammansiittning

Beslutet expedieras av

Distribution

Beslut

Avskrift

Avskrift jiimte handlingama

Kristina Fagerlund
ledamot

Sandra Kevin
leclamot

Irina Wikstr<im

.ftredragande ledamot

Torolf Beckman. utan avgift
Dick Haword Mattsson med flera /ombud, utan avgilt
Karl Haword Mattssons dddsbo /ombud, utan avgift

Svinryggens deponi Ab

Byggniimnden i Jomala kommun

Irina Wikstriim
o rdJb r a nde, .fd re clr a ga n d e
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Bilaga till ftirvaltningsdomstolens beslut

Grunder liir beviljande av besviirstillstind

Besviirstid och dag fiir delfflende

Besviirens innehill

F6rvaltningsdomstolens beslut ffir 6verklagas genom skriftliga besviir hos htigsta
fiirvaltningsdomstolen, om h6gsta ltirvaltningsdomstolen beviljar besviirstill-
stand.

Enligt 111 $ 1 mom. i lagen om riittegAng i fiirvaltnings6renden ska besviirstill-
stind beviljas om:
I ) det med avseende pA lagens tilliimpning i andra liknande fall eller liir en en-

hetlig rattspraxis iir viktigt att arendet avgdrs av hdgsta ftirvaltningsdomsto-
len,

2) det finns siirskilda skiil ftr hdgsta ftirvaltningsdomstolen att avg6ra iirendet
pA grund av att det i iirendet skett ett uppenbart fel, eller

3) det finns nAgot annat viigande skiil ltir att bevilja besviirstillst&nd.

BesviirstillstAnd kan ocksi beviljas i lriga om endast en del av ftirvaltningsdom-
stolens 6verklagade beslut.

Detta beslut har givits efter anslag den dag som anges i beslutet, di beslutet anses
ha kommit till partemas kiinnedom. Besviir ska anftiras inom 30 dagar fr6n sagda
dag. denna dag inte medriiknad.

I besviiren. som ska innehf,lla en ansdkan om besviirstillstAnd. ska ftiljande anges:

- iindringssdkandens namn och kontaktuppgifter inklusive uppgift om posta-
dress och eventuell annan adress till vilken handlingar som hiinftir sig till rtit-
tegingen kan siindas (processadress); om talan liirs av iindringssdkandens
lagliga ftretriidare eller ombud, ska ocksi dennes kontaktuppgifter uppges

- det beslut i vilket iindring s<iks (det <iverklagade beslutet)

- den grund pA vilken besviirstillstand beg2irs samt de skel pi vilka grunden ftir
meddelande av besviirstillstAnd tiireligger

- till vilka delar Zindring s6ks i beslutet och vilka iindringar som yrkas (yrkan-
dena)

- grundema 1br yrkandena

- vad besviirsriitten grunderar sig pA om det <iverklagade beslutet inte avser
iindringss<ikanden sj ?ilv.

Medan besviiren iir anhiingiga ska hdgsta fti,rvaltningsdomstolen utan dr<ijsmil
underrettas om Zindringar i kontaktuppgiftema. Om flera personer anftir besviir
tillsammans, kan det i besviiren anges att en av dem iir kontaktperson.

BESVARSANVISNING (Efter anslag)
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Till besviiren ska ltiljande fogas:

- det dverklagade beslutet med besvtirsanvisning,

- utredning om niir iindringss<ikanden har fAtt det av beslutet, eller annan utred-
ning om n2ir besviirstiden bdrjat l6pa,

- de handlingar som 2indringssdkanden iberopar som stdd ftir sina yrkanden,
om dessa inte redan tidigare har lZimnats till myndigheten.

Ett ombud ska foga till besviiren en fullmakt s6vida inte samma person har upp-
tratt som ombud vid en tidigare handliiggningslas eller ombudet iir advokat, of-
fentligt rettsbitrade eller ett riittegangsbitrade med tillstand.

Besvir ska inom besviirstiden liimnas till htigsta liirvaltningsdomstolen. Besvii-
ren ska vara framme senast den sista dagen av besviirstiden ftire utgengen av am-
betsverkets <ippettid. Detta giiller ocksi dA besviiren inlZimnas via ltirvaltnings-
domstolamas e-tjiinst eller per e-post. Handlingama kan liimnas in tiven via ltir-
valtningsdomstolamas e-tjiinst. Handlingama sends per post eller elektroniskt pA

avsiindarens ansvar.

Hiigsta fiirvaltnin gsdomstolens kontaktuppgifter:

Bes<iksadress:
Fabiansgatan 1 5

Helsingfors

Postadress:
PB I8O
OOI3l HELSINGFORS

Telefon: 029 56 40260 (registratorskontoret)
Fax: 029 56 40382
E-post : korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi

Fdrvaltnings- och specialdomstolamas e-tjiinst:
https:/, asiointi2.oikeus. fi /hal lintotuomiojstuimel
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Bilaga till liirvaltningsdomstolens beslut

RTiTTEGANGSAVGIFT SoM T]PPBARS FOR HOGSTA FoRVALTNINGSDoMSToLENS BESLUT
I ARENDEN SoM ANHANGIGG6RS FRAN ocH MED I.I.2025

Fdr behandling av efl Arende som galler iindringss6kande och ett besvarstillstandsmel vid
hdgsta litrvaltningsdomstolen uppbiirs en riinegingsavgifl pi 610 euro.

Riiuegingsavgift uppbers vid hdgsta liirvaltningsdomstolen inte liir avgiftsfria prestationer
somaysesi5$ilagenomdomstolsavgifterelleromdetftireliggereni4giniimndalagav-
sedd grund Iiir an inte uppbera rAttegAngsavgift.

Refiegengsavgift tas inte heller ut om hiigsta fttrvaltningsdomstolen andrar ett dverklagat be-
slut till Iiirman {tir iindringsstikanden. Avgift tas dock ut oberoende av utgengen i erendet vid
?lndringssdkande som giiller ett liirhandsavg<irande som meddelats iett skattearende.

Rettegengsavgift tas inte ut hos dem som med sttid av rattshjalpslagen ar befriade fran behand-
lingsavgifter eller hos dem som enligt bestAmmelser nigon annanstans i lag iir befriade frin
avgifter som ska betalas fiir myndigheternas atgarder

Lagen om domstolsavgifter (FFS 1455/2015)

meddelande om reft egingsavgift 0 1.25
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§ 14 Tjänstemannabeslut över beviljade bygg- och miljöärenden i enlighet med

instruktion från byggnämnden i beslut från den 27 september 2023 §70.
Offentligt   
 
Beredare Byggnads- och miljöinspektör
 
  Redovisas på mötet
 
Byggnads- och miljöinspektör förslag
 
  Byggnämnden tar ärendet till kännedom.
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§ 15 Sammanträdets avslutande
Offentligt   
 
Beredare Byggnads- och miljöinspektör
 
  Mötet avslutas
 

 FÖREDRAGNINGSLISTA 1
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Byggnämnden

Dnr: JOM/156/2025
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