JOMALA KOMMUN

ANDRING AV DELGENERALPLANEN FOR
CENTRALOMRADET

BESKRIVNINGEN AVSER PLANFORSLAGET SOM AR DATERAT DEN
15 MARS 2018.

Ortofoto fran lantmateriverkets fastighetsdatatjanst (FDS), mars 2018.



1. BASFAKTA
1.1. Planomréadet

Planomradets areal &r 0,12 ha. Planen omfattar fastighet Kyrkoby XXI:2, 9:37 samt del av
Préastbacka 9:40 och Kyrkbacka 13:50 samtliga i Prestgarden by (422).

1.2. Planeringssituation
1.2.1.Generalplan (karta 1)

For planomradet finns en antagen delgeneralplan, delgeneralplan for centralomradet.
Delgeneralplanen ar antagen av kommunfullméktige 8§ 4/27.01.2015, beslutet har vunnit

laga kraft den 1 maj 2015 férutom fastigheten Ruddevalla 170-413-4-43. Beslutet har i
sin helhet vunnit laga kraft den 29 juli 2016.
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Karta 1: Utdrag ur frin gallande delgeneralplan.

[ L

| gallande delgeneralplan visas omradet som vaningshusdominerat bostadsomrade (BV).
Foljande allmanna bestammelse galler for omradet: Vid byggande pa omraden som inte
ska detaljplanlédggas ska bestammelserna i kommunens byggnadsordning iakttagas.

1.2.2. Detaljplan (karta 2)

P& omrédet finns faststallda detaljplaner. Andring av detaljplan omfattande en del av
Préastgarden, kvarter XXI, faststalld av landskapsregeringen den 27.09.1985. Detaljplan

juni 1971,




Enligt faststéllda detaljplaner ar omradet kvartersomrade for bostadsvaningshus (BV)
samtgatuomrade. Pa tomten far uppforas hogst tva fran varandra fristaende eller delvis
sammanbyggda byggnader: en bostadsbyggnad i hdgst tva vaningar, samt en byggnad i
hogst en vaning inrymmande ekonomiutrymmen och garage. Den storsta tillatna
vaningsytan beraknas enligt e=0,5. Hogst 35 % av byggnadstomtens areal far anvandas
for bebyggelse. Byggnaderna far inte uppféras narmare grans mot park eller mot
narliggande byggnadstomt &n 4 m.

Garagets dorr bor vara minst 6 m fran gatan.

Pa byggnadstomten bor anordnas plats for minst 2 bilar/lagenhet. Byggnadstomtens
obebyggda delar bor hallas i vardat skick.

Beslut, planer

- Kommunstyrelsens beslutade § 24/12.2.2018 att godkanna anhallan om
delgeneralplanedndring och detaljplaneéndring for fastigheten Kyrkoby XXI1:2 RNr
9:37 i Prestgarden by. Kommunstyrelsen beslutar vidare att Jomala kommun atar sig
att sta for planlaggningskostnaderna eftersom andringarna ar av vikt for Jomala
kommun och offentliga Aland i stort. Kommunens planlaggare féar i uppdrag att utfora
delgeneralplanedndringen och sedan &ven detaljplanedandringen. Uppdraget ska
prioriteras.

Markéagande
Planomradet &gs i sin helhet av Jomala kommun.

Bebyggelse och invanartal
Inom planomradet finns ingen bebyggelse och inga invanare.

Sardrag och skyddsobjekt
Omradet ar delgeneralplanerat. | delgeneralplanen visas inga omraden eller objekt som &r
skyddade eller skyddsvarda.

Kommunalteknik
Gator
Enligt faststalld detaljplan ar del av omradet gata. Gatan ar tillsvidare inte forverkligad i

sin helhet, jmf karta 2 och 3.
[ . r“
8T =0 [
D

[=]
) 1!7 i
d i Fastighet 9:37
170-222-T13-5
B
| ﬁm‘-‘wn I
o m*:;-t 4821

Karta 3: Utdrag ur lantmateriverkets fastiEhetsdatatjénst (FDS), 5:é.20i8. -



5.2.

7.2.

Ledningsnat

Fastigheten ligger mitt i detaljplanerat omrade och har darfor narhet till befintliga vatten-
och avloppsledningar samt el- och telefonledningar. Kulverten for fjarrvarme ligger i
parkomradet vaster om planomradet.

Service och arbetsplatser

Planomradet omfattar en obebyggd tomt dar varken service eller arbetsplatser finns samt
gatuomrade som inte forverkligats. Omradet ligger i kommunens centrum med narhet till
Vikingaasens skola och Kyrkby hégstadieskola. Utover skolor finns bibliotek,
kommunkansli, Jomala kyrka med férsamlingshem samt idrottsanlaggning med
motionsspar, fotbollsplaner mm i narheten.

DELGENERALPLAN OCH DESS MOTIVERING
Totaldimensionering
Den totala markanvéandningen for planomradet ar féljande:

Areal (ha) planomradet (%)

tidigare ny tidigare ny

Vaningshusdominerat bostadsomrade (BV) 0,12 0,00 100 0
Omrade for offentlig service och forvaltning (A) 0,00 0,12 0 100
0,12 0,12 100 100

For hela planomradet galler foljande allmanna bestammelse: Vid byggande pa de omrade
som inte ska detaljplanlédggas ska bestammelserna i kommunens byggnadsordning
lakttagas.

Markanvandning i detalj

Omraden for offentlig service och forvaltning (A)

Omrédets areal 4r 0,12 ha, ca 1230 m2. Omradet 4r avsett for byggnader for offentlig
service och forvaltning. Avsikten ar att omradet ska detaljplaneras for
undervisningsverksamhet dar specialfritidshem i vilken saval fritidshemsverksamhet som
undervisning kan ske.

PLANENS KONSEKVENSER

Véxande invanarantal i hela kommunen samt efterfragan pa andamalsenliga lokaler tillika
en passlig miljo, har paverkat behovet av lokaler for specialfritidshem med utrymmen for
fritidshems- samt undervisningsverksamhet.

Pa planomradet visas inga nya vagar och inte heller nya gang- och cykelvagar. Vid ett
forverkligande av planandringen kan kommunen alaggas att forverkliga gata och
planteringar pa parkomradet (P) som ligger direkt Gster om planomradet.

Inga omraden dar inldsningsskyldighet kan aktualiseras finns, eftersom Jomala kommun
ager planomradet i sin helhet.

Rekreationsomraden finns direkt vaster om planomradet. Pa parkomradet finns gangstigar
som leder vidare till andra rekreationsomraden.

Konsekvenser for natur och milj6

Naturmiljo

Delgeneralplanen innebéar dock inte nagon stérre andring i naturmiljon eftersom
delgeneralplanen inte gor intrang pa oexploaterade omraden och eftersom omradet ar
planerat for bostadsvaningshus bade i géllande delgeneralplan och detaljplan.



Landskapsbild, kultur- och boendemiljd

Planomradets kulturmiljo inventerades ar 2011. Eftersom omradet ar obebyggt finns
ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, kulturmiljo eller landskapsbild pa omradet. |
grannskapet finns inte heller sddana byggnader sa att den framtida bebyggelsen maste
anpassas till kulturmiljon.

Delgeneralplaneringen innebar inga storre andringar i boendemiljon. Detta eftersom
omradet i gallande delgeneralplan &r planerad for vaningshusdominerat bostadsomrade
(BV) och nu andras till omrade for offentlig service och forvaltning (A) da avsikten &r att
anvanda omradet for specialfritidshem, fritidshemsverksamhet och
undervisningsverksamhet.

Jomala den 15 mars 2018.

Asa Mattsson
planléaggare



